Stadt Winterberg
NDer Stadtdirektor
Az.: 61-26-02/01

BEGRUNDUNG

zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 a "Altstadt Winterberg
- Bereich Untere Pforte”

Der Rat der Stadt Winterberg hat am 20.04.1989 die 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 a "Altstadt Winterberg - Bereich
Untere Pforte” gem. § 2 BauGB beschlossen.

Ziele dieser Bebauungsplananderung sind:

1. Eine Erweiterung der idberbaubaren Grundstiicksflichen fiir die
unbebauten Grundsticke westlich der StraBe "Im Hohlen Seifen”
(Flursticke 139/1, 397, 289 und 146/1 teilweise).

2. Die festgesetzte Baugrenze im Bereich der Grundstiicke enf-
lang der StrafRe Im Hohlen Seifen zwischen den StraRen "Am
Waltenberg"” und "Alter Garten"” wird ebenfalls zur Arcndierung
der iliberbaubaren Flichen begradigt und parallel zur Stralenbe-
grenzungslinie gefiihrt.

3. Die festgesetzte Offentliche Verkehrsfldche in der Strafe
"Im Hohlen Seifen"” zwischen den Strafen "Am Waltenhberg"
und "Alter Garten” wird neu gestaltet wie feolgt:

Der festgesetzte dstliche Gehweg wird nach Osten auf die
zukiinftigen neuen Grundsticksgrenzen verschoben. Die
nicht fiir StraRenzwecke bendtigte Tunnelflidche wird in
diesem Bereich als Stellplatzanlage fir Kraftfahrzeuge
festgesetzt.

Die unter Ziffer 1-3 beschriebenen Planianderungsziele be-
ruhen auf kerechtigren Winschen der Eigentiimer nach einer
optimaleren Ausnutzung ihrer Grundstiicke, &ie geringfigige
Erweiterung der iUberbaubaren Fliachen sowie die Umgestaltung
des offentlichen Verkehrsraums sind von absolut untergeord-
neter Natur. Der Aufbau und das Gefiige des seit 19867 rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 16 & " Altstadt Winterberg -
Bereich Unfere Pforte” wird hiervon nicht herthrt. Die (ibrigen
Festsetzungen dieses Bebauunygsplanes sowohl die planungs-
rechtlichen nach BauGB als auch die Gestaltungsvorschriften
nach der BauO NW bleiben fir den Anderungsbereich im vallem Um-
fange bestehen.

Die Verlegung des Gehweges im vorderen Bereich der Strafe
"Im Hohlen Seifen" ist notwendig. £s handelt sich in diesem
Bereich um eine herausgehobene Geschdftslage, in der der
unmittelbare Blickkontakt der Kaufinteressenten mit den Aus-
lagen in den Schaufenstern gegeben sein muR.

Eas Heranricken der Baugrenze im hinteren Bereich der Strafe
Im Hohlen Seifen" ist stadtebaulich ebenfalls durchaus ver-
vertretbar und gewiinscht. Es wird eine optimalere Ausnutzung

der Qrundstucke dhnlich wie auf der gegeniiber liecgenden Seite
erreicht.



R

Negative Auswirkungen auf das Plangebiet und die angrenzenden
Gebiete sind durch die Plandnderung nicht zu befirchten. Tm
Gegenteill durch die optimalere Ausnutzung der Grundsticke und
die Schaffung von zusdtzlichen Stellpldtzen wird insgesamt
eine Verbesserung der stadtebaulichen Situation in der StraRBe
"Im Hohlen Seifen" erreicht.

Die Plandnderung wird in einem formellen Verfahren durchge-
fihrt. Auf die vorzeitige Birgerbeteiligung gem. § 2 Abs. 1
BauGB und die frilhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB konnte verzichtet werden, weill
sich das Planvorhaben wie bereits ausgefihrt nicht bzw. nur
unwesentlich auf das Plangebiet und die angrenzenden Gebiete
auswirkt. Dle vorzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird gleichzeitig mit dem Vervr-
fahren nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Winterberg, den 30.04. 414942

Der Stadtdirektor
Im Auftrpag:

Diese Begriindung ist Grundlage fiir die Aufstellung der 8. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 a "Altstadt Winterberg - Bereich lnterve

Pforte". Sie war Bestandteil der Sffentlichen Auslegung gem. § 35
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 3C.02 &2 bis J6.C4. g2

Winterberg, den 30,0%4?

Der Stadtdirektor
Im Auftrag:




