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PLANZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gem. § 9 BauGB u. BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO u. § 2 Nr. 2 PlanzV 90

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) - als HochstmalB
GeschoBflachenzahl (GFZ) -als HochstmaB
TH Traufhéhe - als Héchstmaf

Uberbaubare Grundstiicksflache im WA

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO u. § 2 Nr. 3 PlanzV 90

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN
gem. § 9 (1) Nr. 7 BauGB u. § 2 Nr. 15 PlanzV 90

F™ ™ ™™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Anderungs-

L 1 bereichs der 4. Anderung im vereinfachten Verfahren
R —— gem. §§ 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. 12a "Kurpark”
gem. §§ 9 (7) BauGB

Abgrenzung des MaBes der Nutzung / Gestaltungsvorgaben
gem. § 16 (5) BauNVO

oo 1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

| |
| St | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
b _________! gem.§§9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 (3), § 13 und §10 BauGB in der z. Zt. giiltigen Fassung, der
BauNVO in der z. Zt. geltenden Fassung sowie des § 86 der BauONW in der

z. Zt. geltenden Fassung in Verbindung mit § 9 (4) BauGB hat der Rat der Stadt
Winterberg diese 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 a "Kurpark”,
bestehend aus der Planzeichenerklarung, den textlichen Festsetzungen und
Ortlichen Bauvorschriften am........ccccceceenee als Satzung beschlossen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO

WA Zulassig sind gem. § 4 (2) BauNVO

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerks-
betriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen

sind gem. § 1(6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 86 BauONW

TH Die Traufhdhe der baulichen Anlagen ist fir das WA -Gebiet
auf eine Hohe von 3,50m Uber natirlichem Gelande festgesetzt.

SD Satteldach mit Angabe der Mindestdachneigung in Grad.
Andere Dachformen und Dachneigungen dirfen bei Garagen,
Nebenanlagen und bei Anbauten Verwendung finden.

Die Dachflachen sind ortstblich in Naturschiefer oder schiefer-
farbenem Material zu decken.

Bei Nebenanlagen und Anbauten mit einer geringen Dach-
neigung ist auch die Verwendung von Kupfer oder Zinkblech
mdglich. Dachgauben missen in Material und Farbe dem
Hauptdach entsprechen.

Fassadengestaltung:

Die AuBenwande sind in weiBem Putz, weiBem Klinker, Schiefer,
schieferartigem Kunstschiefer oder Holzverkleidung auszufihren.
Einzelne Fassadenabschnitte in anderen Materialien sind zulassig,
sofern sie in der Fassade nicht dominieren.

HINWEISE

ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auBergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstéande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als 6rtliche Ord-
nungsbehdrde und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittel-
raumdienst, zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fllissiger oder gasférmiger
Kontamination festgestellt, so sind die Stadt Winterberg (Tel. 02981/800-0) sowie
die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises
in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

DENKMALSCHUTZ / BODENDENKMALPFLEGE

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern im Plan-
gebiet vor.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfundamente, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Winterberg als Untere
Denkmalbehérde (Tel. 02981/800-0, Fax 02981-800-600) und/oder dem West-
falischen Museum fiir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle
Olpe (Tel. 02761-93750, Fax 02761-2466) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu
halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissen-
schaftliche Zweck bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 (4) DSchG NW).

NIEDERSCHLAGSWASSER

GemaB § 51 a Landeswassergesetz ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit méglich ist.

Die dafur erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik entsprechen.

STADT WINTERBERG

BEBAUUNGSPLAN NR. 12a "KURPARK"

4. ANDERUNG GEM. § 13 BauGB
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Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 22.02.2007 beschlossen,

den B-Plan Nr. 12a "Kurpark" zu andern. Der Anderungsbeschluss ist gem. 02.12.08 dem Anderungsentwurf und der Begriindung zugestimmt und die der Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 19.03.2009 als bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplanénderung ist damit am bescheinigt. .
§ 2 (1) BauGB am 15.12.2008 bekannt gemacht worden. 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Satzung beschlossen sowie die Begriindung gebilligt. 20.04.2009 in Kraft getreten. Proj-Nr: 189/10/07
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.12.08 ortslblich bekannt gemacht. 20.03.2009 gez. Pfenning )
Der Entwurf der Anderung und der Begriindung haben vom 05.01.09 bis 05.02.09 Datei:
gem' § 3 (2) BauGB im Rathaus der Stadt Winterberg’ Fichtenweg 10’ ...................................................................................
16.12.2008 .A. gez. Héing 59955 Winterberg, wahrend der Dienstzeit ausgelegen. Datum Der Schriftfiihrer Datum: 26.11.2008
................................................................................... i. A. der Burgermeister 20.03.2009 gez. Eickler 21.04.2009 i.A. gez. Hoing
Datum Der Biirgermeister 06.02.2009 LS Lo O [ oo N OO Mapstab: M11: 500
Do DerBurgermelster """""""""""" Datum Der Biirgermeister Datum Der Blrgermeister Datum Der Biirgermeister Aufgestellt: JS ol_!no_;:lo_éo

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat in der Sitzung am

Der Rat der Stadt Winterberg hat die Bebauungsplanénderung nach Prifung

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 20.04.2009 ortsUblich

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem Original wird hiermit
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