Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan

Festsetzungen
(gem. §9 BauGB i.V.m. der BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 20. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg"”
(gem. §9 Abs. 7 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO1

Sondergebiet 1 (§ 10 BauNVO)

Es dient als zentrales Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet vorrangig dem
Wintersport im ganzjahrigen Freizeit- und Erholungsschwerpunkt.

SO1

Zuldssig sind im

1. Liftanlagen mit Bedienungseinrichtungen

Sprung- und Mattenschanzen

3. Gebdude mit Sanitareinrichtungen, fir Wartung und Abstellen von Lift-
und Pistenzubehdr und sonstige Versorgungsgebaude

3a. Gebaude mit Sanitareinrichtungen, fir Wartung und Abstellen von Lift- und
Pistenzubehor und sonstige Versorgungsgebaude bis zur
Gelandeoberkante (nur unterirdisch)

4. Gebaude, Anlagen und Einrichtungen, die dem Ski-, Freizeit- und
Erholungsgebiet dienen oder im Zusammenhang stehen wie

Lot

-Schank- und Speisewirtschaften, Restaurationseinrichtungen
(Imbissstande, Kioske etc.) mit Aufenthaltsraumen flur Gaste

a  essind Gebdude mit einer Flache von max. 250m?

b essind Gebdude mit einer Fldche von max. 450m?

¢ essind Gebdude mit einer Flache von max. 650m?
dirfen ganzjahrig bewirtschaftet werden;

nicht zuldssig sind Beherbergungsbetriebe und Wohnungen
—auch nicht fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Aufsichtspersonen.

Zusatzlich zuldssig sind Abstellrdume bis zu einer GréRe von 60m?
als eigenstandige Gebaude ohne Verbindung zum Hauptgebaude.

Skiverleih

Verleih fur Spiel- und Sportgerdte im Zusammenhang mit der ganzjahrigen Nutzu
Schneedepot zur ganzjahrigen Schneelagerung

Sommerrodelbahn als Freizeitanlage mit Nebenanlagen

Seilrutsche (Start-, Umsteige und Zielbereich) mit Nebenanlagen

10. Sport- und Freizeitanlagen mit folgenden Nutzungen:

0 00N

- dSPrung- una AUSSICNTSTUrMeE (max. Lrunariacne 13U m-=, max. Hone 1 m an
vorh. Geldnde)

- Rampen fiir Sportgerate, Bike und Snowboard (max. Grundflache 1300 m?,
max. Hohe 10 m ab vorh. Geldnde)

- Drop-Tower (max. Grundflache 200 m?, max. Hohe 10 m ab vorh. Geldnde)

- Trampoline (max. Grundflache 200 m?, max. Hohe 8 m ab vorh. Gelande)

- Kletterwand (max. Grundflache 100 m?, max. Hohe 20 m ab vorh. Gelande)

- Eingangsgebiude mit Imbiss/Gastronomie und Aufenthaltsraumen
(max. Grundflache 250 m?, Wandhohe talseitig max. 4,50m und bergseitig
max. 3,50m)

- Multifunktionsgebdude als Schutzhitte mit Tagungs-, Lehr- und
Aufenthaltsraumen fur Gaste (max. Grundflache 150 m?, Wandhohe talseitig
max. 4,50m und bergseitig max. 3,50m)

- Weitere Anlagen die der gesamten Anlage in ihrer Zweckbestimmung und
Abmessung entsprechen

- Abstellraum bis zu einer GréRe von 25m? ohne Verbindung zum
Hauptgebdude

Uberbaubare Grundstiicksflache
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

- uberbaubare Grundsticksflache fur die Zulassigkeiten der Ziffer 10

Sonst gelten fiir diesen Anderungsbereich weiterhin die planungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg”
einschlieBlich seiner bisherigen rechtskraftigen Anderungen.

Gestaltungsmerkmale

Dachform:
Im Anderungsbereich sind Gebdude mit Flachdach und Satteldach zugelassen.
Wandhohen:

WHT Wandhohe, talseitig max. 4,50 m
WHB Wandhohe, bergseitig max. 3,50 m

Bebauungsplan Nr. 21 "Ski-, Freizeit und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg™
Stadt Winterberg - 20. Anderung

Bergseitig dirfen die sichtbaren traufenseitigen Wandhéhen der Gebaude 3,50 m nicht
Uberschreiten.

Talseitig durfen die sichtbaren traufenseitigen Wandhohen der Gebaude 4,50 m nicht
Uberschreiten.

Bei Gebaudeteilen ist eine Wandhohe von 6,50 m talseits zulassig.

Ansonsten gelten die Gestaltungsvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 21
,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg"”

Hinweise

MaRgaben zum Ausschluss des Eintretens von Verbotstatbestanden nach

Bundesnaturschutzgesetz sowie zu sonstigen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen

Zur Vermeidung von baubedingten Betroffenheiten im Rahmen der Baufeldfreimachung ist
die Inanspruchnahme von Vegetationsbestianden auf Zeiten aulRerhalb der
Brutrevierbesetzung (Marz bis September) zu beschranken. Rodungs- und
RaumungsmaRnahmen samtlicher Vegetationsflachen diirfen dementsprechend nur
zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses Zeitraums ist durch eine
okologische Baubegleitung sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden
oder des Oberbodens nur durchgefiihrt werden, wenn die betroffenen Gehdlze und
Freiflachen frei von einer Quartiersnutzung sind.

Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sind auf die vorhandenen befestigten Flachen und / oder die zukiinftig Gberbaubaren
Bereiche zu beschranken.

Die "DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen" ist zu beachten.

Altlasten und Kampfmittel

Sind bei der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auBergewdhnliche Verfarbungen
festzustellen und die Stadt Winterberg als értliche Ordnungsbehdrde (Tel.: 02981/800-0)
und / oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel.:
02931/82-2144 oder 02331/69270) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination
festgestellt, so sind die Stadt Winterberg als ortliche Ordnungsbehdrde

(Tel.: 02981/800-0) sowie die Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde des
Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.: 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Winterberg als Unterer
Denkmalbehérde (Tel. 02981/800-0; Fax: 02981/800-300) und / oder der LWL-Archéaologie,
AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mind. drei Werktage in unverdandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§
16 Abs. 4 DSchG NW).

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdanderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (gem. § 202 BauGB).

Forstliche Belange

Durch die Festsetzung der neuen Zuldssigkeiten im Anderungsgebiet kommt es zum Verlust
der Waldfunktionen nach § 1 Nr. Bundeswaldgesetz. Es ist eine Umwandlung des Waldes
nach Forstrecht gem. § 42 in Verbindung mit § 39 Landesforstgesetz NRW erforderlich. Die
entsprechend notwendigen Umwandlungsantrage, sowie die genaue Festlegung des
forstlichen Eingriffs und deren Kompensation wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durchgefihrt.

Wasserrechtliche Belange

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich der Quellbereich des Gewéssers Biire. Das
Gewasser Biire verlduft unmittelbar nérdlich des Anderungsbereiches bzw. grenzt an diesen.
Entlang des Gewassers Blire ist ein mindestens 5 m breiter Gewasserrandstreifen, gemessen
ab der Boschungsoberkante des Gewassers, von jeglicher Bebauung, Gelandeanfillung, nicht
nur zeitweisen Lagerung und Befestigung freizuhalten (§ 38 Abs. 3 WHG).

Sollte bei den Ausschachtungsarbeiten Grundwasser oder einzelne Wasseradern
angeschnitten und eine Wasserhaltung erforderlich werden, sind die Arbeiten einzustellen
und die Stadtwerke Winterberg unter 02981 92872 — 0 Zentrale oder 02981 92872-27 Notruf
Trinkwasserbereich zu benachrichtigen. Diese entscheiden dann vor Ort Uber MaRnahmen
der Wasserhaltung und Gber den Fortgang der Arbeiten.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 29.04.2021
gem. § 2 Baugesetzbuches die Einleitung des Verfahrens zur 20. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist am 09.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Winterberg, den 12.07.2021

Der Blrgermeister
i. A,

~

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 06.07.2021 dem
Bebauungsplanentwurf zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. §
3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 09.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben vom 16.07.2021 bis 16.08.2021 gem. § 3 (2)
BauGB im Blrger- und Stadthaus der Stadt Winterberg wahrend der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) unterrichtet.

interberg, den 17.08.2021

r Byrgermeister

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Winterberg hat den Bebauungsplanentwurf nach Prifung der Stellungnahmen
gem. § 3 (2)und § 4 (2) BauGB in einer Sitzung am 07.10.2021 gem. § 10 (1) BauGB beschlossen und
die Begriindung gebilligt.

\

interberg den 08.10.2021

Der Burgermeister
i. A.

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 21.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan mit Begrindung
eingesehen werden kann. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschrift des § 44 (3)
und (4), § 215 (1) BauGB und § 7 (6) GO NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Ausfertigung
Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Winterberg vom 07.10.2021 berein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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Bescheinigung
Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieRlich aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit
dem Original wird hiermit bescheinigt.

Der Burgermeister
i.A.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.20217 (BGBL. | S. 3634), in
der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GVBI. NRW. Nr. 19 S. 421 ff.), in der zurzeit geltenden
Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.
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Bad Fredeburg, den 28.09.2021




