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Stadt Winterberg Flachennutzungsplan - 13, Anderung

Zusammenfassende Erkldarung

1 Uberblick iiber die Planung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Im Sldosten des Ortsteils Niedersfeld befindet sich die ehemalige Erholungs- und Bildungs-
einrichtung der Ruhrkohle AG (kurz: RAG-Haus). Aufgrund sinkender Gastezahlen wurden
das RAG-Haus und die zugehoérigen AuBen- und Freizeitanlagen im Jahr 2018 verduBert.
Der neue Eigentliimer beabsichtigt den vorhandenen Gebdudekomplex zukiinftig als Hotel
zu nutzen und in diesem Zuge einige UmbaumaBnahmen zur Modernisierung und Ertlich-
tigung des baulichen Bestandes durchzuftihren.

7.

Bereich der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Winterberg in Niedersfeld
(Eigene Darstellung / Luftbild: © Land NRW (2020), Lizenz di-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0))

Mit der 13. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die zweckentsprechende Weiternutzung des bestehenden Geb&udekomple-
xes und der zugehérigen AuBen- und Freizeitanlagen geschaffen werden.
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Stadt Winterberg Fldchennutzungsplan - 13. Anderung

Zusammenfassende Erkldrung

1.2 Planinhalte

Um die Voraussetzungen fir die beabsichtigte Nutzungsénderung der ehemaligen Erho-
lungs- und Bildungseinrichtung in ein Hotel zu schaffen, ist eine Anderung der bisherigen
Darstellung des Flachennutzungsplanes von "SO5 - Bildungseinrichtung" in "SO1 - Beher-
bergung und Ferienwohnen" erforderlich. GroBe und Zuschnitt der Sondergebietsflache
verdndern sich nicht. Der nordéstliche Teil des Anderungsbereiches wird weiterhin als
"Wald" gemal § 5 (2) Nr. 9b BauGB dargestellt.

1.3 Verfahrensablauf

Nachfolgend sind die wesentlichen Eckdaten des Verfahrensablaufes zur 13. Anderung des
Flachennutzungsplanes aufgeflihrt:

Aufstellungsbeschluss: 10.10.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses  09.07.2021
Frihzeitige Burgerbeteiligung: 16.07.2021 - einschl. 16.08.2021
Frihzeitige Beteiligung der Behorden: 16.07.2021 - einschl. 16.08.2021
Offenlegungsbeschluss: 05.10.2021
Offenlegung: 02.11.2021 - einschl. 03.12.2021
Feststellungsbeschluss: 28.04.2022
Genehmigung durch die Bezirksregierung: 14.06.2022

Bekanntmachung der Genehmigung und
Wirksamwerden der 13. Anderung: 30.06.2022

2 Beriicksichtigung der Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung gemaB § 3 (1) und (2) BauGB und § 4 (1) und (2) BauGB

2.1 Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem&B §§ 3 (1) und 4 (1)
BauGB

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Winterberg vom 09.07.2021 wurde die frih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (1) BauGB vom 16.07.2021 bis zum
16.08.2021 durchgefliihrt. In diesem Zeitraum lagen die Planunterlagen im Rathaus zur
allgemeinen Einsicht 6ffentlich aus und konnten Uber die Website der Stadt Winterberg
abgerufen werden.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zur 13. Anderung des Flachennut-
zungsplanes abgegeben.

Die Nachbarkommunen sowie Behorden und Trager o&ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.07.2021 im Beteiligungsverfahren nach §§ 2 (2) und 4 (1) BauGB um
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 16.08.2021 gebeten. Insgesamt haben 17 Nachbar-
kommunen und Behérden Stellung genommen. Es wurden keine Anregungen, Bedenken
und / oder Hinweise geduBert, die eine Uberarbeitung des Planvorentwurfes erfordert hat-
ten.
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Stadt Winterberg Flachennutzungsplan — 13, Anderung

Zusammenfassende Erkldrung

Seitens des Hochsauerlandkreises (FD 47 Untere Naturschutzbehérde, Jagd) wurde darauf
hingewiesen, dass eine abschlieBende Stellungnahme erst nach Vorliegen des Umweltbe-
richtes und des Artenschutzgutachtens abgegeben werden kdnne. Die Ergebnisse dieser
zwischenzeitlich erarbeiteten Gutachten wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.

2.2 Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geméaB §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Winterberg vom 21.10.2021 wurde die &f-
fentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB vom 02.11.2021 bis zum 03.12.2021 durchge-
fihrt. Die Beteiligung erfolgte durch Aushang der Planunterlagen im Rathaus mit erneuter
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung. Im gleichen Zeitraum erfolgte eine
Verdéffentlichung der Planunterlagen auf der Website der Stadt Winterberg.

Seitens der Offentlichkeit wurden erneut keine Stellungnahmen zur 13. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes eingereicht.

Die Nachbarkommunen sowie Behérden und Trager o6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 02.11.2021 im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB um Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 03.12.2021 gebeten. Insgesamt haben 20 Nachbarkommunen und
Behdrden Stellung genommen. Zwei Stellungnahmen erforderten eine redaktionelle An-
passung der Planunterlagen:

e Auf die Stellungnahme des Hochsauerlandkreises (FD 46 Abfallwirtschaft und Bo-
denschutz) hin, wurde ein Hinweis zum Thema "Bodenschutz" in die Planunterlagen
aufgenommen.

¢ Auf die Stellungnahme der Westnetz GmbH hin, wurde ein Hinweis zur unmittelbar
slidlich und 6stlich entlang des Plangebietes verlaufenden Erdgashochdruckleitung
in die Planunterlagen aufgenommen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

3.1 Umweltbericht

Mégliche Auswirkungen durch die 13. Anderung des Flachennutzungsplanes auf die einzel-
nen Schutzglter wurden im Rahmen eines Umweltberichtes® prognostiziert und der Um-
fang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen abgeschatzt. Im Ergebnis ist festzuhalten,
dass durch die beabsichtigte Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen der einzelnen
Schutzgiter zu erwarten sind. Dies gilt sowohl fiir die ausschlieBliche Weiternutzung des
bestehenden Gebdudebestandes als auch flr magliche bauliche ErweiterungsmaBnahmen.

Da der genaue Umfang der Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 (1) BNatSchG auf
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht abgebildet werden kann, sind konkrete Umbau-
und ErweiterungsmaBnahmen im Rahmen nachgeschalteter Baugenehmigungsverfahren
zu bilanzieren und geeignete KompensationsmaBnahmen in Abstimmung mit den zustén-
digen Behdrden festzulegen. Je nach Umfang des Kompensationsbedarfes ist die Durch-
filhrung von AusgleichsmaBnahmen im Umfeld des Plangebietes oder die Inanspruch-
nahme des Oko-Pools des stddtischen Forstbetriebes denkbar.

! "Umweltbericht zur 13. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Winterberg" (Bertram Mestermann -
Biiro fiir Landschaftsplanung, Februar 2022)
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Stadt Winterberg Flachennutzungsplan - 13, Anderung

Zusammenfassende Erklarung

3.2 Artenschutz

Die durchgeflihrte Artenschutzpriifung? kommt zu dem Ergebnis, dass durch die 13. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes keine artenschutzrechtlichen Betroffenheiten gemaB § 44
(1) BNatSchG ausgeldst werden. Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter Tierar-
ten sowie besonders geschiitzter Pflanzenarten im Plangebiet ergaben sich nicht.

Mdgliche Auswirkungen konkreter Um- und AusbaumaBnahmen sind in den spéteren Bau-
genehmigungsverfahren zu untersuchen und ggf. entsprechende Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen zu treffen.

4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Die Frage nach alternativen Planungs- und Standortalternativen stellt sich im vorliegenden
Fall nicht. Es ist eine zweckentsprechende Weiternutzung eines bereits bestehenden Ge-
baudekomplexes sowie zugehoriger AuBen- und Freizeitanlagen beabsichtigt. Das Geldnde
ist verkehrlich erschlossen und die Ver- und Entsorgung sichergestellt.

Im Planverfahren wurden alle weiteren Belange, insbesondere die der Umwelt gepriift. Im
Ergebnis ist festzuhalten, dass auf dieser Planebene keine erheblichen Betroffenheiten der
Umweltschutzgiter zu erkennen sind, die nicht in nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahren durch MaBnahmen vermieden oder vermindert bzw. ausgeglichen werden kdnnen.

Meschede, den 29.06.2022
Ingenieurgesellschaft Glerse — Klauke
EmhildisstraBe 16, 59872 Meschede

Stadt Winterberg
Der Birgermeister ~

j Im Auft
Winterberg, den ZGTOQZ.OZZ M Adltiag

Der Blrgermeister

? "Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 13. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Winterberg" (Ber-
tram Mestermann - Biiro fiir Landschaftsplanung, Dezember 2021)
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