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BEGRUNDUNG

-

zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 16 a "Altstadt Winterberg
- Bereich 'Untere Pforte'" der Stadt Winterberg

Der seit dem 30.11.1983 rechtsverbindliche B-Plan Nr. 16 a
"Altstadt Winterberg - Bereich 'Untere Pforte'"™ hat fiir die Kern-
gebiete gem. § 7 BauNVO die Vergniigungsstitten gem. § 1 BauNVO

ausgeschlossen.

In einem gerichtlichen Verfahren hat das Verwaltungsgericht

Arnsberg diesen AusschluB mangels einer ausreichenden besonderen

stddtebaulichen Begrindung fiir unwirksam erklirt.

Der Rat der Stadt Winterberg hat daher beschlossen, diesen Mangel
durch eine Anderung des B-Planes zu beheben und festgelegt, das
Kerngebiet gem. § 1 Abs. 4 Ziffer 1 der BauNVO zu gliedern. In

dem Gebiet, das nicht zum geschidftlichen Kernbereich gehdrt - es
wird im Anderungsplan mit MK(2) bezeichnet -, sind Vergniigungs-
stdtten gem. § 7 Abs 2 Ziffer 2 BauNVO allgemein zuldssig. Bei

dem als MK(1l) bezeichneten Plangebiet handelt es sich um den
geschdftlichen Kernbereich der Innenstadt. Hier sollen Vergniigungs-
stidtten gem. § 7 Abs. 2 Ziffer 2 der BauNVO nicht zulidssig sein.

Die Gliederung des Kerngebietes stiitzt sich auf § 1 Abs. 4 Ziffer
1 der BauNVO. Der Baugebietstyp "Kerngebiet" wird durch die
Gliederung nicht beeintrdchtigt. Die nach § 7 Abs. 2 Ziffer 2
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind, soweit nicht schon im
rechtsverbindlichen B-Plan ausgeschlossen, zumindest im MK(2 ge-
widhrleistet. Damit bleibt die allgemeine Zweckbestimmung des

festgesetzten Kerngebietes gewahrt.

Der Ausschluf der Vergniigungsstidtten im MK(1l) stiitzt sich auf § 1
Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO mit folgender Begriindung:

Die Kernstadt von Winterberg gehért zum Kurgebiet des staatlich

anerkannten heilklimatischen Kurortes Winterberg.
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Die stidtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt und die MaBnahmen
fiir die Verwirklichung dieser Ziele sind iiberwiegend auf Strukturen
ausgerichtet, die Voraussetzung fiir die Kurorteanerkennung waren,
sowie auf die Basiselemente, die eine Verbesserung der allgemeinen
Stadtstruktur im Kernbereich erwarten lassen. Hierzu gehdren ins-
besondere die Herausnahme des Durchgangsverkehrs und die Minderung
der Verkehrsimmissionen in der Innenstadt sowie die Mafnahmen zur
Verkehrsberuhigung in Verbindung mit VergrdBerungen der Fufginger-
bereiche und der Sicherung einer hohen Wohnqualitidt in den Haupt-
geschdftsstraBen neben gleichzeitiger Forderung des Einzelhandels
und des Gaststdtten- und Beherbergungsgewerbes. Durch diese Maf-
nahmen wird einer Verddung der Innenstadt und einer Monostruktur

im Einzelhandel und Gewerbe entgegengewirkt.

Zu den offentlich eingeleiteten MaBnahmen gehdren das von der

Stadt beantragte und vom Regierungsprasidenten anerkannte Sanie-
rungsgebiet, die Planungen des StraBenbaulasttrigers fiir die Neu-
trassierung der BundesstraBen, die B-Plane fiir die Altstadt Win-

terberg und die auf die historische Altstadt mit den Baudenkmidlern

ausgerichtete Gestaltungssatzung.

In dem als MK(1l) bezeichneten Plangebiet sollen die iiberbaubaren
Grundstiicksflidchen mit den hohen Werten fiir das Maf der baulichen
Nutzung dazu beitragen, daB der Einzelhandel ausreichende Ver-
kaufsfldchen bereitstellen kann. Die Gestaltungsfestsetzungen und
der geplante verkehrsberuhigte Ausbau der Unteren Pforte und
eines Teils der Strafe Am Waltenberg und der HauptstraBe sollen
insbesondere im MK(1l) der StraBenbild- und Stadtgestaltung ein
hohes Niveau sichern, um dadurch Geschiften, die hochwertige
Waren und Giliter anbieten, glinstige Standortbedingungen zu ver-
schaffen. Damit wird der Einzelhandel in die Lage versetzt, sich
auf ein vielseitiges Warenangebot auszurichten und hochwertige
Gliter anzubieten. Die planerische Zielsetzung lduft darauf hinaus,
eine stiddtebauliche Atmosphére'zu schaffen, die es dem Kaufinter-
essenten ermdglichen soll, Angebote in den Schaufensteranlagen
ungestdrt zu betrachten und zu beurteilen. Wegen der erhdhten
Freizeit bei Kur- und Feriengdsten haben solche Einkaufszonen mit
‘Ldden und Einzelhandelsgeschidften, die ein vielseitiges und

wertvolles Warenangebot bereitstellen kénnen, einen hoch einzu-

schitzenden stidtebaulichen Stellenwert.
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Diesen angestrebten stédtebauliﬁhen Zielen stehen Auswirkungen
durch die Existenz und den Betrieb von Vergnﬁgungssﬁétten ent-
gegen. In der unmittelbaren Ndhe von Vergniigungsstitten sinkt in
der Regel das geschdftliche Niveau. Auch leidet die Wohnqualitit
in Gebieten mit einem hohen Vergnﬁgpngsstéttenbesatz. Die Lirm-
immissionen werden erhoht. Das'éoziale Umfeld erfihrt Verinderun-
gen. Diese kdnnen mit den Gewohnheiten und Empfindungen der
ansassigen Bevdlkerung nichtkimmer'éusreichend geordnet werden.
Auch kdnnen die Ladenmietpreiéé s6rsteigen, da8 Normalgeschifte
des Einzelhandels nicht mehr konkurrenzfihig Waren anbieten
konnen. Daher muB Verdringungs- und Véréndefungstendenzen, die

fir Vergniigungsstidtten in dem geschidftlichen:Kernbereich - im

‘B—Plan als MK(1l) bezeichnet - zu erwarten sind, bei der stidte-

baulichen Weiterentwicklung entgegengesteuert werden, um das
angestrebte Entwicklungsziel zu.erreichen. Dies kann in dem hier
in Frage stehenden geschéftlichen>Kérnbereich nur durch die
Anwendung der entsprechenden planungsrechtlichen Instrumente
gewdhrleistet werden. Die fiir den AusschluB der Vergniigungsstitten
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO geforderte Voraussetzung, daB die allge-
meine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleiben muB, ist
erfiillt. Wie oben bereits ausgefiihrt, wird der Baugebietstyp

"Kerngebiet" mit dem AusschluB der Vergniigungsstitten nicht in

Frage gestellt.

Aber auch die gem. § 1 Abs. 9 BauNVO geforderte Rechtfertigung
durch besondere stidtebauliche Griinde ist gegeben. Der Eingriff
in die privaten Belange ist unter Abwigung mit den 6ffentlichen
Belange zumutbar. Einerseils sind in diesem Gebiet noch keine
Vergniigungsstdtten vorhanden, andererseits'sind Vergniigungsstitten
im MK(2), also auBerhalb des Geltungébereichs des MK(l) allgemein
zuldssig. Daraus ergibt sich, daB nicht beabsichtigt ist, Vergnii-
gungsstdtten nicht zur Entfaltung kommen zu lassen oder ganz aus
dem Stadtgebiet zu vertreiben, sondern daB es allein darum geht,
die Attraktivitdat und die Leistungsfdhigkeit des Hauptgeschifts- -

bereiches zu erhalten.

bitte wenden!




Diese Begriindung ist Bestandtell des Bebauungsplanentwurfes
Nr. 16 a wAltstadt Winterberg - Bereich Untere pPforte" -

4 .Anderung und-lag im Entwurf der Beschlupfassung 2zur Ooffen-
legung des planentwurfes zugrunde.

Winterberg, 14.10.88
Der stadtdirektor

In\g;é:zag
)

Diese Begriindung zum Entwurf des B_planentwurfes Nr. 16 a "Altstad
Winterberg - Bereich Untere pPforte" - 4 .Anderung hat zusammen mit
dem Planentwurf in der Zeit vom 17.10. bis 22.11.88 einschl.

zu jedermanns Einsicht 5ffentlich ausgelegen.

Winterberg, den ?S.LL/qgg
Stadt Winterberg
Der Stadtdirektor
Im Auftrag

per Entwurf dieser Begrindung 1ist Grundlage des Satzungsbeschlusses vom
15.12.88 gewesen.

5788 Winterberg, 16.12.88

per Stadtdirektor
Im Ayftrag
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