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z u m  B e b a u u n g s p l a n  N r .  1 5  a  ' ' ' A I  t s t a d t  I ^ J i n t e r b e r g  B e r e i c h
U n t e r e  P f o r t e  "  d e r  S t . a d t  W i n t e r b e r q

Durch  d i e  S tad tmr t t e  des  S tad t t e i l es  W in te rbe rgs  f üh ren  zwe i
Bundess t raßen ,  und  zwa r  d i e  Bundess t raße  B  236  aus  R i ch tung
Har l enbe rg  i n  R i ch tung  Lenne ta l  und  d i e  Bundess t raße  B  480
aus  R j - ch tung  B r iLon  i n  R ich tung  Bad  Ber lebu rg .

Be lde  s t raßen  d ienen  de r  Abw ick lung  des  übe r reg iona len

Verkeh rs .  S ie  s ind  nach  den  Z ie l -en  de r  Raumordnung  und

Landesp lanung  im  Geb ie tsen tw ick lungsp ran  en tsp rechend  zuge-

o rdne t  und  werc ien  auch  i n  Zukun f t  im  übe rgeordne ten  S t raßen-

ne tz  i h re  vo r rang ige  t sedeu tung  beha l ten .

Durch  d ie  Ta tsache ,  daß  be ide  Bundess t raßen  ab  de r  , ,Un te ren

P fo r te "  i n  R ich tung  A rb rech tsp la t z  geme lnsamen  s t reckenve r -

l au f  haben ,  konzen t r i e r t  s i ch  de r  Durchgangsve rkeh r  j .m  Be-

re i - ch  de r  "Un te ren  P fo r te  "  und  de r  l ^ l a l t enbergs t raße , '  so

s ta rk ,  daß  e r  f ü r  d ie  Au fgaben ,  d ie  d ie  fnnens tad t  a l s

Geschä f t s -  und  E inkau fss tad t  und  a l s  Ku rgeb ie t  zu  e r fü1 len

haL ,  une r t räg l j ch  w j - rd .  H ie rbe i  s ind  n i ch t  nu r  d ie  s ta rken

Verkehrs immiss ionen von Bedeutung,  sondern auch d ie Tatsache,

daß  de r  zu r  Ve r fügung  s tehende  und  i n  se ine r  Begrenzung  in -

teressante Ver 'kehrsraum vom Durchgangsverkehr  vot l  bean-

sprucht  wi rd.  Obwohl  d le  vorhandene Bebauung im Bere ich

der  "Un te ren  P fo r te "  d ie  Ve rkeh rs f l äche  p la t zähn l i ch  be -

gcenz t ,  kann  s ie  s i ch  n l ch t  im  Zusa rnmenhang  m i t  dem ö f fen t -

l ichen Raum der  Verkehrsf  }äc i ' re  zum räuml lchen Ml t te tpunkt

en t fa l t en .  E rs t  e in  ve rkeh rsa rmer  Be re i ch  w i rd  d ie  Vo raus -

se t zungen  da fü r  scha f f en ,  daß  s i ch  de r  r äum l i che  M i t t e t -

punk t  de r  S tad t  am Ubergang  de r  h i s to r i schen  "engeren  A l t  -

s tad t "  zu r  neueren  Bebauung  zu  e inem S t raßenraum en t fa l t e t ,

de r  den  Bedür fn i ssen  ge rech t  w i rd ,  d ie  an  e in  Laden-  und

an  e ln  Ku rgeb ie t  ges te l l t  we rden .  D ies  kann  nu r  e r re i ch t

werden ,  wenn  de r  ö f fen t l i che  Bere i ch  au f  d ie  Pußgänger ,

d ie  an l i egenden  Läden  und  Geschä f te  und  d ie  E in r i ch tungen

des  Xurwcsens  abqes t immt  w i - rd .
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D a h e r  s o l I  j . n  Z u k u n f t  n i c h t  d i e  b e f e s t i g t e  l ' a h r b a h n  u n d  d i e

V e r k e h r s a m p e l n  i m  S t r a ß e n r a u m  d o m i n i e r e n ,  s o n d e r n  d e r  S t r a ß e n -

r a u m  s o l l  d u r c h  s o z i a l e , k o m m e r z i e l J . e r k u l t u r e l l e  u n d  ä s t h e t . i -

s c h e  K o m p o n e n t e n  b e s t i m m t  w e r d e n .

f n  Ke .nn tn i s  d i -ese r  Sachve rha l te  besch loß  de r  Ra t  de r  S tad t

Wln te rbe rg  am 20 .09 .  L9 l3  d ie  Durch füh rung  "Vorbe re i tender

Un te rsuchungen"  gemäß S  4  S täa tebau fö rde rungsgese tz ,  um so

e  j -ne  p lanvo l  l e  E rneuerung  des  Kernbere i ches  von  Win te rbe rg

e inzu le i t en .  Das  Un te rsuchungsgeb ie t  wurde  i n  e in j -gen  Rand-

be re l chen  du rch  Besch luß  vom 24 .05 .L977  e rwe i t e r t .  Im  Dezem-

ber  L978  l eg te  d ie  m i t  de r  Un te rsuchung  beau f t rag te  LEG in

Dor tmund  den  Absch lußber i ch t  vo r .

Im  wesen t l t chen  i s t  d le  Abgrenzung  fü r  den  Bebauungsp lan

Nr .  16  "A l t s t ad t  W in te rbe rg "  i den t i s ch  m l t  dem Geb ie t . ,  f ü r

das  d le  "Vo rbe re i tenden  Un te rsuchungen"  du rchge füh r t  wu rden .

A ls  E rgebn is  de r  vo rbe re i tenden  Un te rsuchungen  ha t  de r  Ra t

am 24 .0 I .1980  d ie  "Fö rm l j - che  Fes t l egung  des  San ie rungsge-

b letes Kernstadt  Wlnterbergn gem. S 5 des StBauFG durch

. sa t zung  besch lossen .  D ie  Sa t zung  i s t  r ückw i r kend  am 01 .05 .

L979  ln  K ra f t  ge t re ten .

Wle ln  dem Ber icht  über  d ie  "Vorbere i tende Untersuchung" fest -

ges te l l t  wu rde ,  s te l l . t  d ie  mange lnde  s täd t i sche  Funk t i ons -

fäh lgke l t ,  im  P langeb ie t ,  bed ing t  du rch  den  Durchgangsve rkeh r ,

se l t  Jah ren  e inen  s täd tebau l i chen  M ißs tand  da r ,  dessen  Be-

se l t l gung  obe rs tes  Z le I  de r  P lanung  se in  muß.  D ie  M ischung

a l l . e r  vo rkommenden  Verkeh rsa r ten ,  w ie  Durchgangs - r  Z ie l -  und

Que l l ve rkeh r ,  lm  E inzugsbere l ch  de r  "Un te ren  P fo r te "  ha t  zu

erhebl lchen Störungen des Stadtorganismus geführ t , .  Besonders

stark s ind d ie Störungen,  wenn Wochenend-  und Ausf lugsverkehr

sowoh l  im  Sommer  a l s  auch  besonders  1m Win te r  zusä tz l i che

Verkehrsbelastungen mi t  langem Rückstau in  sämt l ichen Knoten-

punk tzu fah r ten  aus lösen .  E in  Umle i ten  des  Verkeh rs  übe r

S tad ts t raßen  i s t  n i ch t  mög11ch ,  da  gee igne te  Lösungen  n i ch t

vor t randen s lnd.
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D i e  P l a n u n g s ü b e r l e g u n g e n  z D r  B e h e b u n g  d i e s e r  M i ß s t ä n d e ,

u n t e r  B e r ü c k s i c h t i g u n g  d e r  B e l a n g e  d e s  K u r o r t e g e s e t z e s ,

l - r a b e n  z u r  A u f s t e J - I u n g  d e s  B e b a u u n g s p l a n e s  N r .  1 6  " A L t -

s t a d t  W i n t e r b e r g " ,  b e s t e h e n d  a u s  d e n  d r e i  T e i I p l ä n e n

" U n t e r e  P f o r t e " ,  " E n g e r e  A l t s t a d t "  u n d  " F e l d - / N u h n e s t r a ß e " ,

g e f  ü h r t .  H  j - e r b e i  w u r d e  e i n  V e r k e h r s k o n z e p t  e n t w i c k e l t ,  d a s

a u f  d e r  H e r a u s n a h m e  d e r  b e i d e n  B u n d e s s t r a ß e n  B  2 3 6  u n d  B  4 8 0

a u s  d e m  K e r n b e r e i c h  d e r  S t a d t  b e r u h t .  I n  Z u s a m m e n a r b e i t

m i t  d e m  S t r a ß e n b a u l a s t t r ä g e r  w u r d e n  T r a s s i e r u n g s v o r s c h l ä g e

f ü r  C i e  b e i d e n  B u n d e s s t r a ß e n  e r a r b e i t e t ,  d i e  g e e i g n e t  s i n d ,

d e n  s t ä d t e b a u l i c h e n  Z i e l s e t z u n s e n

Herausnahme des  Durchgangsve rkch rs  und

des  n i ch t  gewünsch ten  Z ie I -  und  Quq l l ve r keh rs

aus  de r  "Un te ren  P fo r t e " ,

s tad tnahe  Anb indungen  im  Norden  und  im  Süden

des  P langeb ie tes

Rechnung  zu  t r agen .  D ie  e ra rbc i t e ten  T rass i c rungsvo rsch täge

be rücks i ch t j - gen  das  im  Geb ie t sen tw i ckJ .ungsp lan ,  Te i l abschn i t t

Hochsauer landk re i s ,  f es tge leg te  reg j -ona Ie  Z ie l  de r  Raumord -

nung  und  Landesp lanung ,  den  S tad t te i l  W in te rbe rg  vom Durch -

gangsve rkeh r  f re i zuse tzen .  D iese  Z ieLse tzung  i s t  auch  Inha I t

des  se i t  10 .04 .1983  w i r ksamen  F lächennu tzungsp lanes .

In  dem Bebauungsp langeb ie t ,  Te i l . be re  j - ch  "Un te re  P fo r te " ,  w i rd

e lne  Te i t s t recke  de r  neu t rass ie r ten  Bundess t raße  B  236  rn i t ,

den  Anderungen  de r  S tad ts t raßen ,  d ie  du rch  d ie  Neu t rass ie rung

de r  Bundess t raße  e r f o rde r l i ch  we rden ,  p l anungs rech t l i ch  aus -

gew iesen .  Fü r  d i e  üb r i gen  neu t rass ie r t en  Te i l s t r ecken  de r

Bundess t raße  B  236  und  B  480  füh r t  de r  S t raßenbau las t t räge r

e in  P l . an fes t s te l l ungsve r fah ren  nach  SL raßen rech t  du rch .

D ie  Au f s te l l ung  e i nes  Bebauungsp lanes  i s t  h i e r f ü r  n i ch t  e r -

to rc le r l i ch ,  we i l  i n  unmi t te lba re r  Nähe  d iese r  S t recken  ke ine

zusäxz l l che  bzw.  ke ine  wesen t l i ch  abgeänder te  s täd tebau l i che

En tw ick l . ung  e inge  l e i t e t  we rden  so l  l
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D i e  n e u e n  L i n i e n f ü h r u n g e n  f ü r  d i e  B u n d e s s t r a ß e  B  2 3 G  n e u

N o r d - S ü d  s o l o h L  i n n e r h a l b  r . r i e  a u ß e r h a l b  d e s  p l a n g e b i e t e s

u n d  d e r  B u n d e s s t r a ß e  I l  4 8 0  / 2 3 6  n e u  o s t - w e s t  a u ß e r h a l b  d e s

P r a n g e b i e t e s  s i n d  d u r c i r  E r l a ß  v o m  2 0 . r 1 . 1 9 7 8  d e s  B u n d e s m i -

n i s t e r s  f ü r  V e r k e h r  g e m ä ß  S  1 6  B u n d e s f e r n s t r a ß e n g e s e t z  b e -

s t l m m t ' w o r d e n .  F ü r  d i e  n e u t - r a s s i e r t e  T e i r s t r e c k e  d e r  B u n d e s -

s t r a ß e  B  2 3 6 ,  d i e  i n n e r h a l b  d e s  B e b a u u n g s p l a n g e b i e t e s

" U n t e r e  P f o r t e "  I i e g t ,  s o l l  i m  A n s c h l u ß  e i n  e r g ä n z e n d e s

P l a n f e s t s t e  I  L u n g s v e r f  a h : : e n  d u r c i t g e f  ü h r t  w e r d e n ,  d a m i t  j e -

d e r m a n n  A u s k u n f t  ü b e r  d i e  t e c h n i s c h e n  D e t a i l l ö s u n g e n  e r h ä t t .

D i e  S t r a t e g i e  f ü r  e i n e  s i n n v o l l e  N e u o r d n u n g  d e s  K e r n b e r e i c h s

e r f o r d e r t  e i n e  P r e i t e i l u n q  d e s  g e s a r n t e n  B - P I a n e s  N r .  1 6 .  -

a u c h  w e g e n  d e s  u n t e r s c h r e d l i c h e n  M i t t e l e l n s a t z e s  i n  s e l b -

s t ä n d l g e  B e b a u u n g s p t ä n e  :

a )  T e i l b e r e j - c h  " U n t e r e  P f o r t e " :  S a n i e r u n g s b e b a u u n g s p l a n  n a c h
d e m  S t B a u F G  u n d  B B a U G  m i t  d e m  f ö r m l i c h . f e s t -
g e l e g t e n  S a n : - e r u n g s g e b i e t  " K e r n s t a d t  W i n t e r -
l - ro ra l l

b )  Te i l be re i ch  "Enge re  A I t s t . adL " :  B -P lan  nach  BBauG

c)  Te l l be re i ch  "Fe Id - /Nuhnes t raße " :  B -P lan  nach  BBauG.

Für  den  räuml i chen  Ge) . tungsbere j . ch  des  B -P tanes  "A l t s tad t "

i s t  de r  E r l aß  e i ne r  besonde ren  Ges ta l t ungssa t zung  gem.  S  103

BauO NW sow ie  e i ne r  E rha l t ungssa t zung  gem.  S  39  h  BBauG be -

sch lossen  wo rden .  D ie  Ges ta l t ungssa t zung  i s t  am 05 .09 . I 980

und  d ie  E rha l t ungssa t zung  am 22 .04 . I 980  i n  K ra f t  ge t re ten .

Zu r  S i che rung  de r  Bau le i t p lanung  wurde  e ine  Veränderungs -

spe r re  gemäß  S  14  Bundesbaugese tz  e r l assen .  D ie  t e t z tma l i ge

Ver längerung  l i e f  f r i f i F tane  "Enger :e  A I t s tad t "  und  " ! ' e l d - /Nuhne-

s t raße "  am 22 .08 .198 I  ab .  Fü r  den  Be re i ch  des  Bebauungsp lanes

"Un te re  l f o r te "  wurde  d ie  Ve ränderungssper re  du rch  d ie  Be -

kannLgabe  des  f ö rm l i ch  f es tgeJ .eg ten  San ie rungsgeb ie tes  au f -

ge  l ös  t .

I
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ße i -  dc r  En l -wu r f se ) - - a rbc r t ung  j r a t t c  s r ch  l r c r . r usgcs t c l t t ,  < Iaß

d ie  Neuo rdnung  dcs  Ve rkeh rs  i n  dem Te j . I be re i ch  "Un te re

P fo r t e "  vo I l  ge rege l t  we rden  konn te .  D ie  Neuo rdnung  des  ve r -

keh rs  g re i f t  wede r  i n  das  P langeb ie t  N r .  16  c  "Fe ld - /Nuhne -

s t raße "  noch  i n  den  Be re j - ch  N r .  16  b  "Enge re  A l t s t ad t "  übe r ,

so  daß  h ie r  wede r  E ing r i f f e  i n  das  vo rhandene  E rsch l i eßungs -

konzep t  noch  i n  d ie  vo rhandenen  Baugrunds tücke  und  i h re

Nu tzungsa r t  e r f o rde r l j . ch  we rden .  D ie  se lbs tänd ige  Au f -

s te l l ung  e i nes  Bebauungsp lanes  "Un te re  P fo r t e "  ha t  dahe r

e ine  vo I l e  Be rech t i gung .  Im  Ge l t ungsbe re i ch  des  Bebauungs -

p lanes  l i eg t  auch  das  f ö rm l i ch  f es tge leg te  San ie rungsgeb ie t .

Nach  de r  e r s ten  ö f f en t l i chen  Aus legung  des  Bebauungsp lanes

Nr .  16  "A l t s tad t  I . J i n te rbe rg "  . im  Jah re  1979  wurden  we i te re

A le rna t i ven  zum S t raßenne tz  au fgeze ig t .  D iese  wu rden  i n

e ine r  Ve rkeh rss tud ie  von  Januar  1980  zusanmenge faß t .  Das

Ergebn is  d iese r  S tud ie  wurde  im  Rahmen  von  fn fo rma t ions -

s i t zungen  im  Bauausschuß  am 29 .0 I . 1980  und  im  Ra t  am

l -4  .  02 .1980  vo rqes te l  I t .

A rn  04 .03 .1980  ha t  dc r  Bauausschuß  d ie  Vc rkeh rss tud ie  be ra ten

und  dem Ra t  d ie  Annahnre  c le r  nach  S  16  Bundes fe rns t raßen-

gese tz  bes t immten  L in ien füh rung  de r  B  236 /480  empfoh len .

De r  Ra t  ha t  1n  se inc r  S i t zung  am 27 .03 .1980  d i e  Bauausschuß-

emp feh lung  vom 04 .03 .1980  du rch  Besch luß  angeno runen .

Au f  Grund  e ines  Fo rmfeh le rs  ha t te  de r  Ra t  i n  se ine r  S l t zung

am 04  . 12 .1979  das  Bau le i t p l anve r fah ren  de r  e r s ten  O f  f en leg rung

au fgehoben ,  f n  de r  g le i chen  S i t zung  wurde  d ie  E in le i t ung  des

neuen  Ver fah rens  besch lossen .  Obwoh t  d ie  Grundzüge  de r

P lanung  n i ch t  wesen t l i ch  ve ränder t  wo rden  s ind ,  ha t  de r  Ra t

i n  se lne r , . s i t zung  am 10 .05 . I 980  e i ne  e rneu te  Bü rge rbe te i l i gung

angeordne t .  D iese  vo rgezogene  Bürge rbe te i l i - gung  wurde  am

19 .06 .1980  ou rch  den  Ra t  de r  S tad t  i n  de r  S tad tha l l e  du rch -

ge füh r t .  D ie  zwq i te  O f fen legung  des  Bebauungsp lanen twur fes

Nr .  16  "A I t s t ad {w in te rbe rg "  gem.  S  2  a  Abs .  6  Bundesbau -

gese t z  f and  i n  de r  Ze t t  vom 08 .09 .  09 .10 .1980  s ta t t .

]
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Pa ra I I e l  h i e r zu  wu rde ,  bed ing t  du rch  An regungen  de r  Bü rge r

i n  de r  vo rgezogenen  Bü rge rbe te i l i gung  am 19 .06 .1980 ,  e i n

Gu tach ten  i n  Au f t r ag  gegeben ,  daß  d ie  Mög t i chke i t  e i ne r

be rgmänn i schen  ' I unne  I  I ösung  f  ü r  d i e  Bundess t raße  B  236  un te r -

suchen  so l . I t e .  Gegens tand  d i eses  Gu tach tens  e l a ren  A l t e rna t i v -

t rassen  de r  Bü rge r  und  d j -e  gemäß S  f6  Bundes fe rns t raßengese tz

bes t immte  L in ien füh rung  de r  B  236  (neu )  -Nord -Süd- ,  wobe i  es

dem Gu tach te r  f re iges te l l t  wa r ,  we i te re  A l te rna t i v l ösungen

zu  un te rsuchen  und  vo rzusch lagen .  Das  Gu tach ten  wurde  dem

Ra t  i n  e i ne r  ö f f en t l i chen  Sonde rs i t zung  am 08 .10 .1980  vo rge -

s te l l t .  Am 25 .1 -1 .L980  ha t  de r  S tad td i r ek to r  den  Ra t  i n  e i nem

In fo rma t ionsgesp räch  umfassend  übe r  das  Gu tach ten  un te r r i ch -

te t  und  anhand  e ines  Pos i t i v -  und  Nega t i v -K r i t e r j -enka ta loges

au fgeze ig t ,  i nw iewe i t  s i ch  das  Tunne lgu tach ten  i n  d ie  ge -

s teck ten  Z leLe  de r  Bau le i t p lanung  i r r t eg r le ren  1äß t .  De r

Ver t re te r  des  Bau las t t räge rs  de r  B  236  ha t  be i  d iese r  E r -

ö r te rung  da rge leg t ,  daß  e r  d ie  au fgeze ig ten  Tunne I Iösungen

zwar  fü r  t echn isch  du rch füh rba r rabe r ,bezogen  au f  d ie  Kos ten

und  e ine  e rheb l i che  Verzögerung  des  we i te ren  P lanungsab-

lau fes  sow ie  auch  au f  d ie  s täd tebau l . i che  Z ie l se tzung  -

s tad tnahe  Anb indungen  - t  f ü r  ungee igne t  ha l te .

Ube r  d i e  Ra tss i t zung  vom 08 . I 0 .1980  sow ie  übe r  das  I n fo rma-

t l onsgesp räch  vom 25 .11 .1980  wurden  N iede rsch r l f t en  ge fe r t i g t .

D lese  wurden  a l l en  Ra tsm l tg l i ede rn  a Is  En tsche idungsh i l f e

zu r  endgü1 t1gen  l , l e i nungsb i l dung  vo rge leg t .  D ie  Be ra tungen

e r fo l g ten  sodann  i n  de r  Bauausschußs j t zung  am I6 .03 .198 I  und

ln  de r  Ra tss l t zung  am 02 .04 . I981 .  Aus  den  somi t  vo r l i egenden

Informat lonen (Gutachten,  Erör terungen und Beratungen)  und

un te r  dem E ind ruck  de r  Aussage  des  Bau las t t räge rs  am 25 .11 .

1980  kamen  d ie  s täd t i schen  Gremien  zu  dem absch l l eßenden  Er -

gebnis ,  daß d ie nach S 16 Bundesfernst raßengesetz best immte

Tr . r : ; sc  fü r  d ie  B  236  (neu )Nord -Süd  in  den  Bebauungsp lan  zu

übernchmen  i s t .
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Da  nach  Au f f assung  de r  Genehmigungsbehö rde  auch  d i e  zwe i t e  Aus -

J .egung  des  Bebauungsp lanen twu r f cs  N r .  I 6  "A l t s t ad t  W in te rbe rg , '

aus  f o rma len  Gründen  v r i ede r i t o l t  we rden  muß te ,  wu rde  i n  de r  Ra ts -

s i t zung  am 02 .04 .198 f  d re  d r i t l - e  Aus legung  de r  Bebauungsp lanen t -

wü r fe  f ü r  d i e  Te i l be re i che  "Enge re  A l - t s t ad t " ,  "Un te re  P fo r t e "  und

"Fe Id . - , /Nuhnes t raße "  besch lossen .  D le  O f  f en legung  ha t  i n  de r  Ze i t

vom 2 I . 04 .  -  21 .05 . I 981  s ta t t ge funden .  De r  Te i l bebauungsp tan

"Enge re  A I t s t ad t "  i s t  i nzv r i s chen  rech t sve rb ind l i ch .  De r  Bebau -

ungsp lan  "Fe ld - /Nuhnes t raße"  wurde  nach  e ine r  Übera rbe i tung  am

28 .04 . f 983  e rneu t  a I s  Sa t zung  besch lossen .

:  Dg r  a I s  se  ] bs tänd ige  Sa l - zung  bcsch lossene  Bebauungsp lan  N r .  16

"A l t s t ad t  W in te rbe rg " ,  ' I ' e i Lp lan  "Un te re  P fo r t e " ,  i s t  am 20 .01 .

L982  du rch  den  Reg ie rungsp räs iden ten  A rnsberg  gem.  S  1 f  BBauG

in  se inem p lanungs rech t l i chen  Te i l  a l s  B -P lan  N r .  16  a  "A l t s t ad t

Win te rbe rg  -  Be re i ch  Un te re  P fo r te "  genehmig t  worden .

Nach  dem e rkLä r ten  Wi l l cn  des  Ra tes  de r  S tad t  W in te rbe rg  wurde

auch  d iese r  B -P lan  e ine r  k r i t i schen  Überp rü fung  un te rzogen  m i t

dem ZLe I ,  d ie  Ve rkeh rs f l . ächen  au f  das  no twend ige  Maß zu  besch rän -

ken .  Aus  d iesem Grunde  wurde  d ie  au fs i ch tsbehörd l i che  Genehmig rung

des  B -P lanen twur fes  I ' i r .  16  a  "A I  t s tad t  W in te rbe rg  -  Be re i ch

Un te re  P fo r t e "  n i ch t  ö f f cn t t i ch  bekann tgemach t  und  de r  B -P lan

somi t  n  j - ch t  i n  K ra f  t  gese  t  z  t . ' :

D ie  danach  e r fo rde r l i che  Ubera rbe i tung  e rb rach te  fo lgendes  E rgeb-

n i s :

l .  Fü r  d ie  Neuordnung  de r  Ve rkeh rs f l ächen  w i rd  e lne  Kos tensenkung

e r re i ch t ;

2 .  be i  de r  Neuordnung  des  Verkeh rs  werden  E ing r i f f e  m i t  Nach te i l en

für  vorhandene bebaute Gruncis tücke wei tgehend vermieden i

3 .  E ing r i f f e  i n  d ie  vo rhandene  und  zu läss ige  Nu tzung  werden

g röß ten te i l s  ausgesch lossen  i

4 .  d i e  Fes t l egung  de r  "o f f enen "  Bauwe i se  ve rm inde r t  Hä r ten ,  d i e  .

von  e ine r  g 'esch lossenen  Bauwe ise  ausgehen  können .
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De r  Ra t  h l e l t  e i ne  vo rgezogene  Bü rge rbe te i J . i gung  n i ch t  meh r  f ü r

e r f o rde r l l ch ,  we i l  o i e  Bedenken  und  An regungen  nach  de r  O f f en -

Legung  von  L981 r .  sowe i t  s i e  s i ch  n i ch t  au f  d i e  Neu t rass ie rung

de r  Bundess t raße  bezogen ,  w€ i t gehend  be rücks i ch t i g t  wo rden  s i nd .

D ie  wesen t l i chen  Bedenken  und  Anregungen  bezogen  s i ch  nämI i ch

au f  d ie  i .m  P langeb ie t  vo rgesehene  Ar t  de r  bau l i chen  Nu tzung  und

au f  Änderungen  de r  gep lan ten  Verkeh rs f l ächen .  D ie  bau l i che

Nutzung war  auf  Grund der  Kuror teverordnung in  Tel lgebieten a ls

a l lgemeines Wohngebiet  (WA) vorgesehen,  obwohl  d ie  vorhandenen

und zuläss igen Nutzungen Kerngebieten ( l '1K)  zuzuordnen s ind.

Di .ese Nutzungen bef inden s ich ent , Iang der  vorhandenen Bundesstraße

,und  im  rückwär t i gen  Bere i ch  de r  Wa l tenbergs t raße .  H ie r  s ind  en t -

lseder  Geschäf te vorhanden,  d ie  n icht  nur  das Gebiet  versorgen,

sondern e inen größeren Einzugsbere ich ansprechen,  oder  aber  es

bes teh t  Rech tsansp ruch  au f  i h re  Zu läss igke l t .  De r  vo rhandenen

Sl tuat ion entsprechend s ieht  der  Bebauungsplan nunmehr Kerngebiete

(MK)  i n  d lesen  Te i l be re i chen  vo r .  Nu r  d ie  Te i l be re i che ,  v ro  aus -

sch l l eß l i ch  Wohnbaugrunds tücke  vo rhanden  s ind ,  ve rb le lben  a l s

a l lgemei-nes Wohngeblet .  Nach dem B-Plan werden keine l . ler tminde-

rungen der  Grundstücke gegenüber  der  vorhandenen Nutzung ausge-

1ös t .

Dle Trass lerungselemente für  d ie  neugeordneten Verkehrsf lächen

slnd nunmehr nach der  Uberarbei tung so gewäht t  worden,  daß vorhan-

dene bebaute Grundstücke nur  noch ger ingfügig beansprucht  werden.

Der  Knotenpunktbere lch l rn  Südosten des Plangebletes iPosts t raße

-  Nuhnes t raße  -  Kape l l ens t raße"  i s t  au fgegeben  und  so  ve r leg t

worden,  daß d1e Kreuzung überwlegend auf  vorhandenen Verkehrs-

f lächen und auf  F lächen Lm städt ischen Besi tz  ausgewlesen wi rd.

Danach wl rd d le  Kapel lenst raße verbesser t  an d le Posts t raße ohne

Kreuzung  angebunden .  Auch  so l l  d ie  F ranz l skuss t raße  an  d ie  Ka -

pe l l ens t raße  angebunden  b le lben .  Dadurch  en t fä l I t  d ie  b l s lang

vorgesehene Verkehrsf läche für  den t^ lendebere i -ch.  Durch d iese Ver-

keh rs lösung  werden  d ie  b i s lang  vo rgesehenen  e rheb l l chen  E ing r i f f e

auf  pr lvaten Grundstücken vermieden.  Durch d ie neu vorgesehene

Verkeh rs lösung  1n  d lesem Bere i ch  w l rd  auch  de r  räuml l chen  S tad t -

gesta l tung Rechnung getragen.  Denn Verkehrsanlagen ml t  großern

Flächenbedar f  schaf fen Räume, d ie  s ich in  d le  k le ing l iedr ige

Stadtst ruktur  n lcht  bef r ied lgend e inordnen Iassen.  Auch d ie Aus-

baukos ten  werden  du rch  den  ge r inge ren  F lächenbedar f  reduz ie r t .
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Im  "Hoh len  Se i f en "  und  an  de r  "Nuhnes t raße "  s i nd  enge re  Rad ien  i n

de r  Ve rkeh rs füh rung  gewäh l t  wo rden ,  so  daß  auch  i n  d j - esen  Be re i chen

wen ige r  zusä t z l i che  Grunds tücks f I ächen  e r f o rde r l i ch  we rc i en .  Du rch

d ie  enge r  gewäh l t en  Rad ien  w i rd  de r  Ve rkeh rs te i Lnehmer  angeha l t en ,

l angsamer  zv  f ah ren ,  was  i nne rha lb  dc r  S tad t  e i nc  Acw issc  Ve r -

keh rsbe ruh igung  m i t  s i ch  b r i ngen  w i rd .  D ies  kann  a l s  e i n  Vo r te i l

angesehen  werden .  Durch  d ie  Wah l  de r  Rad ien  und  de r  Querschn i t t s -

b re i t e  im  "Hoh len  Se i fen "  kann  d ie  do r t  vo rhandene  Laubbaumre ihe

g röß ten te i l s  e rha l t en  b l e i ben .  B i s l ang  l ag  d i ese  i n  de r  vo rge -

sehenen  Fahrbahn .  Nunmehr  J . i eg t  s ie  a l s  Ve rkeh rsg rün  zw ischen

Bürge rs te ig  und  Fahrbahn .

Am Nord - /Wes t -Rand  wurden  Te j - l f I ächen  aus  dem B-P Ian  "Hoh les  Se i fen "

in  aen  Ge l tungsbere i ch  des  B -P lanes  "Un te re  P fo r ten  au fgenonmen .

Dadurch  konn te  e in  Te i l  de r  ausgew iesenen  Ersch l i eßungs f l äche

"Am Tr l f tweg" aufgegeben werden.  Der  Tr l f tweg wi rd nun wel ter

ös t l i ch  d l rek t  an  d ie  S tad ts t raße  angebunden .  Da  s i ch  d ie  F läche

zwj-schen neu vorgesehener  Stadts t raße und der  St raße "Am Tr j - f t -

weg"  n i ch t  f ü r  Baugrunds tücke  e igne t ,  s i nd  h j -e r  Pa rk f l ächen  fü r

den Fr iedhof  vorgesehen.

Das  P langeb le t  ha t  im  Norden  an  de r  neu t rass ie r ten  Bundess t raße

ei -ne Erwei terung erhal ten.  Nach dem Ausbauentwur f  für  d ie  Bundes-

st raße wird der  dor t  vorhandene abgehende Wir tschaf tsweg aus ver-

kehrss lcherhel ts technischen Gründen n icht  mehr  an d ie Bundesstraße

angebunden .  D le  E rwe i te rungs f l äche  w i rd  en tsp rechend  de r  Dars te l -

lung im FlächennutzungspJ.an a ls  Grünf Iäche für  den Fr iedhof  ausge-

w iesen .

Der  P lanung  des  Landscha f t sve rbandes  fü r  d ie  Bundess t raße  I i egen

scha l l t echn ische  Berechnungen  gem.  den  R ich t l i n i en  fü r  den  Lä rm-

schu tz  an  S t raßen  (RLS-B l )  zug runde .  f n  d iesen  werden  d ie  vo rhan -

denen Gebäude benannt ,  an denen Schat lschutzmaßnahmen vorgenonrmen

werden müssen,  dami t  Nachte i le  durch den zu erwar tenden Verkehrs-

1ä rm fü r  d le  Ob jek te  n i ch t  en ts tehen .  Der  Bebauungsp lan  s ieh t  f ü r

d ie bet rof fenen Flächen Vorkehrungen zum Schutze vor  schädl ichen

Umwe l te j -nw i r kungen  vo r .  D iese  Fes tse tzung  so l l  bew i rken ,  daß  Räume,

d ie zum dauernden Aufenthal t  von Menschen in  Zukunf t  best imrnt

werden ,  m j - t  Scha l l schu tz fens te rn  zu  ve rsehen  s ind .
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Der  Landscha f t sve rband  ha t  f ü r . ' d i e  Durch füh rung  de r  S t raßenbau-
maßnahme  e  i nen 'Landscha f  t sp f  l ege  r i s chen  Beg re i t p l an ' ,  e r s  t e  L  l en
Iassen -  D ie  danach  vo rgesehenen  Anp f l anzungen ,  d i e  auße rha lb  c j e r
ve rkeh rs f l ächcn  l i egen ,  we rden  im  Bcbauungsp lan  a I s  p f l anz f l ächen

ausgew iesen .  Es  hande r t  s i ch  h i e rbe i  um e ine  F Iäche  no rdös t l i _ch
des  Ho te lg runds tückes  N r .  370 .  Du rch  d i e  Anp f ranzungen ,  d i e  de r
" randschä f t sp f rege r i sche  Begre i tp ran "  fü r  d ie  ve rkeh rs f rächen
vo rs ieh t ,  so l l  e r re i ch t  werden ,  daß  s i ch  d ie  neue  Bundess t raße
besse r  i n  das  S tad tb i l d  e ino rdne t .

Der  genehmig te  Bebauungspran  sah  im  Süden  des  p langeb ie tes  nö rd l i ch
de r  Bundess t raße  e ine  p r i va te  Grün f Iäche  vo r .  D iese  so l l t e  kommerz i

.  e l I  genu tz t  we rden .  Es  war  vo rgesehen ,  h le r  spo r t l i che  E in r i ch tunge l
-  w ie  M in i go r f ,  Tenn i s ,  Bocc ia  u .ä .  zu  e r r i ch ten .  De r  Bebbaungs -
p lan  we is t  nunmehr  e in  Ke rngeb ie t  (MK)  m i t  übe rbaubaren  F lächen .
aus .

Das  Gruns tück  fü r  e in  Pa rkhaus  au f  dem Ge}ände  de r  Bundesbahn  i s t
n i ch t  mehr  a1s  Kerngeb ie t  vo rgesehen .  H j -e r  so l l  du rch  den  B -p lan
nur  noch  d ie  Nu tzung  fü r  e in  pa rkhaus  zu läss ig  se in .  D ies  i s t
e r fo rde r l i ch ,  we i t  im  Zen t rum de r  S tad t  an  andere r  S te l l e  ke in
Baugrunds tück  fü r  e in  pa rkhaus  gee igne t  i s t .  Das  pa rkhaus  i s t
abe r  e r fo rde r l i ch ,  um im  Kernbere i ch  des  S tad t te i l es  den  ruhen-
den Verkehr  e inzuordnen.Auch soI I  d ie  FIäche für  den Gerneinbe-
dar f  e lnes Rathauses unterhalb der  Geländeober f läche zu Z/3 nur-
für  Parkgeschosse geiutz t  werden.  Dle unter l rd ische Nutzung ars
Parkgeschoß wlrd ebenfa l ls  wegen der  zentra len Lage und wei l
obe r i rd l sch  fas t  ke lne  F lächen  fü r  den  ruhenden  Verkeh r  be re i t -
gee te l l t  we rden  können ,  e r fo rde r l i ch .  Auch  d te  bauau fs l ch t l i ch
notwendlgen Ste l lp l .ä tze für  den Gemeinbedar fsbau sol len unter-
l r d l sch  angereg t  werden .  obe r i rd l sch  ange leg te  s te r rp lä t ze
würden -  wel l  t ' t ln terberg Kuror t  ls t  -  an d ieser  Ste l le  1m städt i -
schen Gefüge störend wl rken.  Dle zukünf t lge s tädtebaut iche Ent-
w ick lung  so l l  im  zen t rum dem Kuro r techa rak te r  ge rech t ,  we rden .
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Gegenüber  dem genehmig ten  ee tauungspJ .an  s ind  an  zwe i  we i te ren

S te I l en ,  am Je t - z igen  Ra thaus  und  am Gebäude  de r  Vo lksbank

(gegenübe r  de r  Pos t ) ,  übe rbauba re  Grunds tücks f l ächen  i nne r -

ha lb  de r  Ve rkeh rs f l äche ,und  zwa r  un te r sch iedL i ch  f ü r  E rd -

und  Obergeschoß ,  vo rgesehen .  Durch  d ie  vo rgesehene  übe rbau-

ba re  Grunds tücks f l äche  so l l  e rmög l i ch t  we rden ,  daß  Gebäude

im S t raßenraun  e r r i ch te t  werdenr  u rn  op t i sch  d ie  ge rad l i n ie

Führung  de r  S t raße  zu  un te rb rechen ,  und  dem Verkeh rs te i l nehmer

deu t l i ch  zu  rachen ,  daß  e r  s j - ch  au f  e ine r  ve rkeh rsbe ruh ig ten

F Iäche  be f i nde t .  Du rch  d ie  E inengung  des  S t raßenraumes  m i t

e ine r  Gebäudeüberbauung  w i rd  auch  das  räuml i che  S t raßenb i l d

e ine  Verbesse rung  e r fah ren .

D ie  S tad t  W in te rbe rg  ha t  f ü r  den  Bere i ch  des  P langeb ie tes  e ine

Ges ta l t ungssa t zung  e r l assen .  f n  d i ese r  i s t  ge rege l t ,  daß  zu -

künf t ige Vorhaben s ich in  ihren Grundzügen der  h is tor ischen

Bebauung  anpassen .müssen .  D ies  t r i f f t  i nsbesondere  fü r  d ie

Dach fo rm und  d i -e  Dachne igung  zv .  D le  Ges ta l t ungssa tzung  s ieh t

daher  Dachne igungen  von  m ind .  45  o  vo r .  Dami t  s te i l e  Dach -

ne igungen  dem P lanungs rech t  des  B -P lanes  n i ch t  en tgegens tehen ,

1s t  ausnahmswe ise  e in  zusä tz l i ches  Vo l l geschoß  fü r  d ie  Fä l Ie

vorgesehen,  wo es durch e ine s te i lere Dachneigung best immt

w i rd .

A l l e rd lngs  1s t  i n  d iese r  Ges ta l t ungssa tzung  übe r  E in f r i ed igungen

und Stützmauern ke ine Aussage getrof fen worden.  Es wi rd at rcr

fü r  das  Or t s -  und  S t raßenb i l d  f ü r  r l ch t l g  geha l ten ,  daß  E in -

f r led lgungen und Stützmauern n icht  ln  bet leb iger  Höhe ausge-

führ t  werden sol len.  E lne ordnungsgernäße Einf r ied lgung kann

zur  ze i t l lchen und rück l iegenden Grundstücksgrenze bere i ts

durch e ine I  m hohe Einf r ied igung geschehen.  Für  das Straßen-

b l ld  s lnd hohe Einf r ied igungen in  unterschiedl ichem Mater ia l

und unterschiedl icher  Ausführung n lcht  ver t re tbar .  Denn in

e inem Kuror t  so l l te  insbesondere der  St raßenraurn in  se iner

Gesamtgesta l tung auf  den Kurgast  angenehm wirken.  Daher  is t

im Entwurf aufgenommen worden, daß die maximale Höhe von

E in f r i ed igungen  zum S t raßenraum 60  cm se in  da r f .
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Der  F1ächennu tzungsp lan  i s t  am 3 I

rungspräs identen genehmigt  und am

worden .  Der  Bebauungsp lan  i s t  aus

p lan  o rdnungsgemäß en tw icke l t  und

des  F Iächennu tzungsp lanes .

D ie  Bundespos t  ha t  im  Be te i l i gn rngsve r fah ren  fes tges te r l t ,  daß
das  P langgb ie t  gee igne t  i s t ,  um es  m i t  An lagen  des  Kabe l -

fe rnsehens  auszu rüs ten .  D ie  Empfangs -  und  umse tzs ta t i onen

der  Deu tschen  Bundespos t  s ind  be re i t s  i n  Be t r i eb .

zu r  ve rw i r k l i chung  des  Bebauungsp lanes  so l ren  i nsbesondere

d ie  nachs tehend  au fge füh r ten  Maßnahmen  aLsbard  ge t ro f fen

werden :

1.  Herausnahme des s tarken Durchgangsverkehrs der  Bundes-

s t raßen  B  236  und  B  480  aus  dem S tad tke rn  i

Neuführung der  Bundesstraße B 236 (Nord-Süd-Richtung)

n l t  Verkastung im unmlt te lbaren Kernbere ich.  Da der

of fene bre i te  Graben wei tere Gebäudeabbrüche er forder t

und städtebaul lch d ie vorhandenen Geschäf ts-  und Wohnbe-

re lche stark  beeint rächt ig t ,  wi rd d ie  Verkastung um 30 m

1n  süd l l che r  R ich tung  ve r länger t .

Anblndung des Straßennetzes an d1e neue Bundesstraße lm

Norden und Süden,  und zwaE stadtnahe,  daml t  ke ine unnöt igen

Umwege er forder l lch werden.

2 .  Ausbau  de r  S tad ts t raßen  ( fm  Hoh len  Se i fen ,  Günn tnghauser

Straße,  Nuhnestraße,  Hagenstraße,  | , lark ts t raße,  Bahnhofs i , raße,

tun Al ten Garten mi t  Uberguerung des Bundesbahngeländes und

der  Verb lndungsspanne von der  Haar fe lder  St raße ln  das Ge-

werbegeblet  Am Hagenblech) ,  Schaf fung der  verkehrsberuhig-

ten Zone am unteren Ende der  Wal tenbergst raße,  ln  der

Unteren Pfor te  und in  der  Hauptst raße innerhalb und außer-

ha lb  des  P langeb le tes .

.  03  . l - 983  du rch  den  Reg ie -

09  . 04  .  f 983  bekann tgemach t

dem gü I t i gen  F lächennu tzungs -

en t sp r i ch t  de r  Z i e l se t zunq

I
i ,
t
t
t

ir
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D u r c h  d i e  M a l 3 n a h m e  n a c h  z i f f  .  r  u n d  2  s o l l  e r r e j - c h t  w e r d e n ,

d a ß  d e r  v e r b l e i . b e n d e  i n n e r s t ä d t i - s c h e  V e r k e h r  a u f  d e n  s t a d t -

s t r a ß e n  s o  v e r t e i l t  w i r d ,  d a ß  d e r  V e r k e h r s t e i l n e h m e r  a u f

k ü r z e s t e m  W e g e  d i e  A n b i n d u n g s k n o t e n p u n k t e  m i t  d e r  B u n d e s -

s t r a ß e  u n d  d e r  W a l t e n b e r g s t r a ß e  e r r e i c h t .

3.  Bau des notwendigen Parkhauses über  dem BundesbahngeLände

zur  Behebung der  vorhandenen Parkprobleme im Kernbere ich.

4 .  Durch füh rung  e ines  Umlegungsve r fah rens .

Durch  das  Umlegungsve r fah ren  so l l en  d ie  du rch  E ing r i f f e  be -

t ro f fenen Grundstücke neu geordnet  oder  d ie  Grundstücks-

e igent i . imer  durch Ersatz f  lächen oder  Geld entschädj -qt  werden.

Die nachte i l igen Auswirkungen der  Planung sol . Ien j -m Rahrnen

der  Umlegung  und  Durch füh rung  des  B -P lanes  w ie  fo lg t  ve r -

m leden  ode r  gemi lde r t  we rden :

Das unbebaute Grundstück F lurs tück Nr .  430 wi rd überwiegend

a ls  Ve rkeh rs f l äche  benö t ig t .  Es  ve rb le ib t  j edoch  noch  e in

Baugrundstück von ca.  1 .000 qm mi t  e iner  überbaubaren Grund-

s tücks f l äche ,  d ie  zu r  Ve rkeh rs f l äche  e ine  Länge  von  25  m

erhä l t .  D ie  En tschäd igung  kann  h ie r  i n  Ge ld  ode r  i n  Bau land ,

das  d le  S tad t  i r n  Dume l -  und  Schne i l geb ie t  zu r  Ve r fügung

s te l l en  kann ,  e r f o l gen .

Das  Grunds tück  m i t  den  F lu r s tücken  N r .429  und  219  muß  vo I I

zur  Ver fügung geste l l t  werden.  Der  Eigentünrer  bet re ib t  e j -ne

Nebenerwerbss te l l e .  Fa I l s  e r  auch  we i te rh in  e ine  Nebener -

werbss te l l e  be t re iben  w i I l ,  w i rd  d ie  S tad t  s tad te igene

Grundstücksf Iächen im Umlegungsver fahren zur  Ver fügung

s te l l en .

Das bebaute Grundstück F lurs tück Nr .  297 wi rd zum größten

Te i t  a l s  Ve rkeh rs f l äche  beansp ruch t .  H ie r  kann  d ie  S tad t

eben fa l l s ,  wenn  d ie  Grunds tücks f Iäche  n i ch t  i n  Ge ld  en t -

schäd ig t  werden  so l l ,  G runds tücks f l ächen  zu r  Ve r fügung

s te  I  l en .

1 .

z .

{



I,

I 4

D ie  Grunds tücks f1äche ,  d j - e  aus  dem F lu r s tück  n i ch t

benö t i g t  w i r d ,  so I  I  im  Umlegungsve r f  ah ren  c tem F Iu r -

s tück  N r .  228  zugeschLagen  we rden ,  we i l  e i n  t e i l  d i esc r

Pa rze l l e  (N r .  228 )  f ü r  den  S t raßenkö rpe r  benö t i g t  w i r d .

4 .  Aus  dem Grunds tück  F ] r . r s tück  Nr .  415  und  2 I0  w i rS t? " rög . .u

F läche  fü r  d ie  Durch füh rung  de r  Ve rkeh rssan ie rung  benö t ig t .

Au f  d iese r  F ]äche  s teh t  auch  d ie  vo rhandene  Pens ion .  Das

nach  Abzug  de r  S t raßen f Iäche  ve rb le ibende  Res tg runds tück

i s t  i n  Größe  und  Fo rm seh r  gu t  gee igne t ,  um d ie  zum Abr iß

vo rgesehene  Pens ion  w iede r  zu  e r r i ch ten .  Vo rauss i ch t l i - ch

w l rd  h l e r  e i ne  En tschäd igung  i n  Ge Id  e r f o l gen .

5 .  Aus  dem Grunds tück  F lu r s tück  N r .  35 I  w i rd  ca .  L /3  de r

Grunds tücks f l äche  fü r  den  S t raßenbau  benö t ig t .  Fa l1s  de r

EJ -gen tümer  n i ch t  i n  GeLd  en tschäd ig t  w 'e rden  möch te ,  bes teh t

auch  h ie r  d ie  Mög l i chke i t ,  du rch  d ie  S tad t  Tauschge lände

anzub ie ten .

6 .  Nach  dem B-P lanen twur f  i s t  das  au f  dem F lu rs tück  Nr .  26

au fs tehcnde  Gebäude  a Is  Ab r iß  vo rgesehen ,  we i l  d iese  F läche

te1 lwe lse  fü r  den  S t raßenbau  benö t lg t  w i rd .  D ie  ve rb le l -

bends r  Res t f l ächen  und  das  F lu rs tück  Nr .  29  können  im  Um-

Iegungsve r fah ren  m i t  den  Res tg runds tücken  Nr .  27  und  28

e rgänz t  und  a l s  E rsa tzg runds tücke  angebo ten  werden .

Das  Grunds tück  F lu r s tück  N r .  46  gehö r t  e i ne r  n i ch t  ansäss igen

Erbengeme lns -cha r t .  D ieses  Grunds tück  w i rd  vo l l  f ü r  d ie

Verkehrsf läche in  Anspruch 'genommen.  Es is t  anzunehmen,

daß d ie Erbengemelnschaf t  d ie  Entschädigung in  GeId vor-

z iehen wi rd.

Da .s  G runds tück  m i t  den  F lu r s tücken  4L ,42 ,43  und  44  w i rd

zu  2 /5  fü r  d ie  Bundess t raße  236  benö t ig t .  Das  Res tg rund -

stück is t  im Entwur f  a ls  F läche für  den Gemeinbedar f - ,  und

zwar  fü r  d ie  Ev .  K i r che  vo rgesehen .  H ie r  i s t  d ie  Ev .  K i r che

verpf l ichtet ,  fa l ls  d ie  Übernahme beansprucht  wi rd,  das

Res tg runds tück  z \ r  übe rnehmen .  D ie  S tad t  ha t  h ie r  auch  d ie

Mög l i chke l t ,  im  R ing tausch  den  E igen tümern  Bau land  im

Dume lgeb ie t  anzub ie ten  .
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g .  D ie  G runds tücke  m i t  de .  i t u r s tücken  N r .  47  und  48  i s c
b i s  au f  e i nen  ge r i ngen  Te i -L  aLs  ve rkeh rs f t äche  ode r  ve r -

so rgungs f l äche  vo rgesehen .  D ie  Res t f l äche  kann  se lbs tän -

d ig  n i ch t  bebau t  we rden .  D ie  Res t f r äche  w i rd  vo rauss i ch t :

r i ch  dem Grunds tück  FLu rs tück  N r .  49  zugeschJ .agen  we rden .

De r  E igen tümer  de r  F l u r s tücke  N r .  47  und  48  w i rd  i n  Ge Id

ode r  i n  Bau land ,  das  d i e  S tad t  zu r  Ve r fügung  s te I I t ,  en t r -

schäd ig t .

Das  Grunds tück  m i - t  den  F lu r s tücken  N r .  56  und  51  w i rd  b i s

au f  wen ige  Quad ra tme te r  a I s  Ve rkeh rs f l äche  benö t i g t .  Auch

h ie r  kann  d i e  En t schäd igung  i n  Ge Id  ode r  Bau land  e r f o l gen .

Aus  dem Grunds tück  F lu r s tück  N r .  62  w i rd  f ü r  d i e  Ve rkeh rs -

f l äche  ca .  d i e  Hä I f t e  benö t i g t .  Im  Umlegungsve r fah ren  so I I

d leses  Grunds tück  du rch  das  F lu rs tück  Nr .  63  e rqänz t  werden .

L2 .  Das  Grunds tück  m i t  den  F lu r s tücken  N r .  352  und  6 I  w i rd  zu

mehr  a l s  50  g  f ü r  d i e  zukün f t i gen  Ve rkeh rs f l ächen  benö t i g t .

Das  Res tg run&ück  kann  nach  dem En twur f  des  B -P lanes  bau -

l i ch  genu tz t  we rden .  Auch  h ie r  kann ,  wenn  dJ -e  En tschäd i -

gung  n i ch t  i n  Ge ld  e r fo lgen  so l l ,  d  j - e  S tad t  Bau land  zu r

Ver f  ügrung ste I  len.

13 .  Fü r  den  Ausbau  de r  S t raße"  Am A l ten  Gar ten "  w i rd  das  Grund-

s tück  m1 t  den  ! - I u r s tücken  30 ,  33  und  278  t e i twe i se  i n  An -

sp ruch  genommen.  Das  au fs tehende  Gebäude  i s t  a I s  Ab r iß

vo rgesehen .  Das  Res tg runds tück  i s t  a I s  Baugrunds tück  we i -

te rh in  seh r  gee igne t .  Es  bes teh t  zudem d ie  Mög l i chke i t ,

i r n  Umlegungsve r fah ren  das  Grunds tück  du rch  d ie  F lu rs tücke

Nr .  277  und  26  t e i lwe i se  zu  e rgänzen .

Nach  Rech tsk ra f t  des  B -P lanes  w i rd  d ie  S tad t ,  soba ld  und

sowe i t  es  e r fo rde r l i ch  i s t ,  d ie  oben  un te r  ZL f , f .  '  1 - f3  ange-

füh r ten  a l l geme inen  Vors te l l ungen  m i t  den  von  de r  Ve rw i r k -

J l chung  unml t te lba r  Be t ro f fenen  e rö r te rn  und  konk re t i s i e ren .

D ie  E rgebn isse  d iese r  E rö r te rungen  werden  sch r i f t l i ch  fes t -

geha l t en  (Soz ia lP Ian )  .

(
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:
rn  d lesem soz ia lp ran  werden  auch  d ie  Grunds tücke  e inbezogen ,

d j -e  n j - ch t  du rch  d ie  Ve rkeh rssan ie ru ru -sondern  du rch  d ie  Fes t -

se tzungen ,  d ie  au f  Grund  des  Kurgeb ie tes  e r fo rde r r i ch  s ind ,
j -n  der  Ausübung der  jeLz igen Nutzung beeint rächt ig t  worden.

H ie run te r  f ä l l t  z .B ,  d le  K ra f t f ah rzeugrepara tu rwerks ta t t  De j .me t
in  de r  Pos ts t raße .

vor  der  Err ichtung des geplanten Parkhauses is t  d i  e  ver lage-

rung des holzverarbei tenden Betr iebes K.  r .e iser ing in  das

Gewerbegebiet  "Remmesh/ iese "  er forder l ich.

Kösten und Finanzlerunq

I  )  Bau jeq-Bq41ieqsl raße B ?36 (neu )  Nord/Süd :

12 .100 , - -  TDM

6.000 r - -  TDM

18.100 ,  - -  TD | , l

Anme rkunq

Dle Baukosten von L2rL !11o.  DM wurden aus den l { i t te l lungen

des NWSTGB -Ausgaben Nr.  24/8L,  Nr .  662-  übernommen.  Sle

s lnd auch . ldent lsch n l t  den Angaben' .des Reglerungspräs lden-

ten ln  der  Verwal tungsvor lage für  den BezJ-rksplanungsrat

vom 28.04.1983.  Dle Kosten des Grunderwerbs wurden über-

sch läg lg  anhand  de r  R lch twer t ka r te  S tand  31 .12 .1982  e rm l t -

t e I t .

Dle Gebäudewerte und sonstlgen Kosten wurden unten'Beachtung

der  e inschläglgen Vorschr l f ten geschätzt .

Aus- und Neubau der Stadtstraße lm Sanlerungsgeblet
GVFG - Maßnahmen :

'  1 .  Baukosten

2. Kosten des Grundervlerbs (nur Grund und
Boden)  eLnschl .  Gebäude- ,  Abbruch-  und
Nebenkosten

Zusammen:

F lnanz le runq :  Bund  100  t

1.  Baukos ten

2.  Grunderwerb  e lnsch l .  Gebäude- ,
und Nebenkosten

4 .110 , - -  TDM

Abbruch-
2 .925r - -  TDM

7 .035 r - -  TDM
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F inan  z  l e  runq  :

Bund /Land  80

S tad t  20

Fl -nanzierunq

Bund /Land 70 g

S tad t  30  t

-  17

5  . 628  ,

I . { U /

= 7.228 TDt ' l

=  3  .097  TDI {

- -  TDM

TDI'{

$ =

$ =

,d

==l=ll1===:::

Anme rkunq
. .

D ie  Baukos ten . von  4 .110 r - -  TDM be ruhen  au f  den  Kos tenvo r -

ansch lägen  des  rng . -Bü ros  Neuhaus -schwermann  vom 09 .03 .19g3

in  Zusamrnenhang  m i t  de r  E rs te l l ung  des  S t raßenausbauene-

wu r fes .

Fü r  d i e  Gebäude -  und  Grunde rwe rbskos ten  ge l t en  d i e  g l e i chen
'gewer tungsmerkma le  

w ie  un te r  f  .

I f f  .  Maßnahmen nacb dem €!ö4!e!au{örderunqssesetz

1.  Verkehrsberuhigte Zone:  TDM

a)  Haup ts t r .  v .  "Un te re  P fo r t e  b i s  Obe re  P fo r t e "  600

b)  Ges ta l t ung  üb r ige r  Be re l ch  50

2 .  Ve r tängerung  des  Tunne ls  de r  B  236  (neu )  aus
städtebaul ichen Gründen 700

+

3.  Fußgängerunter führungen wie Fr iedhof ,  Bahnhof-
E t r . ,  Haa r fe l de r  S t r . /Hagenb lech  und  Bahnho fs t r .

4 .Pa rkhaus , /Bundesbahn (40oS te l l p1ä t zex rd .
12 .000 r - -  Dü )

5.  Fußwege wle uühlengrund/Günninghauser  Str .
( ca .  300  m) ,  Im  Hoh len  Se l f en  (pa ra l l e l  zu r
B  236  (neu )  ca .  200  kn )

6.  Ver lagerungskosten und Grunderwerb

7 .  Anb lndung  'Pa rkhaus"  ( f uß fäu f i g )  sow le  S te I l -
p l a t zan lage 'Günn inghause r  S t r . "  und  Ang le l chung
bes tehender  S tad ts t raßen  -Fe  l ds t r . ,  F ranz l skuss t r . ,
Hagenstr

8 .  Sons t i ge  Nebenkos ten  e insch l .  Gebühr  fü r  T reu -
händer

429

4 .500

200

3.140

170

536

10 .325
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Anrqe rkunq
#

Unte r  Pk t .  6  s i nd  d i e  an te i l i qen  Kos [en  f ü r  den  En .e rb  des

Grunds tücks  F lu r  21  N r .  27 r  und  d i e  Ve r l age rungskcs ten  und

F re imachung  de r  Pa rze l l en  F lu r  25  N r .  5 /L ,  309  und  216  en r -

ha l t en .  Es  hande l t  s i ch  i n  a l  l en  r ' ' ä t  l en  um übe rsch läc i q  e r -

mi  t te  I  te  Kos ten .

Nach  Du rch füh rung  de  r  Ve rkeh rssan ie rungsmaßnah ;nen  we rden ,

sowe i t  e r f o rde r t i ch ,  Ausg le l chsbeEräge  gem.  S  4 I  S tBauFG

e  rhoben .

Musaru r ,ens te  l  I unq

,YaßnafnE Gesamt
kcsten

TDt4 Büd

nanz ie runo

Burd/Iand Stait
100 t
TDM

s TU'! 3 Ti

l .  9au der B 236 (reu) 18 .100 18 .  100

2. )€u-u.Ausbau der
Stadtstr. (Ctrfc) 7.035 80 5 .628 20 1 .4C ,

3. l'eßnahle nach dern
Städtebauförden:ngs-
gest-z 10 .3  25 70 7.228 30 3  . 09

Zusarrren: 35 .4  50 18.100 12 .955 4  .5C-

D iese  Beg ründung  w i rd  dem B -P lan  N r .  16  a

Be re i ch  Un te re  P fo r t e "  gem.  S  9  (8 )  BgauC

GrunC lage  f ü r  den  Sa tzungsbesch luß  gem.  S

g ründungen  vom 10 .08 .1981  und  I 6 ,03 .1983

Aus legung  gen .  5  2  a  ( 6 )  EBruG von  05 .0 { .

du rch  d i ese  l l eu f  assung  e r se t t t .

W ln te rbe rg ,  20 .0?  .  l 98 l

De r  S tad td l r ek to r
gez .  Doh le

"A  I  t s tad t  t l i n te  rb 'e rg

be ige füg t .  S ie  l s t

10  BBauG.  D le  Be -

(Grund lage  f ü r  d i e

-  05 .05 .1991 )  11s rden


