zum Bebauungsplan Nr. 16 a "Altstadt Winterberg - Bereich
Untere Pforte" der Stadt Winterberg

Durch die Stadtmitte des Stadtteiles Winterbergs flilhren zwei
BundesstraBen, und zwar die Bundesstrafe B 236 aus Richtung
Hallenberg in Richtung Lennetal und die BundesstraBe B 480
aus Richtung Brilon in Richtung Bad Berleburg.

Beide StraBen dienen der Abwicklung des Uberregionalen
Verkehrs. Sie sind nach den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung im Gebietsentwicklungsplan entsprechend zuge-
ordnet und werden auch in Zukunft im Ubergeordneten StraBen-

netz ihre vorrangige Bedeutung behalten.

Durch die Tatsache, daB beide Bundesstrafen ab der "Unteren
Pforte" in Richtung Albrechtsplatz gemeinsamen Streckenver-
lauf haben, konzentriert sich der Durchgangsverkehr im Be-
reich der "Unteren Pforte" und der WaltenbergstraBe" so
stark, daB er fur die Aufgaben, die die Innenstadt als
Geschdfts~ und Einkaufsstadt und als Kurgebiet zu erfillen
hat, unertraglich wird. Hierbei sind nicht nur die starken
Verkehrsimmissionen von Bedeutung, sondern auch die ‘Tatsache,
daB der zur Verfligung stehende und in seiner Begrenzung in-
teressante Verkehrsraum vom Durchgangsverkehr voll bean-
sprucht wird. Obwohl die vorhandene Bebauung im Bereich

der "Unteren Pforte" die Verkehrsflache platzdhnlich be-
grenzt, kann sie sich nicht im Zusammenhang mit dem Offent-
lichen Raum der Verkehrsfldche zum rdumlichen Mittelpunkt |
entfalten. Erst ein verkehrsarmer Bereich wird die Voraus-
setzungen dafir schaffen, daB sich der raumliche Mittel-
punkt der Stadt am Ubergang der historischen "engeren Alt -
stadt" zur neueren Bebauung zu einem StraBenraum entfaltet,
der den Bedilirfnissen gerecht wird, die an ein Laden- und

an ein Kurgebiet gestellt werden. Dies kann nur erreicht
werden, wenn der Sffentliche Bereich auf die FuBganger,

die anliegenden L&den und Geschdfte und die Einrichtungen

des Kurwesens abgestimmt wird.



Daher soll in Zukunft nicht die befestigte Fahrbahn und die
Verkehrsampeln im StraBenraum dominieren, sondern der StraRen-

raum soll durch soziale,kommerzielle,kulturelle und istheti-

sche Komponenten bestimmt werden.

In Kenntnis dieser Sachverhalte beschlofB der Rat der Stadt
Winterberg am 20.09.1973 die Durchflihrung “"Vorbereitender
Untersuchungen" gemdB § 4 Stddtebaufdrderungsgesetz, um so
eine planvolle Erneuerung des Kernbereiches von Winterberg
einzuleiten, Das Untersuchungsgebiet wurde in einigen Rand-
bereichen durch BeschluB8 vom 24.05.1977 erweitert. Im Dezem-
ber 1978 legte die mit der Untersuchung beauftragte LEG in

Dortmund den AbschluBbericht vor.

Im wesentlichen ist die Abgrenzung fir den Bebauungsplan
Nr. 16 "Altstadt Winterberg" identisch mit dem Gebiet, fiir
das die "Vorbereitenden Untersuchungen" durchgefliihrt wurden.
Als Ergebnis der vorbereitenden Untersuchungen hat der Rat
am 24.01.1980 die "Formliche Festlequng des Sanierungsge-
bietes Kernstadt Winterberg" gem. § 5 des StBauFG durch

.Satzung beschlossen. Die Satzung ist rickwirkend am 01.05.

- 1979 in Kraft getreten,

Wie in dem Bericht lber die "Vorbereitende Untersuchung" fest-
gestellt wurde, stellt die mangelnde stadtische Funktions-
fdhigkeit im Plangebiet, bedingt durch den Durchgangsverkehr,
seit Jahren einen stddtebaulichen MiBstand dar, dessen Be-
seitigqung oberstes Ziel der Planung sein muf. Die Mischung
aller vorkommenden Vefkehrsarten, wie Durchgangs=-, Ziel- und
Quellverkehr, im Einzugsbereich der "Unteren Pforte" hat zu
erheblichen Stérungen des Stadtorganismus gefllhrt. Besonders
'stark sind die Stdrungen, wenn Wochenend- und Ausflugsverkehr
sowchl im Sommer als auch besonders im Winter zusatzliche
Verkehrsbelastungen mit langem Rickstau in sdmtlichen Knoten-
punktzufahrten ausldsen. Ein Umleiten des Verkehrs uber

Stadtstrafen ist nicht mdglich, da geeignete Ldsungen nicht

vorhanden‘sind.
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Die Planungsuberlegungen zur Behebung dieser MifAstande,
unter Berucksichtigung der Belange des Kurortegesetzes,
haben zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Alt-
stadt Winterberg", bestehend aus den drei Teilplédnen

"Untere Pforte", "Engere Altstadt" und "Feld-/NuhnestraBe",
gefuhrt. Hierbei wurde ein Verkehrskonzept entwickelt, das
auf der Herausnahme der beiden BundesstraBen B 236 und B 480
aus dem Kernbereich der Stadt beruht. In Zusammenarbeit

mit dem StraBenbaulasttrager wurden TrassierungsvorSchiége
fir die beiden Bundesstraflen erarbeitet, die geeignet sind,

den stddtebaulichen Zielsetzungen

Herausnahme des Durchgangsverkehrs und
des nicht gewinschten Ziel- und Quellverkehrs

aus der "Unteren Pforte",

stadtnahe Anbindungen im Norden und im Siuden

des Plangebietes

Rechnung zu tragen. Die erarbeiteten Trassicrungsvorschlage
bericksichtigen das im Gebietsentwicklungsplan, Teilabschnitt
Hochsauerlandkreis, festgelegte regionale Ziel der Raumord-
nung und Landesplanung, den Stadtteil Winterberg vom Durch-
gangsverkehr freizusetzen. Diese Zielsetzung ist auch Inhalt

des seit 10.04.1983 wirksamen Flachennutzungsplanes.

In dem Bebauungsplangebiet, Teilbereich "Untere Pforte", wird
eine Teilstrecke der neutrassierten BundesstraBie B 236 mit
den Anderungen der Stadtstrafen, die durch die Neutrassierung
der BundesstrafBe erforderlich werden, planungsrechtlich aus-
gewiesen. Flir die Ubrigen neutrassierten Teilstrecken der
Bundesstrafe B 236 und B 480 flhrt der StraBenbaulasttrager
ein Planfeststellungsverfahren nach StraBenrecht durch.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes ist hierflir nicht er-
forderlich, weil in unmittelbarer Néhe dieser Strecken keine

zusdtzliche bzw. keine wesentlich abgednderte stadtebauliche

Entwicklung eingeleitet werden soll.



Die neuen Linienfihrungen flUr die Bundesstrafe B 236 neu
Nord-Sud sowohl innerhalb wie auBerhalb des Plangebietes

und der Bundesstraflie B 480 /236 neu Ost-West auBerhalb des
Plangebietes sind durch Erlaf vom 20.11.1978 des Bundesmi-
nisters fir Verkehr gemas § 16 Bundesfernstrafengesetz be-
stimmt-worden. FUr die neutrassierte Teilstrecke der Bundes-
straBe B 236, die innerhalb des Bebauungsplangebietes
“Untere Pforte" liegt, soll im AnschluB ein ergdnzendes
Planfeststellungsverfahren durchgefiuhrt werden, damit je-

dermann Auskunft uber die technischen Detailldsungen erhdlt.

Die Strategie fir eine sinnvolle Neuordnung des Kernbereichs

erfordert eine Dreiteilung des gesamten B-Planes Nr. 16 -

auch wegen des unterschiedlichen Mitteleinsatzes in selb-

stdndige Bebauungspléne:

a) Teilbereich "Untere Pforte": Sanierungsbebauungsplan nach
dem StBauFG und BBauG mit dem fdOrmlich -fest-
gelegten Sanierungsgebiet "Kernstadt Winter-

berg".
b) Teilbereich "Engere Altstadt": B-~Plan nach BBauG

c) Teilbereich “Feld-/NuhnestrafBe": B-Plan nach BBauG.

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes "Altstadt"
ist der ErlaB einer besonderen Gestéltunqssatzung gem. § 103
BauO NW sowie einer Erhaltungssatzung gem. § 39 h BBauG be-
schlossen worden. Die Gestaltungssatzung ist am 06.09.1980
und die Erhaltungssatzung am 22.04.1980 in Kraft getreten.

- Zur Sicherung der Bauleitplanung wurde eine Verdnderungs-

sperre gemdB § 14 Bundesbaugesetz erlassen. Die letztmalige
Verldngerung lief £68B14ne "Engere Altstadt" und "Feld-/Nuhne-
straBe" am 22.08.1981 ab. Fur den Bereich des Bebauungsplanes

"Untere Pforte" wurde die Verdnderungssperre durch die Be-

kanntygabe des formlich festgelegten Sanierungsgebietes auf-

geldst.
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Bei der Entwurfscrarboeiltunyg Luttc sich herausgestellt, dag
die Neuordnung des Verkehrs in dem Teilbereich "Untere
Pforte" voll geregelt werden konnte. Die Neuordnung des Ver-
kehrs greift weder in das Plangebiet Nr. 16 ¢ "Feld-/Nuhne-
strafle" noch in den Bereich Nr. 16 b "Engere Altstadt" iiber,
so dafl hier weder Eingriffe in das vorhandene ErschliefBungs-
konzept noch in die vorhandenen Baugrundstlicke und ihre
Nutzungsart erforderlich werden. Die selbstidndige Auf-
stellung eines Bebauungsplanes "Untere Pforte" hat daher
eine volle Berechtigung. Im Geltungsbereich des Bebauungs-

planes liegt auch das formlich festgelegte Sanierungsgebiet.

Nach der ersten oOffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 16 "Altstadt Winterberg" im Jahre 1979 wurden weitere
Alernativen zum Strafennetz aufgezeigt. Diese wurden in
einer Verkehrsstudie von Januar 1980 zusammengefaBt. Das
Ergebnis dieser Studie wurde im Rahmen von Informations-

sitzungen im Bauausschuff am 29.01.1980 und im Rat am

14.02.1980 vorgestellt.

Am 04.03.1980 hat der Bauausschufl die Verkehrsstudie beraten
und dem Rat die Annahme der nach § 16 Bundesfernstraflen-
gesetz bestimmten Linienfihrung der B 236/480 empfohlen.
Der Rat hat in seincr Sitzung am 27.03.1980 die BauausschufBi-
empfehlung vom 04.03.1980 durch BeschluBf angenommen.

Auf Grund eines Formfehlers hatte der Rat in seiner Sitzung
am 04.12.1979 das Bauleitplanverfahren der ersten Offenlegung
aufgehoben. In der gleichen Sitzung wurde die Einleitung des
neuen Verfahrens beschlossen, Obwohl die Grundzige der
Planung nicht wesentlich verdandert worden sind, hat der Rat
in seiner.Sitzung am 10.06.1980 eine erneute Blirgerbeteiligung
angeordnet. Diese vorgezogene Blrgerbeteiligung wurde am
19.06.1980 durch den Rat der Stadt in der Stadthalle durch-
gefiuhrt. Die zweite Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes
Nr. 16 “AltstadﬂWinterberg" gem. § 2 a Abs. 6 Bundesbau-
gesetz fand in der Zeit vom 08.09. - 09.10.1980 statt,
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Parallel hierzu wurde, bedingt durch Anrequngen der Blirger

in der vorgezogenen Burgerbeteiligung am 19.06.1980, ein
Gutachten in Auftrag gegeben, daf die Moglichkeit einer
bergmannischen Tunnelldsung fir die Bundesstrafie B 236 unter-
suchen sollte. Gegenstand dieses Gutachtens waren Alternativ-
trassen der Birger und die gemdB § 16 BundesfernstraBengesetz
bestimmte Linienfihrung der B 236 (neu) -Nord-Slid-, wobei es
dem Gutachter freigestellﬁ war, weitere Alternativldsungen

zu untersuchen und vorzuschlagen. Das Gutachteﬁ wurde dem

Rat in einer O6ffentlichen Sondersitzung am 08.10.1980 vorge-
stellt, Am 25.11.1980 hat der Stadtdirektor den Rat in einem
Informationsgesprdch umfassend uUber das Gutachten unterrich-
tet und anhand eines Positiv- und Negativ-Kriterienkataloges
aufgezeigt, inwieweit sich das Tunnelgutachten in die ge-
steckten 2iele der Bauleitplanung integrieren 1aft. Der
Vertreter des Baulasttrdgers der B 236 hat bei dieser Ef—
Orterung dargelegt, daB er die aufgezeigten Tunnelldsungen
zwar fir technisch durchfihrbar,aber,bezogen auf die Kosten
und eine erhebliche Verzdgerung des weiteren Planungsab-
laufes sowie auch auf die stadtebauliche Zielsetzung -

stadtnahe Anbindungen -, fir ungeeignet halte.

Uber die Ratssitzung vom 08.10.1980 sowie ilber das Informa-
tionsgesprach vom 25.11.1980 wurden Niederschriften gefertigt.
Diese wurden allen Ratsmitgliedern als Entscheidungshilfe

zur endgliltigen Meinungsbildung vorgelegt. Die Beratungen
erfolgten sodann in der Bauausschufsitzung am 16.03.1981 und
in der Ratssitzung am 02.04.1981. Aus den somit vorliegenden
Informationen (Gutachten, Erdrterungen und Beratungen) und
unter dem Eindruck der Aussage des Baulasttrdgers am 25.11.
1980 kamen die stddtischen Gremien zu dem abschlieBenden Er-
gebnis, daB die nach § 16 BundesfernstraBengesetz bestimmte

Trasse fir die B 236(neu)Nord—Sﬁd in den Bebauungsplan zu

Ubernchmen ist.
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Da nach Aauffassung der Genehmigungsbehdrde auch die zweite Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 16 "Altstadt Winterberg"
aus formalen Grinden wiederholt werden mufite, wurde in der Rats-
sitzung am 02.04.1981 die dritte Auslegung der Bebauungsplaneht—
wlirfe fiir die Teilbereiche "Engere Aitstadt", "Untere Pforte" und
"Feld-/Nuhnestrafie" beschlossen. Die Offenleguhg hat in der Zeit
vom 21.04. - 21.05.1981 stattgefunden. Der Teilbebauungsplan
"Engere Altstadt" ist inzwischen rechtsverbindlich. Der Bebau-
ungsplan "Feld-/NuhnestraBe" wurde nach einer Uberarbeitung am

28.04.1983 erneut als Satzung beschlossen.

. Dgr als selbstandige Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr. 16
"Altstadt Winterberg", Teilplan "Untere Pforte", ist am 20.01.
1982 durch den Regierungsprasidenten Arnsberg gem; § 11 BBauG
in seinem planungsrechtlichen Teil als B-Plan Nr, 16 a "Altstadt

Winterberg - Bereich Untere Pforte" genehmigt worden.

Nach dem erklarten Willen des Rates der Stadt Winterberg wurde
auch dieser B-Plan einer kritischen Uberprlifung unterzogen mit
dem Ziel, die Verkehrsflachen auf das notwendige MaB8 zu beschran-
ken. Aus diesem Grunde wurde die aufsichtsbehSrdliche Genehmigung
des B-Planentwurfes Nr. 16 a "Altstadt Winterberg ~ Bereich
Untere Pforte" nicht offentlich bekanntgemacht und derAB—Plan

somit nicht in Kraft gesetzt,

Die danach erforderliche Uberarbeitung erbrachte folgendes Ergeb-

nis:

1. Flir die Neuordnung der Verkehrsfldchen wird eine Kostensenkung
erreicht;

2. bei der Neuordnung des Verkehrs werden Eingriffe mit Nachteilen

fir vorhandene bebaute Grundstlcke weitgehend vermieden ;
3. Eingriffe in die vorhandene und zulassige Nutzung werden
grdoBtenteils ausgeschlossen ;

4, die Festlegung der "offenen" Bauweise vermindert Harten, die .

von einer geschlossenen Bauweise ausgehen konnen.
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Der Rat hielt eine vorgezogene Burgerbeteiligung nicht mehr fir
erforderlich, weil die Bedenken und Anregungen nach der Offen-
legung von 1981, soweit sie sich nicht auf die Neutrassierung

der BundesstraBe bezogen, weitgehend bericksichtigt worden sind.
Die wesentlichen Bedenken und Anregungen bezogen sich ndmlich

auf die im Plangebiet vorgesehene Art der baulichen Nutzung und
auf Anderungen der geplanten Verkehrsfldchen. Die bauliche
"'Nutzung war adf Grund der Kurorteverordnung in Teilgebieten als
allgemeines thngebiet (WA) vorgesehen, obwohl die vorhandenen
und zuldssigen Nutzungen Kerngebieten (MK) zuzuordnen sind.

Diese Nutzungen befinden sich entlang der vorhandenen Bundesstrafe
und im rlickwdrtigen Bereich der WaltenbergstraBfe. Hier sind ent-
weder Geschdfte vorhanden, die nicht nur das Gebiet versorgen,
soﬁdern einen gréBerén Einzugsbereich ansprechen, oder aber es
besteht Rechtsanspruch auf ihre 2uléssigkeit. Der vorhandenen
Situation entsprechend sieht der Bebauungsplan nunmehr Kerngebiete
(MK) in diesen Teilbereichen vor. Nur die Teilbereiche, wo aus-
schlieBlich Wohnbaugrundstiicke vorhanden sind, verbleiben als
allgemeines Wohngebiet. Nach dem B-Plan werden keine Wertminde-

rungen der Grundstiicke gegenlber der vorhandenen Nutzung ausge-

13st.

Die Trassierungselemente filir die neugeordneten Verkehrsflachen
sind nunmehr nach der Uberarbeitung so gewdhlt worden, daB vorhan-
dene bebaute Grundstiicke nur noch geringfiligig beansprucht werden.
Der Knotenpunktbereich im Siidosten des Plangebietes "PoststraBe

- NuhnestraBe - KapellenstraBe" ist aufgegeben und so verleét
wofden, daB die Kreuzung iberwiegend auf vorhandenen Verkehrs-
fldchen und auf Fldchen im stddtischen Besitz ausgewiesen wird.
Danach wird die KapellenstraBe verbessert an die PoststraBe ohne
Kreuzung angebunden. Auch soll die FranziskusstraBe an die Ka-
pe;lenstraﬁe angebunden bleiben. Dadurch entfdllt die bislang
vofgesehene Verkehrsfliche fiir den Wendebereich. Durch diese Ver-
keﬁrslésung werden die bislang vorgesehenen erheblichen Eingriffe
auf privaten Grundstilicken vermieden. Durch die neu vorgesehene
Verkehrsl8sung in diesem Bereich wird auch der riumlichen Stadt-
gestaltung Rechnung getragen. Denn Verkehrsanlagen mit groBlem
Flachenbedarf schaffen R&ume, die sich in die kleingliedrige
Stadtstruktur nicht befriedigend einordnen lassen. Auch die Aus-
baukosten werden durch den geringeren Flichenbedarf reduziert.



Im "Hohlen Seifen" und an der "“Nuhnestrafe" sind engere Radien in
der Verkehrsfihrung gewahlt worden, so daB auch in diesen Bereichen
weniger zusdtzliche Grundstucksfldchen erforderlich werden. Durch
die enger gewahlten Radien wird der Verkehrsteilnehmer angehalten,
langsamer zu fahren, was innerhalb der Stadt eine gewissce Ver-
kehrsberuhigung mit sich bringen wird. Dies kann als ein Vorteil
‘angesehen werden. Durch die Wahl der Radien und der Querschnitts-
breite im "Hohlen Seifen" kann die dort vorhandene Laubbaumreihe
groBtenteils erhalten bleiben. Bislang lag diese in der vorge-

sehenen Fahrbahn. Nunmehr liegt sie als Verkehrsgrin zwischen

Birgersteig und Fahrbahn.

Am Nord-/West-Rand wurden Teilflachen aus dem B-Plan "Hohles Seifen"
in den Geltungsbereich des B-Planes "Untere Pforte" aufgenommen.
Dadurch konnte ein Teil der ausgewiesenen ErschlieBungsflidche

"Am Triftweg" aufgegeben werden. Der Triftweg wird nun weiter
6stlich direkt an die Stadtstrafle angebunden. Da sich die Fldche
zwischen neu vorgesehener StadtstraBe und der StraBe "Am Trift-

weg" nicht fir Baugrundsticke eignet, sind hier Parkfldchen fur

den Friedhof vorgesehen.

Das Plangebiet hat im Norden an der neutrassierten BundesstraBe
eine Erweiterung erhalten. Nach dem Ausbauentwurf fir die Bundes-
strafBe wird der dort vorhandene abgehende Wirtschaftsweg aus ver-
kehrssicherheitstechnischen Grinden nicht mehr an die BundesstraBe
angebunden. Die Erweiterungsfldche wird entsprechend der Darstel-
lung im Fl&dchennutzungsplan als Grinfldche fir den Friedhof ausge-

wiesen.

Der Planung des Landschaftsverbandes fir die BundesstraBe liegen
schalltechnische Berechnungen gem. den Richtlinien flir den Ldrm-
schutz an StraBen (RLS-81) zugrunde. In diesen werden die vorhan-
denen Gebdude benannt, an denen SchallschutzmaBnahmén vorgenommen
werdeﬁ missen, damit Nachteile durch den zu erwartenden Verkehrs-
lirm flir die Objekte nicht entstehen. Der Bebauungsplan sieht fir
die betroffenen Flichen Vorkehrungen zum Schutze vor schddlichen
Umwe lteinwirkungen vor. Diese Festsetzung soll bewirken, daB Riume,
die zum dauernden Aufenthalt von Menschen in Zukunft bestimmt

werden, mit Schallschutzfenstern zu versehen sind.
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Der Landschaftsverband hat flr-die Durchfihrung der StraBenbaﬁ-
maBnahme einen “landschaftspflegerischen Begleitplan" erstellen
lassen. Die danach vorgesehenen Anpflanzungen, die auBerhalb der
Verkehrsflachen liegen, werden im Bebauungsplan als Pflanzflichen
ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um eine Fliche nordostlich
des Hotelgrundstilickes Nr. 370. Durch die Anpflanzungeh, die der
“landschaftspflegerische Begleitplan" fiir die Verkehrsflichen
vorsieht, soll erreicht werden, daB sich die neue Bundesstrage

besser in das Stadtbild einordnet.

Der genehmigte Bebauungsplan sah im Siiden des Plangebietes ndrdlich
der BundesstraBe eine private Griinfliche vor. Diese sollte kommerzi

ell genutzt werden. Es war vorgesehen, hier sportliche Einrichtunge:

= wie Minigolf, Tennis, Boccia u.&. - zu errichten. Der Bebbaungs-

plan weist nunmehr ein Kerngebiet (MK) mit {iberbaubaren Fl&dchen:

aus.

Das Grunstilick fur ein Parkhaus auf dem Geldnde der Bundesbahn ist
nicht mehr als Kerngebiet vorgesehen. Hier soll durch den B-Plan
nur noch die Nutzung flr ein Parkhaus zuldssig sein. Dies ist
erforderlich, weil im Zentrum der Stadt an anderer Stelle kein

Baugrundstﬁck fir ein Parkhaus geeignet ist. Das Parkhaus ist

" aber erforderlich, um im Kernbereich des Stadtteiles den ruhen-

den Verkehr einzuordnen.Auch soll die Fliche fiir den Gemeinbe-
darf eines Rathauses unterhalb der Gelindeoberfliche zu 2/3 nur

fﬁr'?arkgeschosseﬁgsﬁutzt werden. Die unterirdische Nutzung als
ParkgeschoB wird ebenfalls wegen der zentralen Lage und weil

oberirdisch fast keine Fldchen flir den ruhenden Verkehr bereit-
gestellt werden konnen, erforderlich. Auch die bauaufsichtlich

‘notwendigen Stellpldtze flir den Gemeinbedarfsbau sollen unter-

irdisch angelegt werden. Oberirdisch angelegte Stellpldtze

wirden - weil Winterberg Kurort ist - an dieser Stelle im stidti-
schen Geflige stdrend wirken. Die zukilinftige stidtebauliche Ent-
wicklung soll im Zentrum dem Kurortecharakter gerecht werden.
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Gegenliber dem genehmigten Bebauungsplan sind an zwei weiteren
Stellen, am jetzigen Rathaus und am Gebaude der Volksbank
(gegenliber der Post), Uberbaubare Grundstiicksflichen inner-
halb der Verkehrsflache,und zwar unterschiedlich fir Erd-

und ObergeschoB, vorgesehen. Durch die vorgesehene Uberbau-
bare Grundsticksfliche soll ermoglicht werden, daB Gebiude

im StraBenraum errichtet werden, um optisch die geradlinie
Flihrung der StraBe zu unterbrechen, und dem Verkehrsteilnehmer
deutlich zu mchen, daB er sich auf einer verkehrsberuhigten
Flache befindet. Durch die Einengung des Strafenraumes mit

einer Gebdudeliberbauung wird auch das raumliche StraBenbild

eine Verbesserung erfahren.

Die Stadt Winterberg hat fur den Bereich des Plangebietes eine
Gestaltungssatzung erlassen. In dieser ist geregelt; dafl zu-
kinftige Vorhaben sich in ihren Grundzigen der historischen
Bebauung anpassen.missen. Dies trifft insbesondere fir die
Dachform und die Dachneigung zu. Die Gestaltungssatzung sieht
daher Dachneigungen von mind. 45 © vor. Damit steile Dach-
neigungen dem Planungsrecht des B-Planes nicht entgegenstehen,
ist ausnahmsweise ein zusatzliches VollgeschoBf fir die Fdlle

vorgesehen, wo es durch eine steilere Dachneigung bestimmt

wird.

Allerdings ist in dieser Gestaltungssatzung uUber Einfriedigungen

und Stltzmauern keine Aussage getroffen worden. Es wird aber

fir das Orts- und StraBenbild fir richtig gehalten, daB8 Ein-
friedigungen und Stiitzmauern nicht in beliebiger HGhe ausge-
fiihrt werden sollen. Eine ordnungsgemidBe Einfriedigung kann
zur zeitlichen und rickliegenden Grundsticksgrenze bereits
durch eine 1 m hohe Einfriedigung geschehen. Flir das StraBen-
bild sind hohe Einfriedigdngen in unterschiedlichem Material
und unterschiedlicher Ausfihrung nicht vertretbar. Denn in
einem Kurort sollte insbesondere der StraBenraum in seiner
Gesamtgestaltung auf den Kurgast angenehm wirken. Daher ist
im Entwurf aufgenommen worden, daB die maximale HGhe von

Einfriedigungen zum StraBenraum 60 cm sein darf.
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Der Flachennutzungsplan ist am 31.03.1983 durch den Regie-
rungsprdsidenten genehmigt und am 09.04.1983 bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist aus dem gliltigen Fldchennutzungs-

plan ordnungsgemdB entwickelt und entspricht der Zielsetzung

des Flachennutzungsplanes.

Die Bundespost hat im Beteiligungsverfahren festgestellt, daB
das Plangebiet geeignet ist, um es mit Anlagen des Kabel-
fernsehens auszuriisten. Die Empfangs- und Umsetzstationen

der Deutschen Bundespost sind bereits in Betrieb.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen insbesondere
die nachstehend aufgefihrten MaBnahmen alsbald getroffen

werden:

1. Heréhsnahme des starken Durchgangsverkehrs der Bundes-
strafen B 236 und B 480 aus dem Stadtkern ;

Neufihrung der BundesstraBe B 236 (Nord-Sid-Richtung)
mit Verkastung im unmittelbaren Kernbereich. Da der
offene breite Graben weitere Geb&dudeabbriiche erfordert
und staddtebaulich die vorhandenen Geschidfts- und Wohnbe-
reiche stark beeintrdchtigt, wird die Verkastung um 30 m

in sidlicher Richtung verlidngert,

Anbindung des StraBennetzes an die neue BundesstraBe im
Norden und Stiden, und zwar stadtnahe, damit keine unnétigen

Umwege erforderlich werden,

2. Ausbau der StadtstraBen (Im Hohlen Seifen, Glnninghauser
StraBe, NuhnestraBe, HagenstraBe, MarktstraRe, Bahnhofsﬁraﬁe,
Am Alten Garten mit Uberquerung des Bundesbahngelindes und
der Verbindungsspanne von der Haarfelder StraBe in das Ge-
" werbegebiet Am Hagenblech), Schaffung der verkehrsberuhig-
ten Zone am unteren Ende der WaltenbergstraBe, in der
Unteren Pforte und in der HauptstraBe innerhalb und auBer-

e

‘halb des Plangebietes.
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Durch die Mafinahme nach Ziff. 1 und 2 soll erreicht werden,
daf3 der verbleibende innerstadtische Verkehr auf den Stadt-
straflen so verteilt wird, daB der Verkehrsteilnehmer auf
kirzestem Wege die Anbindungsknotenpunkte mit der Bundes-

straBe und der WaltenbergstraBle erreicht.

Bau des notwendigen Parkhauses iber dem Bundesbahngelinde

zur Behebung der vorhandenen Parkprobleme im Kernbereich.

Durchfihrung eines Umlegqungsverfahrens.
Durch das Umlegungsverfahren sollen die durch Eingriffe be-
troffenen Grundsticke neu geordnet oder die Grundstiicks-

eigentimer durch Ersatzfldchen oder Geld entschiddigt werden.

Die nachteiligen Auswirkungen der Planung scllen im Rahmen

der Umlegung und Durchfiihrung des B-Planes wie folgt ver-

mieden oder gemildert werden:

l'

Das unbebaute Grundstuck Flurstuck Nr. 430 wird lberwiegend
als Verkehrsfldche benotigt. Es verbleibt jedoch noch ein
Baugrundstick von ca. 1.000 gm mit einer {iberbaubaren Grund-
stlicksfldche, die zur Verkehrsfldche eine L3nge von 25 m
erhdlt, Die Entschadigung kann hier in Geld oder in Bauland,
das die Stadt im Dumel- und Schneilgebiet zur Verfiligung

stellen kann, erfolgen.

Das Grundstlick mit den Flursticken Nr. 429 und 219 muBS voll
zur Verfigung gestellt werden., Der Eigentimer betreibt eine

Nebenerwerbsstelle. Falls er auch weiterhin eine Nebener-
werbsstelle betreiben will, wird die Stadt stadteigene

Grundstlicksfldchen im Umlegungsverfahren zur Verfigqung

stellen.

Das bebaute Grundstilick Flurstlick Nr. 297 wird zum groSten
Teil als Verkehrsfldche beansprucht. Hier kann die Stadt
ebenfalls, wenn die Grundsticksfldche nicht in Geld ent-

schiddigt werden soll, Grundstlicksfldchen zur Verfligqung

- stellen.



_14_

-
-

Die Grundstlcksfldche, die aus dem Flurstlick nicht
bendtigt wird, soll im Umlegungsverfahren dem Flur-
stuick Nr. 228 zugeschlagen werden, weil ein Teil diescr

Parzelle (Nr, 228) fir den StraBenkOrper bendtigt wird.

. 4. Aus dem Grundstiick Flustiick Nr. 415 und 210 wirghg}éBere
i Fliche fliir die Durchfihrung der Verkehrssanierung bendtigt.
Auf dieser Fliche steht auch die vorhandene Pension. Das
nach Abzdg der StraBenflache verbleibende Restgrundstiick
ist in GroBe und Form sehr gut geeignet, um die zum Abrig
vorgesehene Pension wieder zu errichten. Voraussichtlich

wird hier eine Entschadigung in Geld erfolgen.

5. Aus dem Grundstiick Flurstiick Nr. 351 wird ca. 1/3 der

; Grundstlicksflache fir den Strafienbau bendtigt. Falls der
R Eigentlimer nicht in Geld entschidigt werden mdchte, besteht
3

auch hie: die MoOglichkeit, durch die Stadt Tauschgeldande

anzubieten.

6. Nach dem B-Planentwurf ist das auf dem Flurstlick Nr. 26
aufstehende Gebdude als AbriB vorgesehen, weil diese Flache
teilweise fur den StraBenbau bendtigt wird. Die verblei-
benden Restfldchen und das Flurstick Nr. 29 kénnen im Um-
legungsverfahren mit den Restgrundstiicken Nr. 27 und 28

ergdnzt und als Ersatzgrundsticke angeboten werden.

7. Das Grundstiick Flurstick Nr. 46 gehdrt einer nicht ansdssigen

Erbengemeins-chart. Dieses Grundstiick wird voll fir die

|
'L! Verkehrsfldche in Anspruch-genommen. Es ist anzunehmen,
i
’ daB die Erbengemeinschaft die Entschadiqung in Geld vor-
)

ziehen wird.

8. Das Grundstlick mit den Flursticken 41, 42, 43 und 44 wird
‘i zu 2/5 fir die BundesstraBe 236 bendtigt. Das Restgrund-

4 stiick ist im Entwurf als Fliche fir den Gemeinbedarf, und

8 zwar flir die Ev. Kirche vorgesehen. Hier ist die Ev. Kirche
fﬂ . Verpflichtet, falls die Ubernahme beansprucht wird, das
;i: . Restgrundétﬁck zu Ubernehmen. Die Stadt hat hier auch die

B M3glichkeit, im Ringtausch den Eigentimern Bauland im

Dumelgebiet anzubieten.
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9. Die Grundstucke mit den %lurstﬁcken Nr. 47 und 48 ist
bis auf einen geringen Teil als Verkehrsfliche oder Ver-
sorgungsflache vorgesehen. Die Restflidche kann selbstin-
dig nicht bebaut werden. Die Restfldche wird voraussicht-
lich dem Grundstick Flurstiick Nr. 49 zugeschlagen werden.
Der Eigentimer der Flurstucke Nr. 47 und 48 wird in Geld
oder in Bauland, das die Stadt zur Verfiqung stellt, ent-

schadigt.

10. Das Grundstlck mit den Flurstlcken Nr. 56 und 57 wird bis
auf wenige Quadratmeter als Verkehrsflache bendtigt. Auch

hier kann die Entschadigung in Geld oder Bauland erfolgen.

11. Aus dem Grundstick Flurstick Nr. 62 wird fur die Verkehrs-
fldche ca. die Hdlfte bendtigt. Im Umlequngsverfahren soll

dieses Grundstiuck durch das Flurstlick Nr. 63 ergdnzt werden.

12, Das Grundstlck mit den Flursticken Nr. 352 und 61 wird zu
mehr als 50 % fir die zukinftigen Verkehrsfldchen bendtigt.
Das Restgrundtick kann nach dem Entwurf des B-Planes bau-
lich genutzt werden. Auch hier kann, wenn die Entschadi-

gung nicht in Geld erfolgen soll, die Stadt Bauland zur

Verfigung stellen.

13. Fuir den Ausbau der StraBe" Am Alten Garten" wird das Grund-
stlick mit den Flurstucken 30, 33 und 278 teilweise in An-
spruch genommen. Das aufstehende Gebaude ist als AbriB
vorgesehen. Dés Restgrundstiick ist als Baugrundstilick wei-
terhin sehr geeignet. Es besteht zudem die MdglichkKeit,

im Umlegungsverfahren das Grundstilick durch die Flurstticke
Nr. 277 und 26 teilweise zu ergidnzen.

Nach Rechtskraft des B-Planes wird die Stadt, sobald und

soweit es erforderlich ist, die oben unter Z2iff., 1-13 ange-

fiihrten allgemeinen Vorstellungen mit den von der Verwirk-
lichung unmittelbar Betroffenen erdrtern und konkretisieren.

Die Ergebnisse dieser Erdrterungen werden schriftlich fest-

" gehalten (Sozialplan).
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In diesem Sozialplan werden auch die Grundstiicke einbezogen,
die nicht durch die Verkehrssanierurny, sondern durch die Fest-
setzungen, die auf Grund des Kurgebietes erforderlich sind,
in der‘Ausﬁbung der jetzigen Nutzung beéintréchtigt worden.
Hierunter fallt z,B, die Kraftfahrzeugreparaturwerkstatt Deimel
in der PoststraBe. ,
vor der Errlchtung des geplanten Parkhauses ist die Verlage-
rung des holzverarbeitenden Betriebes K. Leisering in das

Gewerbegebiet “Remmeswiese" erforderlich.

_ Kosten und Finanzierung

-~

I) Bau der BundesstraBe B 236 {(neu) Nord/Sud:

1. Baukosten 12.100,-~ TDM

 Kosten des Grunderwerbs (nur Grund und
Boden) einschl. Gebdude-, Abbruch-~ und

Nebenkosten - 6.000,—--~ TDM

18.100,-- TDM

Zusammen:

Finanzierung: Bund 100 %

Anme rkung

Die Baukosten von 12,1 Mio. DM wurden aus den Mitteilungen
des NWStGB'-Ausgében Nr. 24/81, Nr. 662~ Ubernommen. Sie
sind auch identisch mit den Angaben'des Regierungsprdsiden-
'ten in der Verwaltungsvorlage fir den Bezirksplanungsrat‘
vom 28 04. 19834 Die Kosten des Grunderwerbs wurden uber-
schlagig anhand der Richtwertkarte Stand 31 12 1982 ermit-

telt

Die Gebéudewerte und sonstigen Kosten wurden unter Beachtung
der einschlagigen Vorschriften geschitzt.

II) Aus- und Neubau der StadtstraBe im Sanierungsgebiet
GVFG - MafSnahmen : '

1. Baukosten 4,110,-- TDM

2. Grunderwerb einschl. Gebdude-, Abbruch-

und Nebenkosten 2,925,-- TDM
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Finanzierung:

Bund/Land 80 & = 5.628,~- TDM
Stadt 20 % = 1.407,-- TDM

7.035,-- TDM
Anmerkung

Die Baukdéten_von 4.110,-- TDM beruhen auf den Kdstenvor-
anschldgen des Ing.-Bliros Neuhaus-Schwermann vom 09.03.1983

in Zusammenhang mit der Erstellung des StraBenausbauent-

wurfes.

. Fir die Gebadude- und Grunderwerbskosten gelten die glelchen

Bewertungsmerkmale wie unter I.

III. MaBnahmen nach dem Staddtebaufdrderungsgesetz

1. Verkehrsberuhigte Zone: TDM
a) Hauptstr. v. "Untere Pforte bis Obere Pforte" 600
b) Gestaltung Ubriger Bereich : 50
2. Verlangerung des Tunnels der B 236 (neu) aus
stddtebaulichen Griinden 700
3. FuBgdngerunterfihrungen wie Friedhof, Bahnhof-
str., Haarfelder Str./Hagenblech und Bahnhofstr. 429
4. Parkhaus/Bundesbahn (400 Stellplitze x rd. ° =
12.000,-- DM) : 4.500
5. FuBwege wie Miihlengrund/Ginninghauser Str.
(ca. 300 m), Im Hohlen Seifen (parallel zur
B 236 (neu) ca. 200 km) - 200
6. Verlagerungskosten und Grunderwerb 3.140
7. Anbindung "Parkhaus" (fuBléufig) sowie Stell-
platzanlage “"Glinninghauser Str." und Angleichung
bestehender StadtstraBen -Feldstr.,Franziskusstr.,
Hagenstr. 170
8.'SonStige Nebenkosten einschl. Gebiihr fiir Treu-
~hander 536
10.325
Finanzierung
Bund/Land 70 % = 7.228 TbM
Stadt ‘ 30 % = 3.097 TDM
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Unter Pkt, 6 sind die anteiligen Kosten fur den Erwerb des

Grundsticks Flur 24 Nr.

271 und die Verlagerungskosten und

Freimachung der Parzellen Flur 25 Nr. 5/1, 309 und 216 ent-
halten. Es handelt sich in allen F&dllen um Uberschligig er-

mittelte Kosten,

Nach Durchfihrung der VerkehrssanierungsmaBnahmen werden,

soweit erfofderlich, Ausgleichsbetrage gem. § 41 StBauFG

erhoben,

- IV Zusammenstellung

Mafnahme Gesamt Finanzierung
kesten
TDM Bund Bunc/Land Stactt
100 % % ™M ) T
TDM
1. Eau der B 236 (neu) 18,100 18,100 - - -
2. Neu-u.Ausbau der )
Stadtstr, (GVFG) 7.035 - 80 5.628 20 1.4¢°
3. MaBnahme nach dem
Stadtebauférderungs=
cesetz 10.325 - 70 7.228 30 3.067
Zusarmen: 35.460  }18.100 12,856 4.50-

Diese Begrlindung wird dem B-Plan Nr. 16 a "Altstadt Winterberg -
Bereich Untere Pforte" gem. § 9 (8) BBauG beigefiigt. Sie ist
Grundlage.fﬁr den SatzungsbeschluB gem. § 10 BBauG, Die Be-
grindungen vom 10.08,.1981 und 16.03.1983 (Grundlage fir die
Auslegung gem, § 2 a (6) BBauG vom 05.04. = 05.05,1983) werden

durch diese Neufassung ersetzat,

Winterberg, 20.07.,1983

Der Stadtdirektor
gez. Dohle



