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Planungsanlass und Ziel

Das Feuerwehrhaus Zischen auf dem Grundstiick ,Mollseifener StralBe 23" entspricht
hinsichtlich GréRe und Bauzustand nicht mehr den heutigen Anforderungen. Ein mégli-
cher Umbau des Feuerwehrhauses mit entsprechenden Erweiterungen wurde aus wirt-
schaftlichen Griinden verworfen, so dass ein geeigneter Standort fir den Neubau eines
Feuerwehrhauses gefunden werden musste. Nach einer Uberpriifung mehrerer Stand-
orte waren zwei stadtische Grundstiicke an der ,Dechant-Dobbener-Strafte” am besten
geeignet, so dass der Rat am 28.05.2020 (Pkt. 3, VV 23/2020) beschlossen hat, auf
diesen Grundstlicken den Neubau des Feuerwehrhauses zu realisieren.

Ziel des Verfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau des Feuerwehrhauses.

Der Neubau soll auf den stadtischen Grundstiicken Gemarkung Ztschen, Flur 13, Flur-
stlicke 446 und 448 (Gesamtgréfe: 4.237 m?) errichtet werden. Das Flurstiick 446 ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 ,An der Ebenau® als ,Allgemeines Wohngebiet
(WA)" festgesetzt. Das Flurstiick 448 liegt aulRerhalb des derzeitigen Plangebietes.

Da die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen flr den geplanten Neubau nicht ausreichen und darlber hinaus ein im Norden des
Plangebietes festgesetztes Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Winterberg den
Neubau behindert, ist eine entsprechende Anderung und geringfiigige Erweiterung (Flur-
stlick 448) des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau” erforderlich. Ziel ist die Festset-
zung einer Flache flr den Gemeinbedarf ,Feuerwehr®.

Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau" be-
findet sich im Westen der bebauten Ortslage des Stadtteils Ziischen, nérdlich angren-
zend an die ,Dechant-Dobbener-Strale”.

Der raumliche Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes ist bis auf das
Grundstlick Gemarkung Zuschen, Flur 13, Flurstiick 448 deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau” und umfasst
die Grundstlicke Gemarkung Ziischen, Flur 13, Flurstiicke 37 (tlw.), 240 (tlw.), 411 (tlw.),
445, 446, 448 (tlw.), 449, 450.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist in der Planzeichnung dargestelit.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg stellt den Anderungsbereich
nahezu vollstéandig als Wohnbauflache dar. Lediglich der nordliche Teil des geplanten
Standortes fir das Feuerwehrhaus ragt geringfiigig in die Darstellung einer ,Fléache fur
die Landwirtschaft" hinein, wobei der Flachennutzungsplan keine parzellenscharfen Ab-
grenzungen trifft. Die Anderung des Bebauungsplanes wird daher gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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3.2 Bebauungsplan

3.3

Der Bereich, in dem das Feuerwehrhaus entstehen soll, ist im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan als ,Allgemeines Wohngebiet (WA)" festgesetzt.

Landschaftsplan

Der Planbereich der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,An der Ebenau liegt na-
hezu vollstdndig auRerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes ,Winterberg*,
lediglich eine geringfligige Teilfliche der vorgesehenen ,Flache fir den Gemeinbedarf"
ragt in den Landschaftsplan hinein, der flr diesen Bereich ein Landschaftsschutzgebiet
festsetzt.

Planverfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Bau-
gesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt.

Gem. § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fli-
chen, die Nachverdichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwicklung (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der Bebau-
ungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm eine
zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine Gréle der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungs-
plane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind, oder
2. 20.000 Quadratmetern bhis weniger als 70.000 Quadratmetern, wenn auf Grund
einer Uberschlédgigen Prufung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 dieses Ge-
setzes genannten Kriterien die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungs-
plan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Ab-
satz 4 Satz 4 in der Abwagung zu beriicksichtigen wéaren (Vorprifung des Einzel-
falls); die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereiche durch die Planung berlihrt werden kénnen, sind an der Vorpriiffung des
Einzelfalls zu beteiligen.
Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfliche noch eine GréRe der
Grundflache festgesetzt, ist bei Anwendung des Satzes 2 die Flache mafgeblich, die bei
Durchfihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird. Das beschleunigte
Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vor-
haben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung nach dem Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiter oder dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung dieser Bebauungsplananderung im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB sind erfilllt, inshesondere ist auch anerkannt, dass
auch bei einer, wie hier, geringflgigen Inanspruchnahme des Auflenbereiches das be-
schleunigte Verfahren anwendbar ist.
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5.

5.1

5.2

Inhalte der Anderung
Flache fiir Gemeinbedarf ,,Feuerwehr

Die fur den Neubau des Feuerwehrhauses benétigten stadtischen Grundstiicke Ge-
markung Ziischen, Flur 13, Flurstlicke 446 und 448 werden im Bebauungsplan als Fla-
che fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr* gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Auf Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung, zu Baugrenzen, der Bauweise oder
zu gestalterischen Vorgaben wird verzichtet, um aufgrund der spezifischen Anforderun-
gen an das offentliche Gebaude die notwendige Flexibilitédt beim Bau aber auch bei zu-
kiinftig ggf. notwendigen Anderungen zu erhalten.

Dieser Verzicht ist stadtebaulich vertretbar, da die Stadt Winterberg als Bauherr die not-
wendige Beriicksichtigung stadtebaulicher Belange bei der Planung und Ausfiihrung des
Feuerwehrhauses selbst sicherstellen kann.

Fur die weiteren Grundstiicke innerhalb des Plangebietes gelten die bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplane Nr. 3 JAn der Ebenau®, bis auf den Wegfall des Leitungs-
rechts im Norden des Plangebietes (vgl. hierzu nachfolgenden Abschnitt 5.2), unverén-
dert fort.

Wegfall Leitungsrecht

Im Norden des Plangebietes wurde im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,An der Ebenau” ein Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Winterberg festge-
setzt, um den seinerzeit in diesem Bereich geplanten Bau einer Wasserversorgungslei-
tung sowie eines Uberlaufs der im Plangebiet notwendigen Rigolensysteme zur Beseiti-
gung des Niederschlagswassers planungsrechtlich abzusichern.

Sowohl die Wasserversorgungsleitung als auch der Uberlauf fiir das Rigolensystem wur-
den tatsachlich aufzerhalb des Plangebietes realisiert, so dass das Leitungsrecht entfal-
len kann und dementsprechend im Rahmen dieser 9. Anderung des Bebauungsplanes
aufgehoben wird.

ErschlieBung / Ver- und Entsorgung
Der Anderungsbereich ist Uiber die ,Dechant-Dobbener-Strake“ erschlossen und an das
stadtische Verkehrsnetz angebunden.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas und die Abwasser- und Millentsorgung des
Plangebietes sind Gber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen gesichert.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen.

Die Loschwasserversorgung ist Uber das vorhandene Trinkwassernetz in ausreichender
Menge und der notwendigen Anzahl von Léschwasserentnahmestellen in der erforder-
lichen Entfernung gewéhrleistet.
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7.2

7.3

Belange von Natur und Landschaft

Umweltprifung/Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB und von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB abgesehen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemalf § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung
Eingriffe, die aufgrund der Planung zu erwarten sind, als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Bilanzierung des Eingriffs in den Naturhaushalt
ist damit im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht vorzunehmen. Eine Ausgleichs-
pflicht gem. § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB besteht nicht.

Unabhéngig davon wurden im Rahmen der 6. Anderung (und Erweiterung) des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau", deren Geltungsbereich nahezu identisch mit der jet-
zigen 9. Anderung des Bebauungsplanes ist, bereits eine vollstdndige Bilanzierung des
Eingriffs in den Naturhaushalt vorgenommen und Ausgleichs-/ Kompensationsmaflinah-
men festgelegt und umgesetzt.

Artenschutz

Im Zusammenhang mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,An der Ebenau®,
die, wie ausgefiihrt, nahezu identisch mit dem Geltungsbereich der 9. Anderung des
Bebauungsplanes ist, wurde eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt, die zu dem Ergebnis
kam, dass das Planvorhaben nicht zu Verstdfien gegen artenschutzrechtliche VVorgaben
fuhrt. Eine Beeintrachtigung planungsrelevanter Arten war nicht gegeben. Gegentber
der seinerzeitigen Untersuchung hat sich die Biotopstruktur in den noch nicht bebauten
Teilen des Plangebietes nicht geidndert, insbesondere sind keine neuen hochwertigen
Biotopstrukturen/Habitate entstanden. Durch die inzwischen erfolgte Bebauung von
Grolfiteilen des Plangebietes ist vielmehr davon auszugehen, dass sich die Biotopstruk-
turen eher zurlickentwickelt haben. Verstifle gegen artenschutzrechtliche VVorgaben im
Plangebiet kdnnen daher weiterhin ausgeschlossen werden.

Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlen, die nach Art, Ausmafl und Dauer geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufilhren, sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten.
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9.

9.1

9.2

9.3

Hinweise

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).

Altlasten und Kampfmittel

Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittel bzw. Kampfmittelriickstande innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches vor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontami-
nation festgestellt, so ist die Stadt Winterberg (Tel. 029891/800-0, Fax 02981/800-600)
und der Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Hochsauerlandkreises in
Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Sind bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben beim Erdaushub auRergewdhnliche Ver-
farbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegensténde beobachtet, sind die Ar-
beiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als &rtliche Ordnungsbehorde (Tel.
029891/800-0, Fax 02981/800-300) und/oder die Bezirksregierung Arnsherg - Staatli-
cher Kampfmittelrdumdienst - (Tel. 02931/82-2139, Fax 02931/82-2520) zu verstandi-
gen.

Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht be-
kannt und auch nicht erkennbar.,

Bei der Bauausfiihrung ist auf folgendes zu achten:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Winterberg als Unterer
Denkmalbehdrde (Tel. 029891/800-0, Fax 02981/800-300) und/oder der LWL-Arch&olo-
gie fur Westfalen, Auflenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax. 02761/937520) unverzlg-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehdrden frei gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

Winterberg, ..~ . AUG. 2022

Der Blirgermeister
Im Auftrag
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