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1. Planungsanlass und Ziele

Das stadtische Grundstick Gemarkung Winterberg, Flur 22, Flurstick 666 im
Einmindungsbereich der StralBen ,Am Rad“ und ,Am Postteich* ist entsprechend der
Festsetzung im rechtkraftigen Bebauungsplan Nr. 3b ,Am Postteich® als o6ffentliche
Grunflache in Form einer intensiv gepflegten Rasenflache angelegt. Eine besondere
gartnerische Gestaltung oder sonstige Ausstattung, z.B. mit Banken oder Spielgeréten, ist
nicht vorhanden.

Diese Grinanlage bietet insgesamt wenig Aufenthaltsqualitat oder Nutzungsmdéglichkeiten
und ist aufgrund ihrer geringen Grof3e und der beschriebenen Gestaltung fur das Stadtbild
von eher untergeordneter Bedeutung.

Demgegentiber befindet sich auf der gegentiberliegenden Stral3enseite eine weitere, deutlich
groBere Grunflache mit Spielplatz. Diese Flache hat eine hohe Aufenthalts- und
Erholungsqualitat.

Da der Nutzen der Griinflache im Anderungsbereich fiir die Bevolkerung als eher gering
einzustufen ist, hat der Rat der Stadt Winterberg beschlossen, hier im Sinne einer
Nachverdichtung des Innenbereichs ein zusétzliches Baugrundstick im allgemeinen
Wohngebiet zu schaffen.

2. Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt am nordwestlichen Rand des Bebauungsplanes Nr. 3b ,Am
Postteich” im Einmindungsbereich der StraRe ,Am Postteich” in die Stral’e ,Am Rad"“. Der
raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst das Flurstiick
666 der Flur 22, Gemarkung Winterberg mit einer Flache von 519 m2. Die genaue
Abgrenzung des Anderungsbereiches ist in der Planzeichnung dargestellt.

Nordlich und 6stlich grenzen Wohngebaude an das Plangebiet, westlich jenseits der StralRe
»LAm Rad" liegt der Parkplatz der Stadthalle. Sudlich, auf der anderen Seite der StraRe ,Am
Postteich*, befindet sich eine gro3ziigige Grinanlage mit Spielplatz.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg stellt das Plangebiet als
~Wohnbauflache" dar. Die Bebauungsplanadnderung entspricht damit den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplans.

3.2 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet besteht der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 3b ,Am Postteich“, welcher
im Rahmen der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Am Postteich*
erstellt wurde. Der Anderungsbereich ist als offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,Grinanlage” festgesetzt. Unmittelbar nordlich und 6Ostlich grenzt ein
allgemeines Wohngebiet an.
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Siudlich  liegt eine weitere Offentliche Grinanlage mit der Zweckbestimmung
.Kinderspielplatz“ und eine Flache fir Gemeinbedarf (Grundschule und Sporthalle).

Im Einmindungsbereich der Strale ,Am Postteich* sind von Bebauung freizuhaltende
Sichtfelder festgesetzt.

Dartiber hinaus werden gestalterische Festsetzungen bzgl. der Dachform, -eindeckung,
-aufbauten, der Wandhéhen und zur Fassadengestaltung getroffen.

Weitere Bebauungspldane sind durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3b nicht
betroffen.

3.3 Landschaftsplan

Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3b ,Am Postteich* liegt nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Winterberg“.

4.  Planverfahren
Der Rat der Stadt Winterberg hat am 20.05.1999 den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3b ,Am Postteich” gefasst.

Die Bebauungsplananderung wird im vereinfachten Verfahren gemall § 13 BauGB
durchgefihrt, da sie die Grundzige der Planung nicht berthrt und die weiteren
Voraussetzungen gem. § 13 Abs. 1 Ziff. 1 und 2 BauGB erfillt sind.

GemalR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3
Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

5. Inhalte der Anderung

5.1 Artder baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird entsprechend der angrenzenden Nutzungen als allgemeines
Wohngebiet WA! festgesetzt. Es werden die Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes Nr. 3b Ubernommen. Demnach sind innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes WA! auf Grundlage der BauNVO (1977) zulassig:

1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Im WA™-Gebiet sind nur Wohngeb&aude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuléssig.
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5.2 Mald der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstucksflachen, Bauweise

Die Grundflachenzahl ist mit 0,4 und die Geschossflachenzahl mit 0,7 sowie die maximale
Anzahl der Vollgeschosse mit 2 festgesetzt. Als Bauweise ist die abweichende Bauweise a*
festgesetzt. Hiernach sind nur Einzelhduser mit seitlichem Grenzabstand und einer Lange
von hdchstens 15 m zulassig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Zu den
Nachbargrundstiicken wird entsprechend der bestehenden Festsetzungen ein Abstand von 3
m zur Parzellengrenze eingehalten. Fir einen sinnvollen Zuschnitt der Uberbaubaren
Grundstucksflache unter Beachtung der festgesetzten freizuhaltenden Sichtflachen ist es
erforderlich, die Baugrenze entlang der Stralle ,Am Rad" ein Stick nach hinten zu
verschieben.

5.3 Gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3b ,Am Postteich® werden
ubernommen.

6. ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist tiber die StraRen ,Am Rad“ und ,Am Postteich* erschlossen und
an das stadtische Verkehrsnetz angebunden.

Die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas und die Abwasser- und Miullentsorgung des
Plangebietes sind Uber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen gesichert.

Durch die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Anderungen.

Die Loschwasserversorgung ist Giber das vorhandene Trinkwassernetz gewahrleistet.

7. Belange von Natur und Landschaft

7.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet stellt sich als von Sudosten nach Nordwesten gleichmafig leicht abfallende
Rasenflache ohne deutliche Béschungen oder Gelandekanten dar. Entlang der norddstlichen
Flursticksgrenze befindet sich ein schmaler Pflanzstreifen mit einigen Ziergeholzen. Eine
weitergehende géartnerische Gestaltung, FulRwege oder eine Moblierung mit Béanken,
Spielgeraten o0.4. ist nicht vorhanden.

Unmittelbar angrenzend an den Anderungsbereich stocken im Gehweg entlang der StralRe
LAm Rad“ zwei mittelgroBe Ahorne, welche zusammen mit den sich nach Norden
fortsetzenden Strallenbdumen neben ihrer 6kologischen Bedeutung insbesondere einen
hohen asthetischen Wert fur das Ortsbild aufweisen. An der Stral3e ,Am Postteich® findet
sich auf Hohe der siudlichen Grundstiicksecke ein weiterer Ahorn.

Die nahere Umgebung ist gepragt durch typische Hausgarten und einige weitere
Grunflachen. Westlich liegt der vollsténdig versiegelte Parkplatz der Stadthalle.

Okologisch wertvolle Strukturen sind nicht vorhanden, das Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten ist nicht bekannt und aufgrund der umgebenden Nutzungen und der
Biotopstruktur auch nicht zu erwarten.
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7.2  Eingriffe in Natur und Landschaft

Gemall 8§ 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Uber den Belang von
Naturschutz und Landschaftspflege bei der Aufstellung von Bauleitplanen nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden. Nach § 1 a BauGB ist in der
Bauleitplanung Uber Festsetzungen zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur ersatzweisen
Kompensation von Beeintrachtigungen, die von den vom Bauleitplan ermdglichten Eingriffen
in Natur und Landschaft ausgehen, abwéagend zu entscheiden.

Durch die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3b ,Am Postteich* verfolgten
Ausweisung einer Uberbaubaren Flache wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
zugelassen, welcher zu bilanzieren und durch geeignete MaBhahmen zu kompensieren ist.
Die Eingriffsbewertung erfolgt anhand der vom Hochsauerlandkreis entwickelten Arbeitshilfe
.Berucksichtigung qualitativer Aspekte bei der Bewertung von Eingriffen in Natur und
Landschaft und von Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen” (Stand: Januar 2006). Grundlage
fur die Eingriffsbewertung sind neben den planungsrechtlichen Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes innerhalb des Anderungsbereiches auch die tatséchlich
vorgefundenen Biotopstrukturen.

Die Festsetzung als Griinanlage umfasst nach o0.g. Bewertungsschlissel ein sehr breites
Spektrum denkbarer Biotoptypen, von geringwertigen Zierrasenflachen bis hin zu wertvollen
naturnahen Parkanlagen. Die vorgefundenen Biotopstrukturen (Rasenflache mit rel. hoher
Pflegeintensitat (kein Zierrasen), einzelne Ziergehdlze, keine Versiegelungen oder
Stérungen sonstiger Art) entsprechen am ehesten dem Biotoptyp Nr. 16 ,Hausgarten®.

Ausgangszustand
”fj' Nr. . Flache | Wert- | Gesamt
Biotop- Biotoptyp [m2] faktor wert
typenliste
16 [Hausgéarten (Bestand) 519 4 2076

Summe 519 2076

Planungszustand

g%t?&- Biotoptyp Flache | Wert- | Gesamt
. [m?] faktor wert
typenliste
1 versiegelte Flache mit direktem AbfluR in den Kanal (iberbaubare 208 0 0
JGrundstiicksflache, GRZ: 0,4)
16 [Hausgarten (Planungszustand, nicht iiberbaubare Grundstiicksflache) * 311 3 933
Summe 519 933

* GemaR Biotopwertverfahren weist dieser Biotoptyp im Planungszustand, d.h. bei Neuanlage, gegentber dem
Istzustand einen reduzierten Wertfaktor auf.

Als Differenz zwischen Ausgangs- und Planungszustand verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 1.143 Punkten, welches durch geeignete MalRnahmen auszugleichen ist.

Da eine plangebietsinterne Kompensation des Eingriffs nicht mdglich ist, wird das o.g.
Kompensationsdefizit tiber das Okokonto der Stadt Winterberg ausgeglichen, wodurch ein
vollstandiger Ausgleich erreicht wird. Der Eingriff wird der Okokontoflache WI.2.01.001
zugeordnet (siehe Anlage 1). Auf dem Flurstiick 92, Flur 3 in der Gemarkung Winterberg
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wurde Intensivgrunland extensiviert, ein Nadelholzbestand beseitigt und entlang der Ruhr ein
naturnaher Uferrandstreifen angelegt. Das aktuelle Guthaben auf diesem Okokonto betragt
8.198 Punkte, nach Abzug der 0.g. Summe verbleiben noch 7.055 Punkte.

7.3 FFH-Vertraglichkeitsprognose

Es liegen keine FFH-Gebiete innerhalb eines Radius von 300 m um den Anderungsbereich.
Daruiber hinaus liegt das Plangebiet inmitten des Bebauungszusammenhangs der Kernstadt
Winterberg. Aufgrund dessen ist nicht davon auszugehen, dass sich die Plandnderung
negativ. auf umliegende FFH-Schutzgebiete auswirkt. Eine detaillierte FFH-
Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

7.4 Umweltbericht

Da es sich bei der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3b um eine
vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB handelt, ist gemafl? § 13 Abs. 3 BauGB von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Art umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, abzusehen. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Anderung des Bebauungsplans die Zulassigkeit
von Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter (die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und
der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

8. Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlen, die nach Art, Ausmall und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren, sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

9. Soziale MalRhahmen

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3b ,Am
Postteich” in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht nachteilig auf die persoénlichen
Lebensumstande der im Gebiet oder in benachbarten Gebieten wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirken wird. Soziale MaRnahmen im Sinne des § 180 BauGB
sind deshalb nicht erforderlich.

10. Flachenbilanz

Die Flache des Anderungsbereichs umfasst 519 m2, die vollstandig als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wird.
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11. Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden aus Sicht der Stadt Winterberg durch die 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 3b ,Am Postteich® nicht beriihrt.

12. Finanzielle Auswirkungen der Planung

Die Planung lost keine finanziellen Auswirkungen fiir die Stadt Winterberg aus. Offentliche
ErschlieBungsmalnahmen sind nicht notwendig.

13. Malnahmen zur Bodenordnung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3b ,Am Postteich* l6st keine bodenordnerischen
MalRnahmen aus.

14. Hinweise

14.1 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (8 202 BauGB).

14.2 Altlasten und Kampfmittel

Das Altlastenkataster des Hochsauerlandkreises enthélt keine Hinweise auf Belastungen des
Anderungsbereiches, auch liegen keine Hinweise (ber Kampfmittel bzw.
Kampfmittelriicksténde innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches vor.

Unabhéngig davon ist bei den Bodeneingriffen folgendes zu beachten:

-Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasformiger Kontamination
festgestellt, so ist die Stadt Winterberg (Tel. 029891/800-0, Fax 02981/800-600) und der
Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.
0291/94-0) umgehend zu informieren.

Sind bei der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub auf3ergewo6hnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdéchtige Gegenstédnde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als Ortliche Ordnungsbehdrde (Tel.
029891/800-0, Fax 02981/800-600) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher
KampfmittelrAumdienst - (Tel. 02931/82-2139, Fax 02931/82-2520) zu verstandigen®.

14.3 Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Anderungsbereich befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt
und auch nicht erkennbar.

Bei der Bauausfiihrung ist auf folgendes zu achten:
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Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehorde
(Tel. 029891/800-0, Fax 02981/800-600) und/oder dem Westfdlischen Museum flr
Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax.
02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unveréndertem Zustand zu erhalten (88 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdérden frei gegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4
Denkmalschutzgesetz NW).

Winterberg, im September 2009
Im Auftrag

gez. Hoing

Anlage 1: Lage und Abgrenzung der Okokonto-Flache WI.2.01.001
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