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1. Lage und Abgrenzung des Anderungsgebietes

Das Anderungsgebiet befindet sich im Norden der Kernstadt Winterberg innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 ¢ ,,Am Dumel®. Es umfasst zwei Teilbereiche: Teil A
liegt zwischen der ,,Breslauer Strafe* und dem ,,Oppelner Weg*“, Teil B an der ,,Jakobusstralle* an der
sudlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 9c.

Insgesamt umfasst das Anderungsgebiet eine Flache von 5.833 m?, wovon 3.973 m? auf den Bereich A
und 1.860 m? auf den Bereich B entfallen.

2. Anlass und Erfordernis der Plandnderung

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 17.05.2001 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 9 ¢ ,,Am Dumel“ zu &ndern (10. Anderung). Dabei wird in zwei Teilbereichen die Festsetzung
,Hausgruppe* in ,,Einzel- und Doppelhausbebauung* geandert.

Die Grundstiicke im Anderungsgebiet, deren Eigentiimerin die Stadt Winterberg ist, sind voll
erschlossen. Aufgrund der festgesetzten Reihenhausbebauung lassen sie sich jedoch nicht veraulern,
da bei der hiesigen Bevolkerung seit Jahren ein Bedarf bzw. die Nachfrage nach Baugrundstticken zur
Errichtung des ,,freistehenden Einfamilienhauses” oder Doppelhauses besteht. Aus diesem Grund wird
die vorliegende 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 ¢ ,,Am Dumel“ durchgefiihrt, um den
Wiinschen und Bedurfnissen der Bauwilligen nachzukommen.

Die 6., 8. und 9. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus den gleichen Griinden bereits
durchgefiihrt. Die nunmehr auch im Anderungsbereich festgesetzten Einfamilien- und Doppelhauser
sind z.T. bereits vorhanden. Insoweit ist das gesamte Wohngebiet ,,Am Dumel“ durch eine
Einfamilien- und Doppelhausbebauung geprégt.

3. Inhalt der Planédnderung

Teilbereich A

In dem seit 12.05.1984 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 9¢ ,,Am Dumel* ist im Bereich A zwischen
der ,Breslauer Strale* und dem ,Oppelner Weg“ ein WA-Gebiet mit den Festsetzungen der
zwingend zweigeschossigen Bebauung sowie der Bebauung in Form von Hausgruppen festgesetzt.
Der Uberwiegende restliche Teil des Bebauungsplanes setzt eine Einfamilien- und
Doppelhausbebauung fest, die zum groRen Teil bereits schon vorhanden ist. Da sich trotz erfolgter
ErschlieBung die im Bebauungsplan festgesetzten Reihenhduser nicht verauflern lassen, wird mit der
vorliegenden Anderung die Voraussetzung geschaffen, eine der Umgebung angepasste Bebauung zu
ermdglichen. Aus diesem Grund wird ebenfalls die Geschossflachenzahl von 0,8 auf 0,5 geéndert.
Damit wird eine der Umgebungsbebauung widersprechende tiberdimensionierte Bebauung verhindert.

Aufgrund der topographischen Situation ist die Umsetzung der im Ursprungsplan festgesetzten
Garagen und Stellplatze nicht immer moglich, so dass bereits einige Befreiungen von dieser
Festsetzung erteilt wurden. Aus diesem Grund wird bei der vorliegenden 10. Anderung auf diese
Festsetzung verzichtet. Garagen, Nebenanlagen und Stellpldtze sind nun auch auf der nicht
tiberbaubaren Grundstlcksflache zul&ssig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9¢ behalten weiterhin Gltigkeit.

Teilbereich B

Der Bereich B an der ,,Jakobusstrake* ist im Rahmen der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9c
bereits dahingehend gedndert worden, dass die Uberbaubare Fldche und die Stellung der Gebdude
anders angeordnet wurden. Auch hier wird im Rahmen der vorliegenden 10. Anderung des
Bebauungsplanes aus 0.g. Grunden die Reihenhaus- in Einfamilien- und Doppelhausbebauung
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geédndert. Dafur werden die Uberbaubare Flache und die Stellung der Gebadude nochmals anders
angeordnet.

Aus den gleichen o0.g. Griinden wird die Geschossflachenzahl von 0,8 auf 0,5 gedndert. Das gleiche
gilt fur die Festsetzung der Garagen. Auch in diesem Teilgebiet wird auf die Festsetzung von
tiberbaubaren Flachen fur Garagen und Stellplatze verzichtet.

Sonst gelten fir diesen Ande_r_ungsbereich B weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9c
sowie die Festsetzung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 c.

4. Berucksichtigung von Boden, Natur und Landschaft

Bei der vorliegenden 10. Bebauungsplananderung wird kein zusétzlicher Eingriff in Boden, Natur und
Landschaft vorbereitet. Die tiberbaubare Flache und damit auch der mégliche Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft wird im Rahmen der 10. Anderung vielmehr reduziert. Eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht erforderlich.

5. ErschlieRung

Beide Anderungsbereiche befinden sich im Wohngebiet ,,Am Dumel“, das bereits zum groRen Teil
bebaut und somit voll erschlossen ist.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser erfolgt (ber das bestehende Mischwassersystem. Die
Abwaésser werden der Kléranlage in Elkeringhausen zugefuhrt. Eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ist aus hydrogeologischen Gegebenheiten nicht mdglich. Ein ortsnahes
Gewadsser zur Einleitung ist nicht vorhanden. Der technische und wirtschaftliche Aufwand zur
Versickerung oder Verrieselung ist unverhéltnismagig (8 51 Abs. 4 LWG NW).

Im Bereich B ist an der slidlichen Plangebietsgrenze ein Kanalrecht geregelt, um sonst notwendige
Hebeanlagen zu vermeiden.

6. Verfahren

Durch die Anderungsplanung wurden die Grundziige der Planung nicht berthrt. Aus diesem Grund
wurde das vereinfachte Verfahren nach & 13 BauGB durchgefiinrt. Von der frihzeitigen
Burgerbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

a) Beteiligung der Biirger

Der Entwurf der vorliegenden Bebauungsplananderung wurde gemédBR 8 3 Abs. 2 BauGB mit
Begrundung fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurde
eine Woche vorher ortsliblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend dieser
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

b) Beteiligung der Tréger ¢ffentlicher Belange

Die Behorden, die Tréager offentlicher Belange sind, wurden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB an der Planung
beteiligt. Diese Beteiligung erfolgte durch Zusendung des Planentwurfs und der dazugehorigen
Begriindung. Auf der Grundlage des 8 4 Abs. 1 BauGB setzte die Stadt den Trégern Offentlicher
Belange fir die Abgabe ihrer Stellungnahme eine Frist.

Winterberg, den 10.01.2002
iLA.
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