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BEGRUNDUNG:

zur Anderung und Erweiterung des B-Plangebletes Nr. 7
“Mittelsberg-Wallme* im Stadftell Winterberg der Stadt Winterberg

13 AnlaB zur B-Plandéndening und Erweiternung:

Nachdem der Rat der Stadt Winterberg einstimmig die Anderung des
Fléchennutzungsplanes fir deb Bereich am sldlichen Ende der
KopellenstraBa™ beschiossen hat. soll nunmehr aus stadtebaudichen Griinden
dieser Berelch durch Einbaziehung In den vorhandenen und rechiskraftigen
B-Plan Nr. 7 *Mittelsberg-Walme™ Baurechi geschaffen werdan.

Die wegemdaBige EnchiisBung ist vorhanden und die gegendbetliegende
StraBenfront im vorh. B-Plon als Wohnbauland verplant,

Im Sinne der Gleichbehandiung Ist es vertretbar den "StraBenraum”

als bauliche Einheit; also belde Seiten einer vorh, StraBe; zu bewerten.

Zur besseren Lesbarkeit (Verdeutiichung) des 8-Plondnderungsentwurfes- und
zum Verglelch- Ist im oberen Teil des Planes ein Ausschnitt cus dem bisher
rechiskraffigen B-Plan Nr. 7 "Mittelsberg-Wallme®, mit Kenntlichmachung
des Anderungsbereiches, einschiisBlich der textlichen Festsetzungen wieder-
gegeben (bisherige Festsefzungen /. Plananderungen/Erweiterungen).

2.) Planinhalt und Festsetzungen:

Aut den neu ausgewlesenen Baugrundsticken werden dberbaubare Flachen
nach den Regelungen des vorh, B-Plaries fr WA -Geblete fastgesetz, die
Zulassigen MaBe der baulichen Nutzung wie Geschossigkelt, offene bzw
abweichende Bouweise, G + GF.. sowie Satteldachformen. werden von
den bisherigen Festsetzungen auf die neuen Baugrundsticke dbertragan,

Die gerngfigigen Erweiterungen der Bebauung mit Einfamilien-
wohngebduden 51&rt nicht den vorhandenen Wohngebletscharakter om
Stadtrand und die verhandene EschiieBungsaniage kann ohne besondere
Besorgnis den nur gering “erwelterren Fahrverkehr” aufnebmen.



3.} Wesenfliche Auswirkungen. Ausglelchsmalnahmen:

Diese B-Plandnderung regeif planungsrechtiich die absehbaren Erfordernisse
fUr die Umsetzung der unter Ziffer 142 genannten stadtebaullchen

Ziele { geringflge Erwsiterung der mégllchen bebaubaren Hachen),

Durch die Anderung und Erweiterung des Baugebletes sind keine nachtelligen
Auswlirkungen auf die persanlichen Lebensumstande der bisher Im und in der
Umgebung des Flangebistes "Mittelsberg - Wallme™ wohnenden und/oder
arbeltenden Menschen erkennbar, Wesentliche, nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt sind durch diese B-Plananderung nicht zu erwarien.

Im Anderungsbereich wird der Grundstickseigentimer die vornandena
monotone Fchfenbaumkutiur beselfigen und, wie im FPRiandnderungs-
vearfchran bereills ausgefihr - durch eine Im Abstand von 350 m zur
geplanten Wohnbebauung - eine neue Waldrandgestaltung anlegen.
Deswelteren wird ein Tell der nichilberbaubaren Fiache als private
Grinfiache festgeseiz.

Die neuven Baugrundsticke sollen mit elner dichten Bepflanzung mit
bodenstdndigen Laub- bzw, Obstb&umen sowie Grundstickseingrinungen
mit “lebenden Heckenstrukturen® gestaltet werden.

Durch eine Ricknahme der monotonen “Fichtenboumkultur® am Stadtrand
und eine londschafisgerechie neue Waldrandgestaltung werden keine
nachtelligen Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen; der Planungs-
anlaB geht noch Abwagung der Belange von Natur und Landschaft im Range
VOr.

Die Beseitigung von Niederschiogswasser erfolgt durch die vorhandene
Sffentiiche Mischwaser-Kaonalisation der Stadt Winterberg mit den
vorhandeanen stGdiischen Abwasserbehandiungsoriogen: eine Versickerung
ist aus hydrologischen Vorreussetzungen nicht méglich, auch der technische
und wirtschaftliche Aufwand ist unverhdltnismalig (§ 51 o Absatz 4 LWGE NW).
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