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BECRUONDUNG
tum Bebauungsplan Nr. 7 "Mittelsberg - Walme" der Stadt Winterberg

Die Stadt Winterberg hat beschlossen, fir den Bereich des heilklimatischen
Kurortes Winterberg - Siadtteile Winterberg, Altastenberg und Elkeringhausen -
Bebauungsplane aufzustellen, und zwar sollen die einzsinen Verfahren parallel
zum Flachennutzungsplan abgewickell werden, so daf sie unmittelbar nach

Cenehmigunc des Flachennutzungsplanes genehmigt werden.

Mit Erial wom 9.1.13B0 hat der Minister fir Arbeit, Gesundheit und Sozlales
des Landes Nordrhein-Westfalen cas Kurgebiet fir die Stadtteile Winterberg,
Altastenberg und Elkeringhausen festgesetzt. Diese Stadtleile durfen die
Bezelchnung "Staatlich anerkannter helklimatischer Kurort" fihren. Der
Anerkennungseriall ist mit der Auflage versehen, dall bis spitestens
31.12.1381 fur die Stadtteile Altastenberg und Elkeringhausen Bebauungspline
Bufgestellt sein mussen. Durch Erlall vom 5.12.1980 ist fGr den Stadttell
Wintarberg cie Frist bis 2um 31.12.§lverldngert werden. Disser Bebauungsplan
sell znnzhernd zur gleichen lail offengelegt werden wi= der Fiachennutzungs-
glanentwurf. Es kann damit gerechnet werden, dall Anfang Mirz der Flichen-
nutzungsplan rur Cenehmigung vorgelegt wird. Zur gleichen Zeil soll auch
cle Censhmigunc des Bebauungsplanes beantragi werden. Voraussichtlich
wird die 5iact bis Mitte des Jahras 1281 fur die bebauten Cebilete und fur
die eine Bebauung vorgesehen ist, innerhalb des Kurgebietes rechtskriftige

Eebauungsplane vortiegen haben.

Nach der Kurorteverardnung vom 210, 4,1978 ddrfen innerhalb der Kurgeblete
allgemein nur folgende Lauliche NUtzungen festgesstzt werden,

Kurgebiete gem. § 11 BauNVO,

réines Wohngehiet § 3 BauNV0 und

gllgémeines Wohnoehiet mit eingeschrinkter Nutzung,
§ 8 Abs. 7, Z, I Nr. 1, 2 und & BauNVvO.

Ausnahmzweise konnen auch Festsetzungen getroffen werden fr:
Kerngehiete gem. § 7 BauNVO,

Dorfgebiete gem. § 5 BauNVO,

Sondergebieie fur die Erholung gem. § 10 BauNVO.
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Durch die Anerkennung als Kurort ist die stidtebauliche Entwicklung wvor-
bestimmt. Auch der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan

mufl innerhalb des Kurgebietes diese vorgegebenen MNutzungsarten berdck-
sichtigen. Ein cditiger Flachennutzungsplan ist daher nicht unbedingt
erforderlich, um die Bebauungspléne innerhalo des Kurgebietes aufzustellen.
Die Aufstellung der Bebauungspléne wird dringend erforderlich, damit

die Vorhaber, die nach § 3% BEauG zur Zeit zugelassen werden misszn

aber mit dem Kurgebiet nicht vereinbar sind, planungsrechtlich ausgeschiaszan

werde Kénnen,

Zigl ung Iweck des Bebauungsplanes ist ez, fir den heilklimaticchen Kurart
Winterberg innerhzlb des Kurgebietes die zukinftige stadtebauliche Ent-
wicklung ortsrechtlich zu regein, damit hinsichtlich der Art der baulichen
wutzung Vorhaben zugelazsen werden durfen, die im Einklang mit cem
Kurort siehen. Daher sind im Plangebiet keine Mischgebiete vorgesshen

und die Zulassigkeit der Vorhagzen in den allgemeinen Wohnogebisten ist

gegeniber der Baunutzungsverordnung eingeschrankt.

Die einzelnen Festisstzungen im Bebsuuncsplanentwurf warden wiz folgt
begrundst

Dem Eebauungsplanentwurf liegt eine Bestandsaufnahme zugrunde. Aus der
Eestgndsaufnahme sind insbesondere folgende Festsetzungen entwickelt
warden die Art der baulichen Nutzung, die Ceschossigkeit, die dberbau-

bere Crundstucksflache, die Bauwaise und die Verkehrsflechen. Es ist

caner Deabsichtigt, iweil unterschiedliche allgemeine Wohngebiete planungs-
rechtlich festzusetizen. Die vorgesehenen allgemeinen Wohngebiste -WA 1
ging uagrwiegend mit Einfamilienhiusern bebaute Cebistz oder Flachen. dis

nach nicht bebaut sind. Dies sind 1.B. die Flachen sddlich dar Walme
iwischen der Kzpellenstralie und des vorhandenen Wirtschaftewesges und

im nordweastlichan Bereich sudlich der Bergstrafe und der noch unbebaute
Tell sudlich der Gartenstrale. In diesen Cebieten sollen im Untsrschied

zu den agligemzinen Wohngebieten - WA 1- nur Wohngebsude zulgssig sein

mit hochstens 2 Wohnungen., AuBerdem sollen hier Bsherbergungsbstriebe

nur susnanmswelse Zugelassen werden, wogegen sie im allgemeinen Wonhngebist
- WA 2- aflgemein tugelasssn werden, denn hier ist die worhandene baulichs
Nutzung mitbestimmt durch Wohnoebiude mit mehreren Wohnungen und durch
Betriebs des Beherbergungsgewerbes. Die Einschrankung der Wohnungen fur

Wohrmigebaude innerhalh des sligemeinen Wohngebietes -WA 1- soll den Wohn-
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pedurfnissen der ansassigen Bevdlkerung dienen. Die ansassige Bevolkerung
aber auch diejenigen, die in Iukunft den siandigen Wohnsitz in Winterberg
wzhlen waollen, ziehen bei der Absichi Wohnungssigentum fir die eigene
Familie zu schaffen, das freistehende Einfamilienhaus vor. Dieses wird wvon
ger Stadt fUr richtig gehalten, weil die starke Konzentration von Stock-
werkswohnungen auf engem Raum sewohl fir die baulichen Strukturen

wie auch fur die wirtschafilichen der Stadt nicht von Vortell sind.

Die Ceschossigkeit =oll antsprechend der vorhancdenen Bebauung im Bebauungs-
plan festgesetit wercden. Daher sind fur alle BEsugebiete, abgesehen fur dis
noch unbebaute Flache im sidlichen Bereich, diz Iweigeschossigkeit als
Hochstgrenie vorgesehen. Durch cie Eingeschossigkeit im sddlichen Bereich
soll ein besserer Ubergang zu der frelen Landschaft erfolgen. Denn der
wohnflachanbecarf fir Einfamilienhauser mit Einliegerwohnungen wird gut
unterzubringen sein, bei dem vorgesehenen Dachgescholi mit einer Dachneigung
Von 40 - 45 %, Well hier nur Wohngebiduce mit 1 Wohnungen entstehen sallen,
ist vorgesenen, cat Mal der Crungflichenzahl um 0,1 cegenitber der Bau-
outzungsverardnung u reduzieran. In den ubrigeén aligemeinen Wohngebieten

— WA 1 - =zollen die Gruncoflachen- ond GeschoBfiachenrahien 30 reculiert
werden gegeénuber der Ezunutzungsverordnung, dal eine gleiche Ausnutzung
wie im allgemeinen Wohngebiet -WA 1- mit der Eingeschossigkeit gegeben sain
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Im gesamten Plapgebiet ist die vorhandene Bauweise durch die affene gepragt.
in wenigen Fallen sind Doppelhduser wvorhanden. Daher sieh! cer Entwurd
dig pffene Bauweise in der Einschrdnkung nur Emzel- und Doppeihsuser zu
lz==ig vor. In den vorh=ndenen bDebauten Cebr=ten =ind die dberbaubaren
Crundstlcksfiichen auf dia vorhandens Bsbauung abgestimmt. In diesen
Csbieten $ingd nur an wsnigen Stellen noch zuedtzliche Oberbaubare Crund-
stucksflachen dargesiellt, und Iwar §ing dieser immeér dort cargestellt, wo
die Crofle des bebauten Crundstlickes dieses rechtfertigt, Diese zusdtizlichan
uberbaubaren Crundsticksflaichen wurden fir erforderlich gehalten, um

in sllan E.ug:bieteﬁ annzhernd die gleichen baufichen Nutzungen u Brmog-
lichen. Sie sind aber jew=ils s0 angeéorcnet, dab zwischen den sinielnen
aberbaubaren GCrunds:iocksflachen noch unbebaute Freirfume srhalten bleiben
die auch der Wohngualitdt in den Cebieten dienen sollen, aber auch zur
Orisbildgestaltung einen Beitrag leisten sollen. Auf den noch nicht bebauten
Flachen sind die Gberbaubaren Crundstucksflachen entlang der Erschliefiungs
flache wvorgesehen, und zwar durchgehend. Sie sind seitlich fdr die



= -

beabsichtigten Vorhaben nicht begrenzt. Dies hat den Vorteil, daf hinsicht-
lich der GrundstGcksbreite bei CGrundsticksteilungen unterschiedliche
Grundsticke entstehen konnen. Die versetzt angeordneten Gberbaubaren
Crundstlcksflichen sollen gewahrieisten, dafi die zukunftigen Strafienbilder
in ihrem Cesamisindruck interessanter und belebter werden. Im Siden

des Plangebietes zu den forstwirtschaftlich genutzten Flachen konnte der
Abstand von 35 m zum Waldrand nicht eingehalten werden, weil cann die
zur Verfigung stehende Flache nicht sinnvall baulich genutzt werden kann.
Die Erschlielungsstrale hitte dann weiler nach Nordan verlegt werden
mussen, so dall nordlich der vorgesehenen Erschlieliungsstiralle keine
Baugrundsticke mehr vorgesehen werden konnten. Durch die vorgesehenen
iberbaubaren Grundsticksflachen entstehen unterschiedliche Abstande

zum Waldrand. |hre Abstinde betragen 10 - 35 m. Um den Waldrand aus-
reichend zu schltzen, sollen die Baugrundsidche nicht unmittelbar an

den Waldranc angrenzen. Es ist daher ein Fulwag entlang der Wildgrenze
'\.-'nrg.ﬁs.l:hen. Dieser Fullweg wirc aber such eine Bedeutung for das an-

grentendes Naherholungsgebiet der Stadt Winterberg bekommen.

Jie im Entwurf vorgesehenen Varkehrsflachen richten sich bis au’ cie noch
unerschlossenen Fidchen nach dem vorhandenen Bestand. Die warhandenen
Straflen eollen bis auf geringfigige Abweichungen in Zukunft unverandert
tleiben. Die Bergstrafie, Kapellenstrale, Cartenstralle ungd cie Strafle " Auf
der Walme" sind in ihren Querschnitten so bemessen, dail baldszitig der
Eahrbahn Birgersteige angelegt werden konnen. hur der Tailabschnitt der
Strafle "Auf der Walms" westlich der Kapellenstrale kann nur mit einem
zinseitigen Fufiweg versehen werden. Fir diesen Fullweg sind rusitziiche
Crundsticksflachen von den sidlich gelegenan Crundstuckan erforderlich.
Dieser Fuflweg wird als unbedingt erforderlich gehalten rur Abweshr von
Cefahren. ca auf dieser Strafie Schulbusse fahren missen. Die Gorigen Ver-
kehrsflachen sollen als sogenannte Mischflichen ausgebaut werden. Bei den
\lischflichen ist Fahrbahn und Birgersteic nicht getrennt. Um auf diesen
Fischen Gefahren auszuschlielen, sind die rusidtzlichen Er schlieSungsfldchen
fir die unbebauten Grundsticke im sidlichen Plangebiet in ihrer Form sc
trassiert, dal der Verkehrsteilnehmer im Pkw behindert wergen soll, Auf
diesan Strafien wegen der Verkehrsberuhigung werden die Kinder in arhdhtam
wall Fahrrad, Keticar, Roller oder dhnliches Cerdt benutien, um ihre Freize!d
in Kontakt mit anderen Kindern auszufGllen. Daher ist unmittelbar an dieser
Verkehrsflache ein Kinderspielplatz vorgesehen. Die Grofe des Kinderspiel-
olatzes ist geeignet, um einige Spielgerdte aufzustellen. Fir alle Verkehrs-
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flichen, dle noch zu erstellen sind, oder in IZukunft einen neuen Ausbau
erhalten sollen, sind alle 20 m Hohenordinaten fOr die fertige 51rnnnﬁﬁnrg=uhm
fesli:i:;-;n. Dies dient dazu, dall die GrundstickseigentOGmer die zukiinftige
Strallenhéhe zu ihren Crundsticken beurteilen konnen. Fir die neu ausge-
bauten Strafien, wie z.B. der Tellabschnitt Gartenstraie, ist dieses nicht

#

erforderlich, weil diese auch in Iukunft in fhrer Hohenlage nicht ver@ndert
werden. Die zur Strale hin ausgebauten Stellflachen bel bebauten Grund-
sticken sind in den Entwurf aufgenommen, damit sie planungsrechtlich fest-
gesetzt werden. Da die vorhandenen Querwegs, insbesondere im nﬁrd]i:he:*.d
Baraich, in ihrer Langsneigung fur dén Fahrverkehr 2u steil sind, sind diese
v:r;:!ehlﬂ lill- Full wege Sumeeseten . Wegen der dichten Bebauung und dadurch
genebenen erhohten Verkehrsaufkommen ist di= Carienstralle mil einer Wende
versshen, Iwischen der Gartenstrafie im éstlichen Bereich unc der ange-
sprochenen Wende ist ein Teilabschnitl als Fulweg vorgesehen. Hierdurch

sall verhindert werden, dall der 8stliche Bereich der Cartenstrale durch
Kraftfahrzeugverkehr des westlichen Teilabschnittes belastat wird. Um in

dern Einmundungsbereichan die Verkehrssicherheit zu erhdhen, sind die sog.

Sichidreische im Plan aufgenommen. Diese missen wvon Sichtbehinderungen

frei bleiben.

Weil im Plangebiet Versorgungsflichen ger VEW wvorhanden sing und sine

ausgebaute Crlnanlage.sind diese Im Entwurf sufgenommen,

An twei Stellen sind von der Kapellensirafle rOckwartige Crundstlcksfléchen
vorgesehen zu eérschliellen. Fur diese rickwartigen Crundstuckserschliefungen

sind Geh-, Fahr- und Leitungsrechie im Plan aufgenammen.

Damit annihernd das wvorhandene Orishild bel der stadiebaulichen Weiter-
entwicklung erhalten bleibt, sind Im Entwurf Cesieliungsvorschriflen aufge-
nommen. Da die Dacher mit thren Dachneigungen und der Firstrichtung &&=
S tettono-=aben,_ wesentlich die Ortsbildgestaltung beeinflussen, sollen
sie ortsrechtlich festgesetzt werden, |n dem Cebiet Uberwlegt das Satteldach,
Das Satteldach hat die vprhandenen Ortsbilder im Sauerland wesentlich mit-
geprégt. Daher =st’rr‘r':llzr;-5.;;te!dach mit einer Dachneigung wvon 40 - R
sttt festzusetzen. Hiervon ausgenommen bleiben sollen Gberdachte Stell-
platze, Caragen und sonstige Nebenanlagen. Diese scllen im gesamten
Eincruck sowoh! des Orisbildes wie Strallenbild wuntergeordnet bleiben.
Daher auch die vorgesehens Dachneigung bis 20°. Damit in Zukunft keine
langen Cebiduderzeilen entstehen, weil dadurch der klesingliedrige Charakter

des Ortsbildes erheblich gestirt wird, sollen die Frantléngen fur Strafie
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begrenzt werden, und zwar unterschiedlich fiur Einzel-, Doppelhiuser und
Beherbergungsbetriebe. Bei dieser vorgesehenen Festsetzung wird davon
ausgegangen, dall Frontlangen Ober 24 m sich negativ sowohl auf das

Straflen- wie Ortsbild auswirken.

Bis auf die noch nicht bebauten Flachen ist das gesamte Plangebiet erschlossen,
Die Wasserversorgung wird durch die Stadt sichergestellt. Die anfallenden
Abwasser werden in die Klaranfage der 5tadt nach Zoschen aboeleitet. Die
Stromversorgung wird durch die VEW sichergestellt. FOr die noch nicht
bebauten Flachen soll eine Umlegung nicht erfolgen., Die Stadt wird diese
Fidchen dann erschlieflen, wenn sie die vorgesehenen Verkehrsflachen
erworben hat. Sie nimmt an, dall sie die Flachen ohne Umlegungsverfahren
erwerben kann. Fdr die Neuordnung der Grundstucke ist ein Umlegungsver-
fahren ebenfalls nicht erforderlich. Grenzkorrekturen konnen im Einzalifall

von den betroffenen Crundstickseigentimern selbst vorgenommen werden,

An Erschliefungskosten werden wvoraussichtiich entstehen:
- for die noch nicht gebaute Gartenstrafie DM 388.000,00,

fur die Planstraie 5 DM 208.000,00.
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In der Sitzung am 15.08.1982 hat sich der Rat der Stadt
Winterherg mit den wihrend der Planoffenlegung nach § 2 a
Abs. § BBauG zum B-Planentwurf vorgebrachten Bedenkern und
Arregungen befalt und unter Beachtunc des Abwigungsgebo-
tes nach § 1 (7) BBauG teilwaise beriicksichtigt. Resultie-
rend aus dissan Beriicksichtigungen, durch die z.T, die
Grundziige der Planung beriihrt werden, ist eine ﬁnde:ung

des Bebavungsplanentwurfes Nr. "Mittelsberg-Wallme" wie

falat erfordeclich:

al Auswelisung eines Grundsticks £fir sine weitere 170-kv-
Ortsnetzatation am Beginn dar Pianstrafe 5, innerhalk

o3

der dorz vorgesehenen Grinfliche als Kinderspielplacz

in einer Grobe wonp c3: 6,32 x 310_30 m;

b} Pir die Wohnbaugrundstiicke entIan- der Bundesetrafe
wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplansntwurt

auTCcenommean i

‘Anfenthaltsriuzss =ind per zulacers, weann dersp OFfryr-
gcen 72U Bundacs=-38a ' miT S=Hallophurzfang-mar yarzahsgs

cl Die Grundstiicke mit den Flursticks=lummerr 7, 2, 2582,

253, 284 und 263 werdarn aus dem Bereich das Ploncanie-
tes des Bebauurnigsz=lanes Nr. 7 “"Mictelsberg-Walli=as"
hersosoanonmens und 4im Bebspurcesciamentuwurf MNr. 75
Apicatades Tailheceish Plncere Fioree™ aufcesswEep
ignt dort ais B=arnosbiet in dar Are der bBaulichen XofZur
auscewlssan

d} In Bsbguuncsplanentwurs wird gle Torcaseaehes Gl in-
£ische auf den Flpzstick Xr. 253 in sldlicher EichTung
erweitart und eins FiawsoVerbinduars vorcesehen

al Dis Verkshraflsche im Satlichen T=il der offeaz_ichan
negeflache YARE Jer Wallme" wird sowverlect, 42" nun=-
meh= auf qedar Str="angwits ein i Bobrefiter STreize
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f) Reduzierung der iiberbaubaren Grundatiickafliiche auf dem

Grundatick Gemarkung Winterberg, Flur 21, Flurstiick
43%, durch Wegnahme der sich unmittelbar an das Haus

Nr.
stiickafliche und Aufteilung der Restfliche in 4 gleic

22 im Westen anschliesfenden iiberbauvkaren Grund-—

grofie Braugrundsticke.

h

g) Erweiterung der idberbaubaren Grundsticksflache aus dem

Flurstick ¥r. 586 in siid-dstlicher Richtung.

h) Anderung der Nutzungsart f£flir die Grundstiicke siidlich
der Strafle "Auf der Wallme" einschlieflich des eshema-

Eickmann von WA : in WA Z - Fekiat,

dar

ligen Grundsticks

Fir die noch grcferan Prelflichen an Berg- und

Cartenstrafle sowia an der Flans e 5 wird dls poffen

Bapweise dahincehend singeschriEnkt, dald nur Einzel-

hiEoser zugelass werden dirfen.

Disse erforderli
fithrung des Flan

e Folos, d3

-
g
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ANHANG zur BEGRUNDUNGS
Ium Bebzuungsplan Nr. 7 "Mittalsberg - Wallme der 5tadt Winterberg

Dar Rat der Stadt Winterberg hat nach der II. Offenlequng auf Grund der
tel lungnahme des Amtes flr Wasser- und Abfallwirtschaft beschlossen in
die Segrindung aufzunshmen, dad die Stadt im Zeitraum 1983 bis 1987 den
Durchieitungskanal und den Rickstaukanal im Stadtteil Zdschen erstellen
wird und daf nach Erstellung dieser Anlage das Abwasser ordnungsgemald
bis zur Kldraniage abgajaitst werden kann.

Das westfilische Museum flr Archdclogie in Olpe natte angersgt bel der
Entdeckung von Sodendenkmélern, oald di2se Entdeckung unverziglich bel
der Gameinde und dem westfaiischen Museum fir Archdologie anzuzeigen
sind. Hierzu hat der Rat beschlossen, dal die Bzgrindung wie folgt =r-
ganzl wird:
“Fails bei Erdarbeiten in der Durchfihrung des Bebauungsplanes
Bodentunde entdeckt w=rdan, sollen dleca Dol cer Gemeinde unc
dem Westfalischen Muszum fir Arch3slogis in Dlpe unvarziolzch
angezeigt werden,"

Winterberg, den 23. Junl 1583

STADT WINTZHEERG
-Bayamr-

Uer Stactoirexior
Im Auftrag
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