RECHTSG RUNDLAG EN Sonstige Planzeichen 3. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege:
STA DT WI N T E R B E R G o _ } Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkméler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
. . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des Be- Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und

. bauungsplanes Nr. 20 (§ 9 (7) BauGB) Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
o o .. (Baugesetzbuch ()BaUC?B) in der Falssugg der Bekanntmachung vom 3. November 2017 Ab e dich . 2 auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
_ BGBI. | S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung o grenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art und zum Ma Zeit) entdeckt werden.
Bebauungsplan Nr. 20 "Am Waltenberg" - 7. Anderung Gor basichen Nutzung (5 1 (4) und 16 (5) BaUkVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Winterberg als Untere Denk-
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), in der ©—0—0—0-o- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Firstrichtung malbehdrde (Tel.: 02981 / 800-321) und / oder der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
zurzeit geltenden Fassung AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 9375-0 oder E-Mail: lwl-archaeologie-olpe @Iwl.org)
Verord ber die A el der Bauleitol i die b ! des Planinhal unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
erordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz), falls
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember G ESTA LTU NGSVO RSCH Rl FTEN diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsver-

1990 (BGBI. | S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung band Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und

(§ 9 (4) Bau G B | V m. § 86 (4) Bau O N RW) fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der (8 16 (4) DSchG NW).

Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit

geltenden Fassung Dachform und Dachneigung Das Gebaude "Herrlohweg 3" ist in die seinerzeit von der LWL-Denkmalpflege, Land-
. y : : schafts- und Baukultur in Westfalen erarbeitete Liste "Erhaltenswerte Objekte" eingetragen
Eemtelndehordnung fulr4d§s Ilrilgg4N()cgc\I/rh§|£;/\\//VeSstf6alé%n (Ga NRW) '2 delrt Fadssur::g der Be- +— Hauptfirstrichtung worden. Sollte die Uberpriifung des Geb&udes hinsichtlich seines Denkmalwertes durch die
anhtmachung vom L=. Jul GV. T ). in der zurzeit geltenden Fassung LWL-Denkmalpflege ergeben, dass das Objekt als Baudenkmal einzuordnen ist, erfolgt
SD Satteldach - Dachneigung 40 - 52° eine denkmalfachliche Beurteilung der Planung insbesondere auch in Bezug auf den Um-

gebungsschutz gemal § 9 (1b) DSchG.
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SD 40 - 52°

Die Festsetzung zur Dachform und - neigung gelten fir die Haupt-
FESTS ETZU NG EN (§ 9 Bau G B) gebaude. Sonstige bauliche Anlagen, wie Carports, Garagen und

Nebenanlagen sind mit Satteldach, Mindestneigung 20°, auszu-
bilden. Ausnahmsweise sind Flachdacher zulassig.

Art der baulichen Nutzung Drempel sind bis maximal 0,50 m Hohe - gemessen von der Ober- AUSZUG AUS DEM B EBAUU NGSPLAN N R 20

(89 (1) Nr. 1 BauGB und 88 1 und 11 BauNVO) kante Decke / Aulienkante Mauerwerk bis Oberkante Sparren zu-

lassig. (O MaBStab)
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.. 479 SO Sonstiges Sondergebiet;
TH 704 m u. Zweckbestimmung "Gebiet fur den Fremdenverkehr" Dachaufbauten e i — o0 ik ’
305 Das Gebiet dient der Unterbringung von Gaststatten, Beherbergungs- und Dachauftl)_gut_en [S)'.ndl_r.].ur als(,j chlephp ga:cllJ)ben Odder I}E)gc?}héu;chen (rT/nzdd 20.0 Daﬁ.hnel- ‘ : . 75 L
Dienstleistungsbetrieben und Geschaften, die auf den Fremdenverkehr aus- ?un?) Z.t‘! assg. r']? ange hetr"bac ahu .f\uten artin inrer summe er jewerligen Grenze des Geltungsbereiches
gerichtet sind sowie Ferien- und Wochenendwohnungen und sonstigen rautsertigen LDachiange nicht uberschreiten. Ll L T 7
Wohnungen.

Der Abstand der Dachaufbauten muss mindestens 2,0 m vom Ortgang und mindestens
1,0 m von der Traufe betragen.

Zulassig sind:

1. Hotels, Pensionen, Schank- und Speisewirtschaften, Dachiiberstande

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Breitschaftspersonen sowie Betriebsin- Dachiiberstande sind giebel- und traufseitig mit einem MaR von mindestens 0,15 m bis

habgr und Betriebsleiter, maximal 0,50 m auszubilden.
3. Ferien- und Wochenendwohnungen,

4. sonstige Wohnungen.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung hat in heimischem Schiefer oder in entsprechendem schieferfarbe-
nem Material (grau / anthrazit) zu erfolgen.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fur sport-
liche Zwecke, soweit sie der Eigenart des Gebietes dienen,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Fassade / Wandflachengestaltung

Der Sockel bzw. das Sockelgeschoss ist als sichtbares Bruchsteinmauerwerk auszufiihren

oder bei anderem Material mit Putz zu versehen, der dunkelfarbig gegentber den tbrigen

AulRenwénden abzusetzen ist.
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SD 40 - 52°

MaR der baulichen Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGB und 88 16 bis 20 BauNVO)

Die Ubrigen AuRenwandflachen sind mit weilem Putz, weiRem Kalksandstein, heimischem
Schiefer oder entsprechend schieferfarbenem Kunstschiefer oder naturfarbener Holzverklei-

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3, hier z.B. 2

dung sowie Fachwerk in schwarz mit weil3er Ausfachung auszufihren.
TH 705 m u. NHN 0,6 Grundflachenzahl, hier 0,6
Eine Uberschreitung der Grundflache durch
- Garagen und Stellplatze mit inren Zufahrten, | ‘ ) _ S
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, SONSTlG E DARSTEL L U NG EN ]/ 1/773 “@ NS L AN Yy : /:& '”"’:‘“‘% PV PR
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau- I S PN IAY -/ 2N Y KA
533 grundstuck lediglich unterbaut wird ' [ (Sl 8 07 NPV . & Sans 5
, 3.0 ,

ist bis zu einer GRZ von maximal 0,85 zulassig. Bemafiung, 2.B. 3,0 m

@ Geschossflachenzahl, hier 1.2 —o— Flursticksgrenze mit Grenzpunkt

% TH 705 m Traufhéhe als HochstmaR, hier z.B. 705 m 0. NHN 340 Flursticksnummer, z.8. Nr. 340

U. NHN - N ..
Die Traufhéhe wird durch den &ufReren Schnittpunkt des aufgehenden e Natiirliche Gelandehche
Mauerwerks mit der Dachhaut gebildet. 7003 Gebaudehshen im Bestand
Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Traufhdhen ist ] y .
Normalhéhennull (NHN - Bezugsflache fir die Hoéhe Uber dem Meeres- RN Vorhandenes Gebaude mit Hausnummer
spiegel im Deutschen Haupthéhennetz 1992). E Vorhandenes Nebengebude

404 Vorhandene Bdschung
Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstticksflachen
(89 (1) Nr. 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO)
403 a Abweichende Bauweise

Gemal’ § 22 (4) BauNVO wird die abweichende Bauweise festge- H | NWE'SE

setzt. Die abweichende Bauweise wird als offene Bauweie i. S. von
§ 22 (2) BauNVO, jedoch ohne Langenbegrenzung der Baukorper

definiert. 1 Artenschutz STADT WINTERBERG

Baugrenze Erforderliche Rodungs- und Raumungsmafnahmen sind nur auBerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen aulRerhalb dieses Zeitraumes ist vor Entfernung von Vegeta-
tionsbestanden oder des Oberbodens durch eine umweltgutachterliche Baubegleitung
sicherzustellen, dass die Flachen frei von einer Quartiernutzung sind.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

VERFAHRENSVERMERKE
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Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Bebauungsplan Nr. 20

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG ABWAGUNG UND SATZUNGSBESCHLUSS | AUSFERTIGUNG BEKANNTMACHUNG / INKRAFTTRETEN | BESCHEINIGUNG Die Aktivitten der Baumafnahme (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung "Am Waltenberg"
etc.) sind auf vorhandene befestigte Flachen oder zukinftig bebaute Bereiche zu be-
Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebau- | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit | Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Plan- | Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) Die Ubereinstimmung dieses Planes ein- Verkehrsflichen schranken, um Beeintréchtigungen der angrenzenden Vegetationsbestande / Boden zu
ungsplanes Nr. 20 "Am Waltenberg” ist gem. | der Begriindung auf Beschluss des Bau- und | Sitzung am 24.06.2021 uber die eingebrachten | zeichnung und Textlichen Festsetzungen, BauGB am 09.07.2021 ortsiblich bekannt- schlieRlich aller Festsetzungen und Ver- (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) vermeiden. 7. Anderun
§ 2 (1) BauGB am 10.10.2019 durch den Planungsausschusses der Stadt Winterberg Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren| stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates | gemacht worden. Die Bekanntmachung ent- fahrensvermerke mit dem Original wird hiermit 7um Schutz d baudebewohnenden Fled d Voael b (Teil) ) g
Rat der Stadt Winterberg beschlossen gem. § 3 (2) BauGB vom 21.04.2021 bis zum | nach § 1 (7) BauGB beraten und den planungs- | der Stadt Winterberg vom 24.06.2021 halt den Hinweis, wo und wann der Bebau- bescheinigt g 4 : : um Schutz der gebaudebewohnenden Fledermaus- und Vogelarten ist bei einem (Teil-
_ .06. : : Verkehrsflich z : ARSI : iy
worden. 21.05.2021 offentlich ausgelegen. rechtlichen Teil des Entwurfes dieses Bebau- Uberein. ungsplan mit Begriindung eingesehen wer- Fﬁfr;_eur:fj Sgdsvggsonderer weckbestimmung Abbruch der_eraude eine Slchtkontrollg auf Spuren, Q_uartlere, N?ster und Incjmduen
. Ort und Dauer sind am 14.04.2021 bekanntge- | ungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung den kann. von Fledermausen und Vogeln durchzufihren. Sollten sich an Gebauden Quartiere be-
Der Beschluss ist am 14.04.2021 orts- macht worden. und dem Text gemaR § 10 (1) BauGB, als Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. GemaR § 10 (3) BauGB tritt der Bebauungs- | | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt finden, sind diese Verluste im Umfeld vor Beginn der Abrissarbeiten zu kompensieren. Mafstab: 1: 500
Ublich bekanntgemacht worden. Im gleichen Zeitraum wurde den Behdrden Satzung und die Begriindung dazu be- plan mit Bekanntmachung in Kraft. Winterberg, den v e i .
und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange | schlossen. 2 Altlasten / Kamofittel: Eezrbk?-'t“n?lssia”d' 27'05.'21%237 2001 Lagesystem: ETRS89_UTM32
_ gem. § 4 (2) BauGB Gelegenheit zur Stellung- Winterberg, den 25.06.2021 -Altlasten TRamprmittel. Nk —
Winterberg, den 15.04.2021 nahme gegeben. Winterberg, den 25.06.2021 Winterberg, den 12.07.2021 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, fliissiger oder gasformiger Kontamination Plandatei: 97116BP_210712
(8 9 (1) Nr. 11 BauGB) festgestellt oder Gegenstande aufgefunden, die moglicherweise Kampfmittel bzw. Kampf- —
Winterberg, den 25.05.2021 mittelrUcksténdc_a_ sein kdnnen, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Planverfasser:
Die Oberfachen der KFZ-Stellflachen sind wasserdurchlassig anzulegen, Wirr]lt(]:)rberg(?ls C()jrt"Chi Orgnﬁqgjbzhbrde (Eel.: 02|981 /800-0), die Untere Abfallwirt- Ingenieurgesellschaft Gierse - Klauke
ez. Ralf Lefarth ez. Ralf Lefarth _ i ' i sofern wasserrechtliche Griinde nicht entgegenstehen und die Funktion schafts- und Bodenschutzbehorde des Hochsauerlandkreises (Tel. 0291 / 94-0) und / Emhidisstrae 16 Tel. 02919913-0  info@igk-meschede.de

.g. .................... g ..................................... geZRalfLefarth geZMIChaeIBeCkmann geZLInda Brleden geZRalfLefarth ........... als Zufahrt fiir Rettungs- und Versorgunggfaghrzeuge nicht beeintréchtigt oder die Bez|rk5reg|erung Arnsberg’ Staatlicher Kampfm|tte|ré_umd|enst (Te|_: 02931/ 59872 Meschede Fax 0291 9913-13 www.igk-meschede.de

Der Blrgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Der Burgermeister Schriftfihrerin Der Burgermeister ist 82-3896), unverziglich zu informieren. Ingenieure fir innovative Infrastrukcur

i.A. i.A. iA. i.A. ' '




