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BEGRUNDUNG

zum Bebauungspla$ Nr .  2  t fAm stutenrr  d .er  s tadt  lv in terberg

D i e  S t a d t  W i n t e r b e r g  h a t  b e s c h l o s s e n ,  f ü r  d e n  B e r e i c h  d e s  h e i l k l - i m a -

t i schen Kuror tes  Win terberg  -S tad t te i le ' , ' J in te rberg ,  A l tas tenberg  und

Elker inghausen-  Bebauungsp läne au fzus te l len ,  und zwar  so l len  d ie

e inze lnen Ver fahren  ze i t l i ch  so  abgewicke l t  werdent  daß d ie  Bebauungs-

p l ä n e  s p ä t e s t e n s  a n  J 1 . 1 2 . 1 9 8 1  R e c h t s k r a f t  e r l a n g e n r  o b w o h l  z u  d i e s e m

Zei tpunk t  noch ke in  gü l t iger  F1ächennutzungsp lan  vor l iegen w i rd .

M i t  E r l a ß  v o m  0 9 . 0 1 . 1 9 8 0  h a t  d e r  M i n i s t e r  f ü r  A r b e i t ,  G e s u n d h e i t  u n d

S o z i a l e s  d e s  L a n d e s  N o r d r h e i n - l V e s t f a l e n  d a s  K u r g e b i e t  f ü r  d i e  S L a d t t e i l e

$ J i n t e r b e r g ,  A l t a s t e n b e r g  u n d  E l k e r i n g h a u s e n  f e s t g e s e t z t .  D i e s e  S t a d t t e i l e

d ü r f e n  d i e  B e z e i c h n u n g  r r s t a a t l i c h  a n e r k a n n t e r  h e i l k l i m a t i s c h e r  K u r o r t r r

f ü h r e n .  D e r  A n e r k e n n u n g s e r l a ß  i s t  m i t  d e r  A u f l a g e  v e r s e h e n ,  d a ß  b i s

s p ä t e s t e n s  J 1 . 1 2 . 1 9 8 1  f ü r  d i e  S t a d t t e i l e  A l t a s t e n b e r g  u n d  t l k e r i n t h a u s e n

B e b a u u n g s p l ä n e  a u f g e s t e l l t  s e i n  n ü s s e n .  D u r c h  E r l a ß  v o m  0 9 . 1 2 . 1 9 E C  i s t  f ü r

den s tad t te i l  $ i in te rberg  d ie  Fr is t  b is  zum tL 'L2 '198r  ver länger t  worden '

N a c h  d e r  K u r o r t e v e r o r d n u n g  v o m  2 c . c 4 . l - 9 7 8  d ü r f e n  a l l g e m e i n  n u r  f o l g e n d e

b a u l i c h e  N u t z u n g e n  f e s t g e s e t z t  w e r d e n 3

Kurg ;eb ie te  gemäß S 11  Baunutzungsverordnungt

Re ines  Wohngeb ie t ,  $  J  Baunutzungsverordnunt  und

A l l g e n e i n e s  W o h n g e b i e t  m i t  e i n g e s c h r ä n k t e r  N u t z u n g t

A  4  A b s .  1 ,  2 ,  I  N r .  1 1  3  u . 4  B a u n u t z u n g s v e r o r d n u n g .

Ausnahmewei -se  können auch Fes tse tzungen ge t ro f fen  wer ien  f i ; : ' :

Kerngeb ie te  genäß S 7  Baunutzungsverordnungt

Dor fgeb ie te  gemäß S 5  Baunutzungsverordnungt

Sond.ergeb ie te  fü r  d ie  Erho lung gemäß S 10  gaunutzun ' :sve :or inung.

D u r c h  d j - e  A n e r k e n n u n g  a l s  K u r o r t  i s t  d i e  s t ä d t e b a u l i c h e  : n " r - c f : l - u n g

v o r b e s t i m m t .  A u c h  d e r  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n  a l s  v o r b e r e i t e n i e :  : a u l e l t p l a n

m u ß  i n n e r h a l b  d e s  K u r g e b i e t e s  d i e s e  v o r g e g e b e n e n  l i u t z u n t s a r : e n  b e r ü c k -

s i c h t i g e n .  E i n  g ü l t i g e r  F l ä c h e n n u t z u n g s p l a n  i s t  d a h e r  n : c h t  u n b e d i n g t

e r f o r d e r l i c h ,  u m  d i e  B e b a u u n g s p l ä n e  i m  K u r g e b i e t  a u f z u s t e l l e n .  D i e  A u f -

s t e l l u n g  d e r  B e b a u u n g s p l ä n e  w i r d  a b e r  e r f o r d e r l i c h ,  d a m i t  d i e  V o r h a b e n t

d i e  n a c h  $  1 4  B B a u G  z . Z o  z u g e l a s s e n  w e r d e n  m ü s s e n ,  a b e r  m i t  d e m  K u r g e b i e t

n i c h t  v e r e i n b a r  s i n d ,  p l a n u n g s r e c h t l i c h  a u s g e s c h l o s s e n  w e r d e n  k ö n n e n .
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Es  w i rd  d r ingend er fo rder l i ch ,  schon je tz t  durch  rech tsverb ind l i che  Fes t -

se tzungen d ie  s täd tebau l iche  Ordnung im S inne des  Kurgeb ie tes  zu  le i ten .

Für  den F lächennutzungsp lanentwur f  i s t  d ie  vorgezogene Bürgerbete i l igung

durchgeführ t  worden.  Über  d ie  Anregungen d ieser  Bete i l igung w i rd  dernnächs t

en tsch iedeno Der  F1ächennutzungsp lanentwur f  s ieh t  fü r  das  Geb ie t ,  in  dem

der  Bebauungsp lan  r tArn  Stu ten f t  1 ieg t ,  t rVohnbauf lächen vor .  In  der  vorge-

zogenen Bürgerbete i l igung s ind  zu  den beabs ich t ig ten  Bodennutzungen

ke ine  Anregungen vorget ragen worden.  Es  is t  anzunehmen,  daß im we i te ren

Ver fahren des  F lächennutzungsp lanes  ke ine  we i te ren  Bedenken und Anregungen

h ins ich t l i ch  der  s täd tebau l ichen Entw ick lung gegeben werden.

Z ie I  und Zweck  des  Bebauungsp lanes  s ind ,  fü r  den he i l k l imat ischen Kuror t

l i l i n te rberg  innerha lb  des  Kurgeb ie tes  d ie  zukünf t ige  s täd tebau l iche  Entw ick-

lung or ts rech t l i - ch  zu  rege ln ,  dami t  h ins ich t l i ch  der  Ar t  der  bau l i chen

Nutzung nur  Vorhaben zuge lassen werden dür fen ,  d ie  in  E ink lang n i t  dem

Kuror t  s tehen.  Daher  s lnd  im P langeb ie t  ke ine  I ' l i schgeb ie te  vorgesehen und

d ie  Zu läss i -gke i t  der  Vorhaben in  den a l lgemeinen Y iohngeb ie ten  is t  gegen-

über der Baunutzungsverordnung eingeschränkt

D ie  e inze lnen Fes tse tzungen in  Bebauungsp lan  werden w ie  fo lg t  begründet :

1 '  Dem Bebauungsp lanentwur f  l ieg t  e ine  tses tandsaufnahme zugrunde.  Aus  der

Bestandsaufnahme s ind  insbesondere  fo lgende Fes tse tzungen en tw icke l t

w o r d e n :  d i e  A r t  d e r  b a u l i c h e n  N u t z u n g ,  d i e  G e s c h o s s i g k e i t ,  d i e  ü b e r -

baubaren Grundstücks f lächen,  d ie  Bauwej -se  und d ie  Verkehrs f läche.  Es

is t  daher  vorgesehen,  zwe i  un tersch ied l i che  a l lgemeine  Wohngeb ie te

p lanungsrecht l i ch  fes tzusetzen.  An der  r rWernsdor fe r  S t raßer r ,  an  der

St raße t rAm Stu tenr r  und süd l i ch  der  Ersch l ießungss t raße f fAm Eer rens-

köpfchenr f  w i rd  d ie  vorhandene Bebauung e indeut ig  durch  f re is tehende

Ein fami l ienhäuser  bes t imnt .  Es  is t  daher  vorgesehen,  d ieses  Geb ie t

a ls  a l lgemeines  lVohngeb ie t  mi t  den a l lgemeinen Zu läss igke i ten  der

Baunutzungsverordnung fes tzusetzen.  Nur  ausnahnsweise  s ind  in  d iesen

Gebie t  auch Bet r iebe des  Beherbergungsgewerbes  vorgeseheno Es  so l l  da-

durch  im E inze l fa l l  d ie  Mög l ichke i t  gegeben werden,  sowoh l  hauptberu f -

l i ch  w ie  nebenberu f l i ch  Pens ionen zu  be t re iben.  Dami t  der  Charak ter

des  Geb ie tes  auch zukünf t ig  gewahr t  b le ib t ,  i s t  vorgesehen,  daß in

d iesem Geb i -e t  nur  Wohngebäude zuge lassen werden mi t  n ich t  mehr  a ls

2  Wohnun8en.  Es  is t  beabs ich t ig t ,  daß üas  a l lgemeine  Wohngeb ie t  l1 IA l

s ich  von dem a l lgemeinen Wohngeb ie t  I l /A< dadurch  un tersche ide t ,  daß d ie

Einschränkung nur ' f fohngebäude mit  nicht mehr als 2 'vVohnungen zugelassen

se in  so l len ,  en t fä l l t , .  In  dem a l lgemei -nen ' ,Vohngeb ie t  WA1 s ind  närn l i ch
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nehrere  Vorhaben mi t  nehreren  lVohnungen vorhanden.  D iese  so l len  p la -

nungsrecht l i ch  auch we i te rh in  zu läss lg  s€ i ro

Da d ie  vorhandene Bebauung im gesamten P langeb ie t  in  der  Geschoss igke i t

durch  2  Vo l lgeschosse bes t immt  w i rd ,  s ieh t  der  Entwur f  fü r  a1 le  Geb ie te

2  Vo l lgeschosse vor .  Für  d ie  Grundf lächenzah l  s ind  d ie  l löchs twer te  der

Baunutzungsverordnung gewäh1t  worden.  D ie  Geschoßf lächenzah l  i s t  un

Or1  reduzLer t .  D ie  vorhandene Bebauung er re ich t  zur  Ze i t  d iese  Wer te

n lch t .  S ie  s ind  gewähI t  worden,  we i l  durch  d ie  vorgesehenen überbau-

baren Grundstücks f lächen fü r  a l le  Grunds tücke Erwe i te rungsvorhaben

ermög l ich t  werden so11en.

Im gesamten P langeb ie t  i s t  r i ie  vorhandene Bauweise  durch  d ie  o f fene

Bauweise  geprägt .  In  den Bere ich  des  a l lgemeinen $ johngeb ie tes  |VA2 w i rd

d ie  o f fene Bauweise  dadurch  bes t immt ,  daß h ie r  nur  f re is tehende E in-

fami l ienhäuser  s tehen.  Es  is t  daher  d ie  o f fene Bauweise  in  d iesen

Bere i -chen dah ingehend e ingeschränk t ,  daß nur  E inze lhäuser  zu läss ig

s ind .  Nur  in  den Geb ie ten ,  wo Hausgruppen oder  Doppe lhäuser  vorhanden

s indr  i s t  d ie  vorgesehene Bauweise  n ich t  e ingeschränk t .  D ie  überbau-

baren Grundstücks f1ächen r i ch ten  s ich  ebenfa l l s  nach der  vorhandenen

B e b a u u n g .  S o  i s t  z . B .  e i n e  B a u g r e n z e ,  i n  d e r  R e g e l  d i e  z u r  S t r a ß e ,  m i t

den vorhandenen au fs tehenden Gebäuden ident iscb .  D ie  rückwär t ige  Bau-

grenze is t  so  vorgesehen,  daß au f  a1 len  Grunds tücken,  w ie  bere i ts

erwähnt ,  Erwe i te rungsvorhaben mögI ich  wären.

D ie  im Entwur f  vorgesehenen Verkehrs f lächen r i ch ten  s ich  überw iegend

nach dem vorhandenen Bestand.  Nur  in  Osten  und im V ies ten  is t  der

Entwur f  abweichend vom vorhandenen Verkehrsnetz  darges te l l t .  So  is t

z .B .  der  Wohnweg t tAm Stu tenr r  durch  e inen Fußweg so  erwe i te r t  worden,

daß über diesen Wohnweg der Kurpark der Stadt ! ' i interberg fußläuf lg

er re ichbar  i s t .  D ie  Ersch l ießungss t raße f rAm Hemensköpfchent t  und d ie
I tAm Stu tenr r  s ind  zur  Ze i t  durch  e ine  St raßenkurve  im Osten  des  P lan-

geb ie tes  verbunden.  D ieser  Lurvenabschn i t t  ha t  so  e in  s ta rkes  Längs-

gefä l le ,  daß d ie  S t raße j -m Win ter  überhaupt  n ich t  und in  Sommerha lb jahr

nur  bed ing t  benutzbar  i s t .  Der  Entwur f  s ieh t  daher  vor ,  e inen Te i l  der

St raßenf läche au fzuheben und d ie  S t raße f tAm Her rensköpfchenr t  und d ie

St raße t rAm Stu tenr r  an  der  ös t l i chen P langeb ie tsgrenze in  e inem T{ende-

bere ich  enden zu  lassen.  D j -e  be iden iVendebere iche s ind  mi t  e j -nem vorge-

sehenen Fußweg verbunden.  Auf  der  noch verb le ibenden Rest f läche is t  e in

K i n d e r s p i e l p l a t z  v o r g e s e h e n .  D e n n  i m  g e s a m t e n  F l a n g e b i e t  i s t  z u r  Z e i t

ke in  K indersp ie lp la tz  vorhanden.  Nur  a rn  Wohnweg r rAm Stu tenr r  und im Süd-

o s t e n  d e s  P l a n g e b i e t e s  i s t  e i n  S J o h n w e g  a l s  l { i s c h f l ä c h e  v o r g e s e h e n ,  D i e

übr i -gen St raßen s ind  zur  Ze i t  so  ausgebaut ,  daß Bürgers te ig  uad

) a
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F a h r b a h n  g e t r e n n t  s i n d .  D j - e  S t a d t  b e a b s i c h t i s t ,  f ü r  d i e s e s  G e b i e t

ke inen neuen St raßenausbau und ha t  da l ie r  d iese  Verkehrs f lächen

n i c h t  a l s  M i s c h f l ä c h e  v o r g e s e h e n .

4 .  I rn  ' rVes ten  des  P langeb ie tes  is t  e ine  k le ine  F läche a ls  Grünf läche

-  Kurpark  -  vorgesehen.  S ie  kann nur  a1s  Grünf läche im Zusammenhang

mi t  dem angrenzenden Kurpark  genutz t  werden.

fm gesamten P langeb ie t  s ind  d ie  Ersch l ießungsan lagen herges te l l t .  S ie

s ind  in  e inem brauchbaren Zus tand,  so  daß d ie  S tad t  n ich t  beabs ich t ig t t

tn  Zukunf t  in  d ie  Ersch l ießunesf lächen zu  inves t ie ren

Der  Bebauungsp lan  s ieh t  Gesta l tungsvorschr i f ten  vor .  Durch  d ie  Gesta l -

tungsvorschr i f ten  so l I  e r re ich t  werden,  daß d ie  äußere  Gebäudegesta l tung

s ich  in  Form und Farbe der  h is to r ischen Bauweise  anpaßt .

Bodenordnende l laßnahnen nach $S 45 f f  BBauG sind für den Planbereich

n i c h t  e r f o r d e r l i c h .

Zur  Dar legung der  a l lgemeinen Z ie ) .e  und Zwecke des  Bebauungsp lanes  Nr .  2

t rAm Stu tenr r  fand d ie  dazu er fo rder l i che  Bürgerversammlung in  Rahmen des

Bürgerbete i l igungsver fahrens  nach S 2a  (2 )  BBauG anr  28 .05 ,1980 in  der

Süadtha l le  j .n  Wi -n te rberg  s ta t t .  I lesent l i -che  der  P lanung en tgegenste-

hende Bedenken wurden n ich t  geäüßer t .

S tad t  Win terberg
-Der  S tad td i rek to r -

P lanbearbe i tung:
Hochsauerlandkre i -  s
-Planungsamt-

19.01 .  rg8 l

M e s c h e d e , den  19 .0 I . 1981

D i e s e  B e g r ü n d u n g  i s t  B e s t a n d t e i l  d e s

Besch lußfassung zur  Of fen legung gem.

s i tzung vom 19.02 .1981 rgC" i "a i - .

, /
i } / in te rberg ,  den OJ.  Rpt ' t t  1981 ,  :

D iese  Begründung

Stu ten i l  der  S tad t

legung gem.  $  2a

i l { in te rberg ,  den i

öebauungsplanes und 1ag der

S 2a  Abs.5  BBauG in  der  Rats -

Der  S tad tH i rek tor
r " A o :

1ag a1s  Beqtandte i l  d .es  Bebauungsp lanes  Nr .  2  [An

Vi interb€-rg mit  dem Planentwurf während der Offen-

Abs.6  BBauG'zu  je {ermanns E ins ich t  ö f fen t l i ch  ausr

Der Staf i td i rektor
T.A. : 

l.gr.-r^* billc ran&n



E r g ä n z u n e  d e r  B e o r ü n d r - r n q  g e m .  A u f  l  a g e  , C . e r
R e c  j . e r l l n c l  i n  A r n s b e r q  i n  d e r  G e n e h m i c u n g
v o m  l - 4 . 1 1 . 1 9 8 3  -  A z . t  3 5 . 2 . I - 2 . . 4 / 8 3 - u n c l
R a t s b e s c h l - u 3  v o m  L 4 . I  r . 1 9 8 3 :

I t i r l a c h  i - i b e : : s c h l ä o 1 i  c h e r  S c h 5 t z u n .  b e l  a u f  e n  s i c h  c l i e
I ( o - s t e n  f i i r  d i e  i m  B - P 1 a . n  l f r .  2  r r Ä n  S t u t e n "  c r . e r  S t a r l t
I , l i n t e r b e r o  a u s g e w i e s e n e n  2  i r l e n d e p l ä t z e  a u f
c  a .  6 5  "  O O O ,  - -  D I v i .  "

1 ' l i n t e r b e r q ,  d e n  1 9 .  J a n u a _ r  I g t 4

D e r  S t a C . t c . l . i r e k t o r
I . A . :

/t*r-,g*,
( . r anson )


