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\ Aussch‘n itt

des rechtskraftigen
B-Plans Nr. 1 "Am Gerkenstein"

|. Zeichnerische Festsetzungen

l1l. Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
gem. § 9 (7) BauGB

=

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. §9(7) BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Zulassig sind:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir Verwaltungen sowie sportliche Zwecke,
2. Wohngebaude
3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe; hier: Ferienwohnung,
Ferienhaus

Nicht zulassig sind die in § 4 (2) Nr. 2 BauNVO und die in § 4 (3) Nr. 2, Nr. 4-6
BauNVO genannten Nutzungsarten.

1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 16 (4) BauNVO

Grundflachenzahl
gem. § 19 BauNVvO

Geschof¥flachenzahl
gem. § 20 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1)

Traufenseitige Wandhohe

WH (t) gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

Zulassige Dachform: Satteldach mit Mindestdachneigung

o
SD 45 gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2)

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 16 (5) BauNVO
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Verfahrensvermerke

Hinweis:

In diesem beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend.
Auch gelten Eingriffe, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig, sodass auf die Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und auf die
frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach §
3 (1) und § 4 (1) BauGB verzichtet werden
kann.

Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss
gem. § 2 (1) BauGB

Die Aufstellung der 8. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Gerkenstein" ist

gem. §2(1)BauGBam 07.12.2018

durch den Rat der Stadt Winterberg beschlossen
worden. Der Beschluss ist am 14.04.2021 ortsiiblich
bekannt-

gemacht worden.

Winterberg, den 15.04.2021
gez. Ralf Lefarth

Der Birgermeister
i. A

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 30.03.2021 den
Bebauungsplanentwurf zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden gem.

§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 14.04.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplanentwurf und die Begrindung haben vom 21.04.2021 bis 21.05.2021 gem. § 3 (2)
BauGB im Biirger- und Stadthaus der Stadt Winterberg wahrend der Dienststunden zu jedermanns

Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) unterrichtet.

Winterberg, den 25.05.2021

gez. Ralf Lefarth
Der Burgermeister
i. A.

.! nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

gem. § 22 BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 (1) BauNVO
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
Verkehrsflachen gem. § 9 (1)Nr. 11 BaugB

Strallenverkehrsflache
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkflache
Die Darstellung ist lediglich ein Vorschlag zur Abgrenzung
von Parkflachen ohne Festsetzungscharakter.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

RN

% - freizuhaltende Sichtfelder

Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlic
Umwelteinwirkungen und sonst. Gefahren i.S. des Bu mmissions-
schutzgesetzes sowie die zum Schutz vor s inwirkungen oder
zur Vermeidung oder Minderung s inwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen ischen Vorkehrungen gem.§9 (1) Nr. 24 BauGB

A A A A mgrenzung vorgenannter Flachen (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 3)

Sonstige erlauternde Planzeichen

— ¢ «o==| Gemarkungsgrenze

v Vv Ortsdurchfahrt

Flurgrenze

_— e mmm

vorhandene Gebaude

Grenze vorhandener Flurstiicke
mit Flurstiicksnummer

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1)
BauGB

Der Rat der Stadt Winterberg hat den
Bebauungsplanentwurf nach Prifung der
Stellungnahmen gem. § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB in seiner Sitzung am 24.06.2021 gem.
§ 10 (1) BauGB beschlossen und die
Begrindung gebilligt.

Winterberg, den 25.06.2021

gez. Ralf Lefarth
Der Burgermeister
i. A

Ausfertigung

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen,
stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der
Stadt Winterberg vom 24.06.2021 (iberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Winterberg, den 25.06.2021

Linda Brieden
Schriftfihrerin

gez. Michael Beckmann
Der Birgermeister

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3)
BauGB am 09.07.2021 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Die Bekanntmachung enthalt den
Hinweis, wo und wann der
Bebauungsplan mit Begrindung
eingesehen werden kann. In dieser
Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die
Vorschrift des § 44 (3) und (4), § 215 (1)
BauGB und § 7 (6) GO NW hingewiesen.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten.

Winterberg, den 12.07.2021

Ralf Lefarth

Der Birgermeister
i. A

Bescheinigung

wird hiermit bescheinigt.

Winterberg, den ..............

Der Birgermeister
i. A

Die Ubereinstimmung dieses Planes
einschliel3lich aller Festsetzungen und
Verfahrensvermerke mit dem Original

ll. Textl. Festsetzungen

Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Geschossflachenzahl
Bei Unterschreitung der Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze richtet sich die GFZ entsprechend
der tatsachlichen Zahl der Vollgeschosse nach § 17 (1) BauNVO.

2. Wandhoéhe
Die sichtbare traufenseitige Wandhéhe darf (t) = talseits 6,50 m nicht Uberschreiten.

Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen i.S. des BImschG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

3.  Werden innerhalb der durch dieses Planzeichen umgrenzten Flachen ngen errichtet, so sind
fur diese Wohnungen passive Larmschutzmalnahmen erfor . Wohnraume, Schlafzimmer und
Kinderzimmer der in Satz 1 genannten Wohnun so auszurichten, dass keine notwendigen
Fenster an der der Verkehrslarmquelle andten Seite aufweisen.
Ist aufgrund der Grundsttick ion eine Satz 2 entsprechende Grundrissgestaltung nicht mdglich,
durfen Wohnrau afrdume und Kinderzimmer, deren notwendige Fenster zur La&rmquelle
orientie , nur nicht 6ffenbare Fenster mit indirekter Bellftung verwandt werden, die mind. die

orderungen der Schallschutzklasse 3 der VDI-Richtlinie 2719 erfiillen missen.

Baugestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 89 BauONRW
4. Dachform und Dachneigung
Es sind nur Satteldacher mit Angabe der Mindestdachneigung von 45 ° zulassig.

Altlasten und Kampfmittel

In dem bei Hochsauerlandkreis, Untere Abfallwirtschaftsbehérde geflihrten Altlastenkataster sind fir das
Plangebiet keine Altlastenstandorte vermerkt. Trotzdem ergeht vorsorglich folgender Hinweis:

Sind bei der Durchfihrung von Bauvorhaben beim Erdbau auRergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder
werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg
als ortliche Ordnungsbehérde (Tel. 02981/800-0) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher
Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/82-2144 oder 02331/69-270) zu verstandigen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination festgestellt, so sind die
Stadt Winterberg als 6rtliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02981/800-0) sowie die untere Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzbehodrde des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kbnnen Baudenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Winterberg als Untere Denkmalbehdrde
(Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300) und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aulienstelle Olpe, (Tel.
02761/93750, Fax 02761/937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW)*.

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Artenschutz

Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten aul3erhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September) erfolgen.
Raumungsmafnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober
und dem 28. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auflerhalb
dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der
Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch
Vogel sind.

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) sollen auf
zukinftig Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende
Geholzbestande und Vegetationsbestdnde der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind und
auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Ubernehmen kénnen.

Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziglich die Untere Landschaftsbehérde des Hochsauerlandkreises als
fur den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), in
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Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
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