Textliche Festset
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Sondergebiet SO ist ein Grofflichiger Einzelhandelsbetrieb - Lebensmittel-Discounter
- mit max. 1.380 m? Verkaufsfliche zulassig.

Vorhaben- und ErschlielBungsplan

2. Geléndehdhe (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Héhenlage der ErdgeschossfuRbodenoberkante hat zwischen 655,50 m und 656,50
m Uber Normalhdhennull zu liegen.

3. Regenwasserversickerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das auf den privaten Verkehrsflichen anfailende Oberflachenwasser ist - ggf. nach
Vorklarung - im Plangebiet zu versickern.
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Das auf den Dachflachen anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser ist ebenfalls
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes der Versickerung zuzufiihren.
Das nicht unmittelbar auf dem Gelande versickernde Regenwasser ist dem
Regenriickhaltebecken zuzuleiten.
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4. Aktiver Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (Larm) ist an dem im Plan
festgesetzten Standort eine Larmschutzwand mit einem oberen Wandabschluss von
659,60 m U. NHN zu errichten. Die schallabsorbierende Abschirmung muss Gber eine
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? verfligen.
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5. Bdume, Strducher und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Die mit PF-1 gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechter Vegetation voliflachig
ZUu begrinen.

Die mit PF-2 gekennzeichneten Flachen sind fachgerecht mit heimischen Gehélzen, wie
Roterle, Kornelkirsche, Hasel, Gemeine Liguster, Traubeneiche, Gemeiner Schneeball
oder Schwarzer Holunder zu bepflanzen. Je 2 m? Flache

ist mindestens ein Gehélz mit einer Mindesthéhe von 1 m zu pflanzen.

Auf der Flache fir Stellplatze sind 6 Baume in Pflanzbeeten von 1,50 m x 1,50 m zu
pflanzen.

6. Zulassige Vorhaben (§ 12 Abs. 3a BauGB)

GemdR § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

r
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

1. Dachform
Das Dach ist als Pultdach mit 2 Grad Neigung auszufiihren.

2. Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzz3une, lebende Hecken aus heimischen Strauchern und
Mauern aus ortsiiblichen Bruchsteinen bzw. mit Bruchsteinen verblendete
Betonmauern zuléssig. Begleitend zu Heckenpflanzungen sind Stabgitterzdune bis zu
1,20 m Hoéhe zuldssig.

Hinweise

1. Hochwasserschutz

Im Fall von Starkregen kann eine kurzzeitige Uberflutung in dem Plangebiet auftreten. Da
hier eine befestigte Flache von > 800 m? vorliegt, ist gemaR DIN 1986-100 ein
Uberflutungsnachweis zu erbringen.

2. Stromkabel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einem

10 kV- Stromkabel gequert. Alle Baumaftnahmen oder Bepflanzungen, die diesen Bereich
tangieren kénnten, sind aus Sicherheitsgriinden im Vorfeld mit der RWE
Westfalen-Weser-Ems AG Winterberg abzustimmen (Tel.: 02981-899-0).

3. Kampfmittel

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub aulergewshnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verddchtige Gegenstinde beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel.
02981/800-0, Fax 02981/800-600) und / oder die Bezirksregierung Arnsberg Staatlicher
Kampfmittelrdaumdienst (Tel. 02931/82-2139, Fax 02931/82-2520) zu verstandigen.

4, Artenschutz
Eingriffe in Gehalzflachen sollten zwischen September und Mérz des Folgejahres
erfolgen.

5. Altlasten

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder gasférmiger
Kontamination festgestellt, so ist die Stadt Winterberg (Tel. 02981/800-0, Fax
02981/800-600) und der Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz des
Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/94-0) umgehend zu informieren.

Lebensmittel-Discounter
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6. Bodendenkméler

Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde
(Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-600) und / oder dem LWL - Archéologie fur
Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/93752-0) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
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AUFSTELLUNG: FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT: OFFENLAGEBESCHLUSS: OFFENTLICHE AUSLEGUNG:
Dieser Plan wurde auf Grund des Aufstellungsbeschlusses des Rates Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Der Entwurf dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
der Stadt Winterberg vom 17.05.2018 gemaR § 2 (1) Baugesetzbuch Baugesetzbuch (BauGB) wurde auf Grund des Beschlusses des Bau- Bebauungsplanes und seine Begriindung wurden seine Begriindung haben gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in S T A D T W I N T E R B E R G
(BauGB) aufgestelit. und Planungsausschusses der Stadt Winterberg vom 03.07.2018 in der durch den Bau- und Planungsausschuss der Stadt der Zeit vom 15.07.2019 bis 16.08.2019 &ffentlich ausgelegen. Ort
Zeit vom 16.07.2018 bis einschlieRlich 17.08.2018 durchgefthrt. Die Winterberg in seiner Sitzung am 04.06.2019 und Dauer der Auslegung wurden am 05.07.2019 ortsiblich bekannt
Dieser Beschluss wurde am 09.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde am gebilligt und zur éffentlichen Auslegung nach § 3 gemacht. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager
09.07.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. (2) Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. offentiicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB wurde parallel VORHABEN B EZOGEN E R B EBAU UN GSPLAN
Winterberg, den 10.07.2018 Die frihzeitige Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger durchgefiihrt. "LEBENSMITTE LMARKT MUH LENGRUND"
Trager offentlicher Belange geméR § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB) Winterberg, den 19.08.2019
Der Blrgermeister wurde parallel durchgefiihrt. Winterberg, den 19.08.2019
Im Auftrag Der Biirgermeister Malstab 1:500
Winterberg, den 20.08.2018 Im Auftrag Der Blirgermeister
ez. Ralf Lefarth Im Auftrag
° Der Biirgermeister gez. Ralf Lefarth Flur 25
Im Auftrag gez. Ralf Lefarth Flurstiick 1108

gez. Ralf Lefarth

Stand: 25.06.2020

ERNEUTE AUSLEGUNG: . . ] BESCHLUSS ALS SATZUNG: AUSFERTIGUNG: INKRAFTTRETEN: BESCHEINIGUNG:
D_er Bau- und Planungsausschuss der Stadt Wlnt_erberg __hat in seiner Dieser yorhabenbezqgene Bebauungsplan, bestehend aus Dieser Plan stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Winterberg tber diesen Die Ubereinstimmung dieses Planes
Sitzung am 05.05.2020 den Anderungsentwurf mit Begriindung gebilligt | Planzeichnung, Textiichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und Stadt Winterberg vom 25.06.2020 tiberein. vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am 28.09.2020 geman einschlieBlich aller Festsetzungen und
und die erneute &ffentliche Auslegung mit der Dauer eines Monats Erschliefungsplan, wurde vom Rat der Stadt Winterberg am § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht. Verfahrensvermerke mit dem Original
beschlossen. Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 07.05.2020 hat der 25.06.2020 gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung Winterberg, den 26.06.2020 wird hiermit bescheinigt. Planverfasser:
Ander ungsentwurf mit Begriindung gemag § 4a (3) BauGB vom beschlossen. Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan '
15.05.2020 bis einschlieRlich 15.06.2020 erneut &ffentlich ausgelegen. in Kraft getreten Winterberg, den
Die emeute Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Winterberg, den 26.06.2020 gez. Werner Eickler gez. Manuel Padberg ' , BKR Es.sen ?
Belange gemaR § 4a (3) BauGB wurde parallel durchgefihrt. B Winterberg, den 29.09.2020 Der Biirgermeister Propsteistrale 80 ) 1/ 1
_ Der Biirgermeister Im Auftrag 45239 Essen N
Winterberg, den 17.06.2020 Im Auftrag Biirgermeister Schriftfiihrer Der Birgermeister 'E on: 33311;:3;15;’?
. . im Auftrag %
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