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1.
Lage des Plangebietes und Anlass der Plandnderung

Das Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Auf der Huitte/Am
Eschenberg — Kartbahn Niedersfeld® liegt im Stdwesten des Ortsteiles Niedersfeld
und westlich entlang der Ruhr sowie dstlich der StraBBe ,Auf der Hitte".

Der Grundstlickseigentimer betreibt dort gemaB den Festsetzungen des
rechtskraftigen  Vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes in  verschiedenen
Sondergebieten die unterschiedlichsten Sport- und Freizeitangebote. Im
Wesentlichen sind dies der Betrieb einer Kartbahn, einer Paintballanlage, eines
Indoor-Kinderlandes sowie eines Skiverleihes.

Zur Schaffung eines weiteren wirtschaftlichen Standbeins hat sich der
Grundstickseigentimer dazu entschlossen, als erganzendes Angebot ein
Schnellrestaurant angrenzend an die vorhandene Bebauung zu betreiben. Hierzu ist
eine bauliche Erganzung anschlieBend an die nérdliche vorhandene Bebauung
(Skiverleih) in der Gr6Be von ca. 5m x 7m vorgesehen. Ein vormals geplanter Imbiss
innerhalb des Indoor-Kinderlandes wurde aus betriebstechnischen Grinden
verworfen. Fir die Nutzer der verschiedenen Freizeiteinrichtungen, im Wesentlichen
sind dies Familien, die sich mit ihren Kindern Gber mehrere Stunden aufhalten, ist
das Anbieten von Speisen und Getranken notwendig, zumal die bisherige
Restauration, die sich im nahegelegenen Liftgebdude befand, geschlossen wurde.
Ob und ggf. wann ein Betrieb wieder aufgenommen wird, ist derzeit nicht absehbar.

Des Weiteren wird der Ruhrtal-Radweg immer starker befahren. Dem Bedurfnis der
Radfahrer nach einem Rastplatz, wo sie Speisen und Getranke zu sich nehmen
kénnen, wird mit dem Betrieb eines Schnellrestaurants Rechnung getragen.

Zu berticksichtigen ist auch, dass in der Vergangenheit im Sondergebiet 4 (Flache
des Skiverleihs) auch schon einmal die Einrichtung eines Imbisses bzw.
Gastronomiestandortes vorgesehen war. Diese Festsetzung wurde jedoch im Jahr
2008 auf Wunsch des Antragstellers mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes von
einem Imbiss- bzw. Gastronomiestandort in einen Skiverleih geéndert.

Auf der Flache des geplanten Schnellimbisses sind derzeit zwei PKW-Stellplatze
festgesetzt. Deren Wegfall und der Betrieb des Schnellimbisses flhrt zu einem
weiteren Stellplatzbedarf. Unter Beriicksichtigung der bisher vorhandenen und
festgesetzten Stellplatzflachen werden westlich entlang der StraBe ,Auf der Hutte®
weitere Stellplatze festgesetzt. Diese bisher in Langsaufstellung vorgesehenen
Stellplatze werden nun rechtwinklig der ErschlieBungsstraBBe aufgestellt, wodurch der
notwendige Stellplatzbedarf gedeckt wird.

Dipl. — Ing. Markus Schulte, O.b.V.1. Alter Bahnhof 15 57392 Bad Fredeburg
3.



6. Anderung und Erweiterung
des VEP ,Auf der Hitte / Am Eschenberg — Kartbahn in Niedersfeld*

2.
Gegenwartiges Planungsrecht

2.1
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg ist das gesamte Plangebiet
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf der Hiitte/Am Eschenberg Kartbahn
Niedersfeld* und damit auch der Anderungsbereich als Sondergebiet ,Sport- und
Freizeitanlagen® dargestellt. Die 6. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes entspricht somit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

2.2
Bebauungsplan

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Schnellimbisses
zu schaffen, ist es notwendig, einen Teil der im rechtskraftigen Bebauungsplan
bisher als Sondergebiet 4 (SO4) (Zweckbestimmung Skiverleih) festgesetzten Flache
in die neue Zweckbestimmung 6 (SO6) (Schank und Speisewirtschaften,
Restaurationseinrichtungen) zu Uberfihren.

Die unter Punkt 1. erwahnte neue Stellplatzanordnung flhrt zu einer geringfligigen
Anderung der festgesetzten Stellplatzflachen (Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung: Parkflachen).

3.
Die planungsrechtlichen Grundlagen fiir dieses Planverfahren

Die Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der
Planung nicht berihrt, kann die Gemeinde gem. § 13 Abs. 1 BauGB das vereinfachte
Verfahren anwenden, wenn

1. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen,

3. keine Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Diese Voraussetzungen sind bei den geplanten Vorhaben erfllt.
Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von

dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der
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zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB
abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Parallel wird der bestehende Stadtebauliche Vertrag gemaB §§ 11 i.V.m. § 12
BauGB geandert und erganzt und vor dem Satzungsbeschluss vom Rat der Stadt
Winterberg beschlossen.

4.
Planinhalt und Festsetzungen der 6. Anderung

Der raumliche Geltungsbereich dieser 6. Anderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist im Anderungsplan flachig gekennzeichnet und festgesetzt.

Von der Anderung sind im wesentlichen Flachen des Flurstiicks Gemarkung
Niedersfeld, Flur 8, Flurstiicke 306 (teilweise) und 349 (teilweise) sowie Gemarkung
Niedersfeld, Flur 8, Flurstlicke 33 (teilweise) betroffen.

Anderungsbereich 1: (GréBe 611 m?)

Zur Errichtung des Schnellrestaurants in der GréBe 5 m x 7 m ist es notwendig, ein
neues Sondergebiet SO 6 festzusetzen, welches Teile des bisherigen
Sondergebietes SO 4 ersetzt.

SO 6 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Imbiss/Gastronomie
Zugelassen sind:
- Schank- und Speisewirtschaften, Restaurationseinrichtungen (Imbissstande,
Kioske etc.) mit Aufenthaltsraumen fir Gaste.

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache im SO 6-Sondergebiet
ist geplant, eine Schnellrestaurant in der GréBe von 5m x 7m zu errichten.

Im Zusammenhang mit der festzusetzenden eingeschossigen Bauweise wird die
Firsthhe des neuen Gebaudes auf 4 m, gemessen von der vorhandenen natirlichen
Gelandeoberflache, begrenzt.

Gestaltungsvorschriften

Im SO 6 ist das Dach des Gebaudes mit einer Neigung von max. 20° auszufihren.
Als Material fur die Dach- und die Wandgestaltung sind ausgeschaumte
Sandwichpaneele in der Farbe rauchsilber zu verwenden.

Weitere Einzelheiten zur Gebaudegestaltung werden im Durchfihrungs- und
Verpflichtungsvertrag festgelegt.

Anderungsgebiet 2: (GréBe 882 m?)

Durch die wegfallenden beiden Stellplatze im Bereich des geplanten Imbiss-
Betriebes und die darlber hinaus zusétzlich notwendigen Stellplatze durch die
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Nutzung des Imbiss-Betriebes wird es erforderlich, die mit der 5. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans vorgenommene Festlegung von
Stellplatzflachen neu zu ordnen. Dies erfolgt einerseits dadurch, dass im
Anderungsbereich 1 die Lage der Stellplatze raumlich angepasst wird. Insbesondere
ist aber vorgesehen, im Anderungsbereich 2 die Stellplatze zukinftig rechtwinklig zur
StraBe ,Auf der Hltte® anzuordnen. Dadurch kommt es zu einer Erhéhung der hier
bisher festgesetzten 30 Parkbuchten um weitere ca. 40 Stellplatze. Zur Realisierung
der Neuordnung der Stellplatzflachen werden die bereits vorhandenen befestigten
Flachen genutzt, d.h. es werden keine zusatzlichen Flachen versiegelt.

5.
Verkehr, Ver- und Entsorgung, Altlasten, Kampfmittel,
Denkmalpflege und Bergbau

Dem erhdhten Stellplatzbedarf im Zusammenhang mit der 6. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch die Ausweisung neuer
Stellflachen Rechnung getragen. Die vorhandenen ErschlieBungsstraBen im jetzigen
Ausbauzustand sind qualitativ und quantitativ fir den geringfligig erhéhten Bedarf
ausreichend.

Das gleiche gilt auch fur die Ver- und Entsorgung mit Trinkwasser, Strom,
Telekommunikation, Kabelanschluss und Internet, Regenentwasserung, Abwasser
und Abfallentsorgung sowie fiir die L6schwasserversorgung.

Nach dem derzeitigen Erkenntnisstand sind keine Altlasten, Kampfmittel und
bergbauliche Aktivitadten vorhanden bzw. bekannt.

Mit der Nutzungsanderung/Erweiterung sind keine in den Untergrund verbundenen
Arbeiten bzw. Bodeneingriffe vorgesehen. Sollten gleichwohl BaumaBnahmen
erforderlich werden, ist auf folgendes zu achten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Winterberg als
Unterer Denkmalbehérde (Tel.: 02981/800-0) und/oder der LWL-Arch&ologie flr
Westfalen , AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0, Fax: 02971/937520) unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mind. 3 Werktage in unverédndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG).
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6.
Natur- und Landschaft, Gewasserschutz

6.1 Umweltbericht

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist die Durchflhrung einer
Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

6.2
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Mit der 6. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf der Hiitte/Am
Eschenberg - Kartbahn Niedersfeld“ wird eine Uberbaubare Grundsticksflache fur
ein Schnellrestaurant festgesetzt. Die hierfiir in Anspruch genommene Flache wurde
vormals als Parkflache genutzt und ist als Betonflache ausgebaut. Da diese Flache
im Ist-Zustand mit dem Wertfaktor O nach dem Bewertungssystem des
Hochsauerlandkreises zu bewerten ist, kommt es durch die 6. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf der HUtte/Am Eschenberg - Kartbahn
Niedersfeld“ zu keinem Eingriff in die Natur, welcher eine Kompensation nach sich
ziehen wurde.

6.3
Artenschutzprifung

Fir die 5. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf der Hitte / Am
Eschenberg — Kartbahn in Niedersfeld® wurde durch das Biro fir
Landschaftsplanung Bertram Mestermann ein Protokoll einer Artenschutzprifung
(Anlage 1) aufgestellt. Dieses kommt zu folgendem Ergebnis:

,Eine artenschutzrechtlich  relevante  Beeintrachtigung von Arten  kann
ausgeschlossen werden. Fir planungsrelevante Pflanzenarten werden Kkeine
vorhabensspezifische Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG erfillt. Eine
Ausnahme von den Verboten des § 40 BNatSchG ist nicht erforderlich.”

Es wird davon ausgegangen, dass das Ergebnis dieser Untersuchung aus dem
Jahre 2017 auch flr diese 6. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»2Auf der Hitte/Am Eschenberg - Kartbahn Niedersfeld“ Bestand hat.

6.4
FFH-Vorprifung

Aufgrund des slddstlich an den Anderungsbereich angrenzenden FFH-Gebietes
wurde im Rahmen der 5. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf
der Hutte/Am Eschenberg - Kartbahn Niedersfeld® durch das Biro far
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Landschaftsplanung Bertram Mestermann eine FFH Vorprifung (Anlage 2)
durchgeflhrt.

Die FFH-Vorpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass die 5. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf der Hitte / Am Eschenberg — Kartbahn
in Niedersfeld* der Stadt Winterberg zu keinen nachhaltigen und erheblichen
Beeintrachtigungen auf die Funktion FFH-Gebiet ,Ruhr® fihrt. Die Durchfiihrung
einer FFH-Vertraglichkeitsstudie ist nicht erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, dass das Ergebnis dieser Untersuchung aus dem
Jahre 2017 auch flir diese 6. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»2Auf der Hitte/Am Eschenberg - Kartbahn Niedersfeld Bestand hat.

6.5
Gewasserschutz

Entlang des Gewaéssers ,Ruhr® ist ein Mindestabstand von 5 m als
Gewasserrandstreifen (gemessen ab der Béschungsoberkante des Gewassers) von
jeglicher Bebauung (dazu zahlen auch Schotterung, Befestigung, Anflllung),
Lagerung und Nutzung freizuhalten (§ 38 WHG, § 90a LWG). Tatsachlich ist fir die
derzeitige Planung des Bauvorhabens keine weitere Verdnderung der vorhandenen
Bdschung vorgesehen.

6.6

Wasserschutzgebiet

Das Anderungsgebiet 2 liegt zum Teil im Wasserschutzgebiet Winterberg-
Niedersfeld, Schutzzone Ill. Innerhalb des Wasserschutzgebietes’'sind die
genehmigungspflichtigen und verbotenen Tatbestande der

Wasserschutzgebietsverordnung ,Winterberg-Niedersfeld® zu beachten. Das
Bauvorhaben, insbesondere die Ausfihrung der Abwasserleitungen, sind rechtzeitig
vor Baubeginn mit der Unteren Wasserbehdérde abzustimmen.

7.
Immissionsschutz

Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen,
Warme und Strahlen, die nach Art und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren, sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten.

8.
Belange der Nachbargemeinden

Belange der Nachbargemeinden werden durch diese 6. Anderung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Auf der Hutte/Am Eschenberg — Kartbahn
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Niedersfeld“, bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) und dem
Durchflhrungsvertrag, nicht berthrt.

9.
Finanzielle Auswirkung der Planung

Die Planung lést in Bezug auf die offentlichen ErschlieBungsmaBnahmen keine

finanziellen Auswirkungen fir die Stadt Winterberg aus.

10.
MaBnahmen der Bodenordnung

Die 6. Anderung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Auf der Hiitte/Am
Eschenberg — Kartbahn Niedersfeld“, bestehend aus dem Vorhaben- und

ErschlieBungsplan  (VEP) und dem  Durchfihrungsvertrag, 16st keine
bodenordnerischen MaBnahmen aus.

11.
Verfahrenschritte

Aufstellungsbeschluss am 10.07.2019

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vom 15.05.2020 bis 15.06.2020.

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB am 25.06.2020

Inkrafttreten / Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 29.06.2020

Winterberg, 30.06.2020 Bad Fredeburg, 30.06.2020

gez. Ralf Lefarth gez. Markus Schulte

Der Blrgermeister
iLA.
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Schreibmaschine
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marita.grosche
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