Stand des rechtskraftigen Bebauungsplanes
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f E: ] ; ~— FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
: ; e . A FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 gem. § 2i.V.m. §
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 13a des Baugesetzbuches die Einleitung des Verfahrens zur 8. Anderung des
. . . : (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) Bebauungsplanes Nr. 3 "Ebenau" beschlossen.
- Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2 Der Aufstellungsbeschluss ist am 13.12.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.
_ _ _ _ 1.1 Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO ,,Hotel und Restaurant“ _
- Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1 Zweckbestimmung: Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines Winterberg, den 16.12.2019
Beherbergungsbetriebes mit unterschiedlichen Beherbergungsformen und erganzenden
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Gastronomieangeboten . b'é'r"é'ij'rae"r}}}é'iéié}m
) Im SO 1 sind zulassig: i. A. gez. Ralf Lefarth
0,4 Grundflachenzahl - Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit Schank- und Speisewirtschaft (inki.
AuBengastronomie), FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
FH max: Maximale Firsthéhe bezogen auf Meter (iber NHN - Fitness- und Wellnessanlagen, . , Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am 13.12.2019 gem. § 3
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 - Rotelertlgene tGastehauser mit temporar zu vermietenden Wohnungen und Abs. 1 BauGB stattgefunden.
, " . ppartements, Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (iber die Bauleitplanung hat
TH max: Maximale Traufh6he bezogen auf Meter tber NHN - Wohnungen fiir Aufsichts- / Bereitschaftspersonal/ Betriebsinhaber/ -leiter, : : "
siche textliche Festsetzung Nr. 2.1 ] Kinderspielplatze vom 06.01.20 bis 07.02.2020 einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden.
H max: Maximale Baukérperhdhe bezogen auf Meter iber NHN - Stellplatze und Nebenanlagen. Winterberg, den 10.02.2020

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
Im SO 2 ist ein Kinderspielplatz mit Hltten, die temporar auch als Schlafplatz fiir Hotelgaste
nutzbarsind, zulassig. e,

BAUWEISE, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Der Biirgermeister

1.2 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO i. A. gez. Ralf Lefarth
o Offene Bauweise Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, OFFENLAGEBESCHLUSS UND OFFENLAGE
a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1 Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat am 05.05.2020 beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die Beteiligung
Bauarenze 2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
—— 9 (gem.§ 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Ort und Dauer der Auslegung wurden am 07.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die offentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 15.05.2020 bis einschlief3lich 15.06.2020 durchgefiihrt.
~ iberbaubare Grundstiicksflaichen gem. § 23 (1) BauNVO 2.1 Hohe der baulichen Anlagen Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem.
Die liberbaubare Grundstiicksflache ist der durch die Baugrenzen begrenzte Teil des Die maximal zulassigen First- und Traufhohen bzw. Gebaudehthen sind in den jeweiligen § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
Baugrundstiickes, auf dem die Errichtung von baulichen Anlagen zulassig ist. Bereichen der Planzeichnung in Meter Gber Normal Hohe Null (NHN) festgesetzt.
~ Das MaR der baulichen Nutzung ist bindend. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. Winterberg, den 16.06.2020

Als Traufthdhe gilt der Schnittpunkt der Auf3enkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der

o Oberkante Dachhaut.
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

22 Grundflache Der Biirgermeister
Stralenverkehrsflache Im SO 2 darf die zulassige Grundflache der Hauptanlagen 300 gm nicht Gberschreiten. i. A. gez. Ralf Lefarth
Innerhalb des als SO 1 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebietes westlich der Stralie
,Zum Hohlen Rain* ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Stellplatze bis 0,9
StraRenbegrenzungslinie lEssig ? P SATZUNGSBESCHLUSS
’ Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 uber die vorgebrachten Anregungen
FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE entschieden und den Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Ebenau” gem. § 10 BauGB

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) UND § 23 (3) BauNVO) als Satzung beschlossen und die dazugehdrige Begriindung gebilligt.

OO O O O O O] Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und 3.1
00 0000l sonstigen Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Nr. 5.1 '

In dem mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichnete Teil des Plangebietes ist in einer Winterberg, den 26.06.2020

grundsétzlich offenen Bauweise eine Uberschreitung der Gebaudeléngen von 50 m zuléssig.
Dabei sind die fir eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW

einzuhalten. .......... : ............... ..........
SONSTIGE PLANZEICHEN F)er Birgermeister
4 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN I. A. gez. Ralf Lefarth
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)
gem § 9 (7) BauGB ApSFERTIGUNG ' . . .
4.1 Im SO 1 und SO 2 sind Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO nur innerhalb der dafiir festgesetzten Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
. Flachen (ST) zulassig. Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Winterberg vom 25.06.2020 Uberein.
—eo—e—e—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
4.2 Offene, ebenerdige Stellplatze (St) durfen in der als SO 1 festgesetzten Flache westlich der Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
- ---=-- I Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Strafde ,Zum Hohlen Rain® nur mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Porenpflaster,
_ I Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB, offenfugige Plasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen o. a.) angelegt werden. Winterberg, den 26.06.2020
siehe textliche Festsetzung Nr. 4.1 .
5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
. BAUMEN UND STRAUCHERN e
St Stellplatze (gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB) Der Biirgermeister Schriftfihrer
gez. Werner Eickler gez. Manuel Padberg
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE 5.1 Entlang der noérdlichen und sldlichen Grenze der als SO 1 festgesetzten Flache westlich der
Strale ,Zum Hohlen Rain” ist eine Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen INKRAFTTRETEN
-e- Flurgrenze (zweireihig, versetzt) zu pflanzen. Die Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 05.08.2020 ortstiblich bekannt gemacht
) ) ) ) worden. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan mit Begriindung zu
5.2 Im als SO 1 gekennzeichneten Sonstigen Sondergebiet westlich der Strafte ,Zum Hohlen jedermanns Einsicht eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt die 8. Bebauungsplan-
Flur 10 Flurnummer Rain® sind auRerhalb der Flachen zur Anpflanzung zusatzlich 10 mittel- bis hochstammige, anderung in Kraft.
bodenstandige Laubbaume in offenen Pflanzbeeten von mind. 10 gm Grofe zu pflanzen.
e ] Winterberg, den 06.08.2020
Flurstlicksgrenze 53 Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch g
Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
123 Flursticksnummer
Der Birgermeister
1’ Gebaude mit Hausnummer i. A. gez. Ralf Lefarth
w B FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
Stand der 8. Anderung 6 525,00 Bestandshéhe in Meter G. NHN BESCHEINIGUNG
381 1. DACHFORM Die Ubereinstimmung dieses Planes einschl. aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit dem
TTITTITIT Vorgeschlagene Stellplatzanordnung In den Sondergebieten sind fiir Hauptgebaude ausschlieRlich Satteldacher mit einer Original wird hiermit bescheinigt.
24 rar ey Dachneigung von mindestens 30°zulassig.Fir untergeordnete Gebaudeteile, Giberdachte )
WA o Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen ist eine davon abweichende Dachform zulassig. Winterberg,den _ . __ .
SO 0.4 2.  AUSSENWANDFLACHEN
Sonstiges Sondergebiet ’ - In den Sondergebieten sind die AuRenwandflachen der Gebaude in weiBem Putz bzw. | e SRRARERIEEN LR
"Hotel + Restaurant” Hmax: 533,0 m Gebaudeanstrich, weilem Stein oder in schwarzen bis mittelgrauen Schiefer bzw. F)er Burgermeister
ii. NHN schieferahnlichem Material zu errichten. Weiterhin sind naturfarbene, graue oder i. A
) \ ’ dunkelbraune bis schwarze Holzverkleidungen zulassig. Die Verkleidung mit Rundhélzern ist
T o nicht gestattet.
259 — e ] 517.43 -
\_\ g " w2086 510,99 E—— Kanaldeckel=517 .47 3. DACHEINDECKUNG
52288 — : Koraocaato 411 In den Sondergebieten sind die Satteldécher mit Dacheindeckungen aus Schiefer oder
Dechant-Dobbener-StraBe si7e0 | 5178 schieferfarbenem Material zu gestalten.Zulassig sind auch dkologische und / oder

energiesparende Dacheindeckungen (z.B. begriinte Dacher und Glasdacher zur
Solarenergienutzung).

522.14 520.96 520.02 518.85

______ - — 8. Anderung und Erweiterung des

287 C HINWEISE

1. ALTLASTEN UND KAMPEMITTEL Bebauungsplanes Nr. 3 "Ebenau”

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fliissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt, so ist die Stadt Winterberg (Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300) und der
Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.
0291/94-0) umgehend zu informieren.

Sind bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben beim Erdaushub auf3ergewdhnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als Ortliche Ordnungsbehérde (Tel.
02981/800-0, Fax 02981/800-300) und/ oder die Bezirksregierung Arnsberg - Staatlicher

o

. NHN
= NHN max: 531,5 m U
Hmax: 532,0 m U KU e 5385 m - NHN -
. NHN

FHmax: 535,5 m U.

=
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_________ Kampfmittelrdumdient - (Tel. 02931/82-2139, Fax 02931/82-2520) zu verstandigen.
:m:m . 7 - & 922.01 )
52273 9225 *21%42um Hohlen Rain 2, DENKMALSCHUTZ / BODENDENKMALPFLEGE o
Fafrbahrgapgq 52243 521 83 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche

Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
S Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
sod R o ; _ Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt

4.0 werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Unterer Denkmalbehdérde
(Tel. 02981/800-0, Fax 02981/800-300) und/ oder dem LWL-Archaologie fir Westfalen,
AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax. 02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15,
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,

B e e - E""‘lalfl‘;‘f“’o m 294 auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§
RN - 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
3. ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden Gehdlzrodungen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit - also nicht
zwischen dem 01.03. - 30.09. eines jeden Jahres - durchzuflihren. Eine Rodung / Fallung
innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zulassig.

RECHTSGRUNDLAGEN
Gebaudeumbau- oder Abrissmalinahmen sollten nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) von Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden. Sollte ein

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Umbau oder Abriss aufSerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit nicht moglich sein, muss durch
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). fachgutachterliche Untersuchungen sichergestellt werden, dass Fortpflanzungs- und

) ) Ruhestatten der potenziell vorhandenen Zwergfledermause nicht beschadigt werden und die
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiter erfiillt wird sowie der

(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. Erhaltungszustand der lokalen Population durch den Umbau oder Abriss nicht gefahrdet wird.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
_ Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Stand 19.03.2020
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Bearb. NB/KW

in der zuletzt geanderten Fassung. .
) PlangréfRe | 100 x 70
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

0 5 10 15 20 30 m
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. MaRstab 1:500 m

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 _
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geadnderten Fassung. Planbearbeitung: wp
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Gerr.1arkung: Zuschen ﬂ . Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Stadtplaner GmbH
Flur: 013 _ 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. Daruper Strafe 15 - D-48653 Coesfeld
1 Quellenvermerk: Land NRW / Hochsauerlandkreis (2019) " Te'Ef";agf;ﬁefé‘)(\’/fo'lfer;pmj“gf'100
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