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STADT WINTERBERG
Bebauungsplan Nr. 7 "Am Platz"
Stadtteil Altastenberg, 4. Anderung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

WA 2 Allgemeines Wohngebiet

Zulgssig sind:

1. Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen

2. Die der Versorqung des Gebiets dienende Ldden, Schank— und
Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind:

1. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
2. Gartenbaubetriebe

3. Tankstellen

Auf der Grundlage der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) miissen alle Eln?riffe in Natur und Landschaft ausgeglichen
werden. Als Ergebnis der erfolgten Wertebilanzierung mussen innerhalb
des Anderungsbereiches auf dem Grundstiick 4 Stiick heimische Obst—
bdume und 8 gm Hainbuchenhecke analog der Liste der flr als
Ausgleichs— und ErsatzmaBnahmen dienenden Anpflanzungen der
Unteren Landschaftsbaubehdrde des Hochsauerlandkreises ‘als Ausgleich
angepflanzt werden.
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ANDERUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Der Rat der Stadt Winterberg hat in der offentlichen Sitzung
am 21.06.2007 den Anderungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan gefasst.

Der Anderungsbeschluss ist am 10.01.2008 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Winterberg, den 11.01.2008 Der Biirgermeister

i.A. gez. Biiring

Dieser Bebauungsplanentwurf ist mit der Begriindung am
10.01.2008 offentlich bekannt gemacht worden und hat
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.01.2008 bis
18.02.2008 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Winterberg, den 19.02.2008 Der Biirgermeister

i.A. gez. Biring

Die Bebauungsplandnderung ist gemdB § 10 BauGB am
22.04.2008 offentlich bekannt gemacht worden.

Die Bekanntmachung erhielt den Hinweis, an welcher Stelle
der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht bereitliegt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Winterberg, den 23.04.2008 Der Biirgermeister

i.A. gez. Biring

HINWEISE

Altlasten:

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder
gasft')rmlger Kontamination festgestellt, so sind die untere
bfallwirtschafts— und Bodenschutzbehorde des Hochsauerland—
kreises in Meschede (Tel. 0291 940% sowie die Bezierksregierung
Arnsberg, Umweltverwaltung (Tel. 02941/986-0) umgehend zu
informieren.

Kampfmittel:

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auPer—
gewohnliche Verfarbungen auf oder werden verddchtige Gegenstdnde
beobachtet, so sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/822144 oder 02331/69720)

ist zu verstandigen.

Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmadler (kultur— und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzel—
funde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdge—
schichtlicher Zeit) entdeckt werden. )

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Winterberg
als untere Denkmalbehérde (Tel.02981/800-0) und/oder dem
Westfdlischen Museum fiir Archdologie/ Amt fir Bodendenkmal—
pflege, Aussenstelle Olpe (Tel. 02761/93750; Fax 027‘61/2466)
unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu halten (8§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden_ freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen—Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Zwecke bis zu & Monaten
in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG).
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BESCHLUSS DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Bauausschuss der Stadt Winterberg

hat in der offentlichen Sitzung am 08.01.2008
die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes zum
Bebauungsplan mit Begriindung beschlossen.

Winterberg, den 11.01.2008 Der Biirgermeister

i.A. gez. Biiring

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Winterberg hat in der &ffentlichen Sitzung
am 13.03.2008 diese Bebauungsplandnderung als Satzung
beschlossen.

Winterberg, den 14.03.2008 Der Birgermeister

gez. Eickler

Der Schriftfiihrer
gez. Pfennig

Mehrausfertigung
Die Ubereinstimmung mit dem Original wird bescheinigt.

Der Biirgermeister
i.A. gez. Biring

Winterberg, den

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches in der
zur Zeit glltigen Fssung, der Baunutzungsverordnung in der zur Zeit
gliltigen Fassung sowie des § 86 der Bauordnung des Landes
Nordrhein—Westfalen in der zur Zeit giiltigen Fassung in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB hat der Rat der Stadt Winterberg diese Anderung,
Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 "Am Platz", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den odrtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.

PLANVERFASSER

DIPL.—ING. ARCHITEKT MICHAEL F. SCHMIDT

MUHLENSTRASSE 7, 59955 WINTERBERG — NIEDERSFELD

TEL 02985/8787 FAX 02985/908073 MOBILI 0171/5140284
home: www.creativman.de e—mail: info@creativman.de

GESTALTUGSSATZUNG GEM. § 86 BAUO NW ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "AM PLATZ" ALTASTENBERG

Die Dachdeckung ist nur aus Natur— oder Kunstschiefer
zuldssig.

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,50 M, gemessen
von der Oberkante Decke bzw. Aussenkante Mauerwerk
bis Oberkante Sparren zugelassen.

Gaupen sind in der Summe ihrer Einzelldngen nur bis zu
0,5 Traufenlt'mge je Gebdudeseite zuldssig, sie diirfen
friihestens 1,50 M vom Ortgang entfernt beginnen.

Dacheinschnitte (negative Gaupen) sind unzuléssig.

Die Giebeldreiecke sind mit schwarz—weissem, stehenden
Fachwerk zu versehen oder zu verschiefern.

Fur die Aussenwdnde sind folgende Materialien zugelassen:
schwarz—weisses, stehendes Fachwerk

naturfarbene oder schwarze Nadelholzverbretterungen
Natur— oder Kunstschiefer

weisser Putz

weisse, glatte, unpolierte, unglasierte Kunststeine

Metallfarbene Eloxierungen, namentlich bei Fenstern, Tiren
und Attikabandern sind unzuldssig.

Garagen und Stellpldtze sind sowohl auf der Uberbgubaren
als auch auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen,
an geeigneter Stelle zuldssig. Garagen mussen jedoch mit
ihrer Einfahrt aus verkehrlichen Grinden einen Mindest—
abstand von 5,00 M vom befestigten Fahrbghn— bzw.
Wohnwegrand einhalten. Die Errichtung von Garagen
ausserhalb der uUberbaubaren Grundsticksfldchen Tist
dolryber hinaus nur bis 0,1 der Fldche des Grundstiicks
zuldssig.

Nebenanlagen %em. § 14 BauNVO mit Ausnahme von
Einfriedungen, Stiitzmauern, Millboxen und Wegen sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

Es gelten flir diesen Anderungsbereich weiterhin die Fest—
Festsetzungen und Gestaltungsvorschriften des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Platz"




