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1 Anlass und Ziele

Die Sauerland Bautrager GmbH plant die Errichtung eines Ferienhausgebietes in
Winterberg-Neuastenberg. Vorgesehen ist die Errichtung von 24 Ferienh&dusern auf einer
Flache von ca. 1,2 ha.

Im Gegensatz zu den sogenannten "geschlossenen Konzepten" ist vorgesehen, dass die
Gaste des Ferienhausgebietes die touristische Infrastruktur der Stadt Winterberg und der
Region nutzen. Deshalb werden entsprechende Einrichtungen innerhalb des
Ferienhausgebietes nicht angeboten. Es besteht das Ziel, mit der Ansiedlung auch die lokale
und regionale Wirtschaft zu fordern. So soll die Versorgung der Ferienhauser sowohl tber
das angrenzende Hotel / Gastronomie als auch Uber die ubrigen vor Ort und in der
Umgebung vorhandenen Strukturen und Einrichtungen erfolgen. Die geplante Anlage liegt im
Winterberger Ortsteil Neuastenberg, direkt angrenzend an das Skigebiet ,Postwiese®. Im
Norden, Westen und Suden grenzt Wohnbebauung an. Die Flache ist im privaten Besitz.

Die Stadt Winterberg und insbesondere auch der anerkannte Luftkurort ,Hohendorfer, zu
dem auch der Ortsteil Neuastenberg gehort, ist in besonderem MalRe durch Tourismus-,
Freizeit- und Erholungseinrichtungen gepragt und weist besondere Standortvorteile auf: Ein
Ferienhausgebiet in Winterberg-Neuastenberg ist sowohl fir den Sommer-Tourismus als
auch fur den Winter-Tourismus attraktiv. Das Sauerland, inshesondere das Hochsauerland
um Winterberg, zieht viele niederlandische Besucher sowie Géste aus dem Ruhrgebiet an.
Des Weiteren beabsichtigt die Sauerland Bautrdger GmbH, auch Neukunden aus den
angrenzenden europdischen Staaten wie bspw. Belgien zu werben. Die Stadt Winterberg
erwartet mit Realisierung des Projektes eine Stltzung und Steigerung der lokalen und
regionalen Nachfrage fir Handel, Handwerk, Dienstleistungen sowie der bestehenden
Freizeit- und Erholungseinrichtungen mit positiven Effekten auf die
Beschaftigungsverhaltnisse am Ort und in der Region.

Das Konzept des Ferienhausgebietes steht im Einklang mit den Zielen des Winterberger
Tourismuskonzeptes, deren Schwerpunkt auf landschaftsorientierten Freizeit- und
Erholungsformen liegt.

Der Standort, der im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache ,Beherbergung und
Ferienwohnen“ dargestellt ist, ist planungsrechtlich gem. § 35 BauGB (AufRenbereich) zu
beurteilen. Zur Verwirklichung des Vorhabens ist somit die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Im vorliegenden Fall stehen hinsichtlich der grundsatzlichen planerischen Entscheidung fur
die Ansiedlung des Ferienhausgebiets am vorgesehenen Standort die offentlichen und
privaten Belange der regionalen Wirtschaft, der Stadt Winterberg und des Vorhabentragers
(z.B. 8 1 Abs. 5 Nr.3, 8, 10 BauGB) in erster Linie denjenigen des Freiraumschutzes (8§ 1
Abs. 5 Nr.7 BauGB) entgegen und tberwiegen diese. Grundlage dieser Einschatzung ist vor
allem

¢ die Bedeutung des Vorhabens fur Winterberg und Neuastenberg,
¢ die fur das Vorhaben hervorragend geeignete Lage der Flache,

e die Lage im Bereich bestehender Freizeiteinrichtungen, insbesondere direkt
angrenzend an das Skigebiet ,Postwiese”

¢ die integrierte Lage im Ortsteil Neuastenberg
o die Starkung und Attraktivierung des Luftkurortes ,Hoéhendorfer' (u.a. mit

Neuastenberg) und
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o die Darstellung des gultigen Flachennutzungsplanes der Stadt Winterberg als
Sonderbauflache ,Beherbergung und Ferienwohnen®.

2 Gegenwartiges Planungsrecht

2.1 Regionalplan

Das Plangebiet sowie der gesamte Ortsteil Neuastenberg wird im Regionalplan fur den
Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis, als
JAllgemeiner Freiraum- und Agrarbereich’ dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg stellt den Bereich des geplanten
Ferienhausgebietes als Sonderbauflache ,Beherbergung und Ferienwohnen’ dar. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3 Bebauungsplane

Fir das Plangebiet bestehen keine rechtskréaftigen Bebauungsplane.

2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Landschaftsplans Winterberg.

3 Verfahren

Der Rat der Stadt Winterberg hat bereits im Oktober 2003 die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Astenpark® beschlossen. Die
erforderliche Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Rat der Stadt Winterberg am
04.03.2004 beschlossen. Diese ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Winterberg
am 28.06.2004 in Kraft getreten. Grund fir die Bauleitplanverfahren war die Bestrebung
eines Investors, im Plangebiet einen Ferienpark mit ca. 30 Ferienh&usern zu errichten. Nach
Durchfiihrung der erforderlichen Planungsschritte wurde am 03.04.2004 der
Satzungsbeschluss  des  vorhabenbezogenen  Bebauungsplanes  gefasst. Die
Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist seinerzeit allerdings nicht
erfolgt. Das Bebauungsplanverfahren wurde somit nicht beendet und der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist nicht in Kraft getreten.

Nachdem ein weiterer Vorhabentrager im Jahr 2008 die Weiterfihrung des
Bebauungsplanverfahrens beantragte, hat der Bau- und Planungsausschuss der Stadt
Winterberg in seiner Sitzung am 06.05.2008 eine erneute Offenlage des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Astenpark® beschlossen. Auch dieses Verfahren ist
aus verschiedenen Grinden nicht zum Abschluss gebracht worden.

Im Jahr 2013 ist nun ein neuer Investor aus den Niederlanden mit der Bitte um
Weiterfihrung des Bebauungsplanverfahrens an die Stadt Winterberg herangetreten. In
diesem Zusammenhang hat zum einen eine Informationsveranstaltung am 08.11.2013, zu
der der Ortsvorsteher eingeladen hatte, und zum anderen eine von der Stadt Winterberg
einberufene Birgerversammlung am 05.12.2013 in der Schitzenhalle Neuastenberg
stattgefunden, in welcher der Investor das geplante Ferienhausgebiet vorgestellt hat und die
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Birgerinnen und Birger die Plane intensiv diskutierten. Auf Grundlage dieser neuen,
Uberarbeiteten Planungen hat sich der Rat der Stadt Winterberg in seiner Sitzung am
19.12.2013 einstimmig fir die Umsetzung des vom Investor geplanten Projektes
ausgesprochen. Der Bau- und Planungsausschuss hat dann in seiner Sitzung am 6.05.2014
eine weitere erneute Offenlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Astenpark®
beschlossen.

4 Planinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
4.1 Konzeption

Die Konzeption des vorhabenbezogenen Bebauungsplans orientiert sich an der oben
beschriebenen Ausrichtung eines offenen, ruhebezogenen, der Erholung dienenden
Ferienhausgebiets.

Der Investor plant ein Ferienhausgebiet mit insgesamt 24 Ferienhausern (zwei Hausgruppen
a funf Gebaude und sieben Doppelhduser) im gehobenen und modernen Stil. Die
Ferienhduser werden in ein- und zweigeschossiger Bauweise errichtet. Die maximale
Bauhohe betragt 7,50 m Uber Oberkante Erdgeschossfuliboden. Die Wohnflache betrégt je
nach Haustypen etwa 55 m2 - 120 m2. Geplant ist, direkt angrenzend an das Skigebiet
Postwiese zehn Gebaude in eingeschossiger Bauweise als Hausgruppe zu errichten, wobei
nach funf Hausern ein Durchgang zum Skigebiet geschaffen wird.

AnschlieRend an die vorhandene Wohnbebauung des Ortsteils Neuastenberg sollen sieben
Doppelhauser in zweigeschossiger Bauweise entstehen.

In der Mitte des Ferienhausgebietes soll eine Griinflache mit Teichanlage angelegt werden.

Die Ferienhauser sollen an private Investoren verduf3ert werden. Die Investoren verpflichten
sich, ihre Gebaude einem zentralen Vermarktungspool zum Zwecke der Vermietung an
Dritte zur Verfugung zu stellen. In bestimmten Zeiten/Umfang ist auch eine Nutzung durch
die Eigentimer moglich. Ziel ist es, dass die Gebaude im Wesentlichen tiber das ganze Jahr
hinweg genutzt werden und nicht einen Grof3teil des Jahres leer stehen.

4.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend der vorgesehenen Bebauung ein
»~oondergebiet Ferienhausanlage® (SO) gem. 8 9 Abs. 1 Nr.1 i.V.m. § 10 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Gem. § 10 Abs. 4 BauNVO sind in Ferienhausgebieten solche Ferienhduser
zulassig, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung fir den
Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, tUberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. Die Anzahl der Ferienhduser ist auf
maximal 24 (zwei Hausgruppen a funf Gebaude und sieben Doppelhduser) begrenzt.
Notwendige Gelandeveranderungen sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Zulassig im Sondergebiet ,Ferienhausanlage’ sind des Weiteren notwendige Neben- und
Technikgebaude.
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4.3 Mald der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare
Grundstucksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die (Uberbaubaren Grundstiicksflaichen orientieren sich an den festgesetzten
Verkehrsflachen. Sie halten hier Uberwiegend einen Abstand von 3 m zur
StraRenverkehrsflache ein. Das im Plangebiet dargestellte  Tretbecken inkl.
Gelandeveranderung wird zuriickgebaut und das Gelande in den Urzustand versetzt.

Die Standorte der einzelnen Gebaude werden nicht durch Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan konkret vorgegeben, sind jedoch im Vorhaben- und
ErschlielBungsplan, der auch Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages wird, festgeschrieben.

Die Gebaudehthen duarfen 7,50 m Uber Oberkante Erdgeschossfulboden nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die Firsth6he zur Oberkante des fertigen Ful3bodens.

Weitere Angaben zum MaR der baulichen Nutzung sind im Durchfiihrungsvertrag
festgeschrieben.

4.4 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In dem Plangebiet ist eine private Verkehrsflache (Ringstralle) festgesetzt, die in
Teilbereichen im Begegnungsverkehr und ansonsten als Einbahnstral3e genutzt werden soll.
Die StralBenverkehrsflache weist bei Begegnungsverkehr eine Breite von 4,50 m bis 6,00 m
und in dem Bereich, der als EinbahnstralRe eingerichtet werden soll, eine Breite von 3,75 m
auf. Im nordlichen Bereich der Erschlie3ung ist ein Wendekreis mit einem Radius von 6,25 m
festgesetzt. Die Fihrung als Einbahnstral3e erméglicht eine leichte Orientierung und bietet
eine hohe Verkehrssicherheit fiir die Anlieger und den Kfz- Verkehr.

4.5 Stellplatze (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die Anlage von Stellplatzen ist im gesamten Plangebiet innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie zwischen den tUberbaubaren Grundstiicksflachen und den jeweilig
der ErschlieBung dienenden festgesetzten Verkehrsflachen zuléssig. Stellplatze sind
ebenfalls auf der privaten Grinflache zulassig.

Die Festsetzungen dienen dazu, den Bedarf des Ferienhausgebietes an Stellplatzen
sicherzustellen.

Es ist ausdricklich vorgesehen, dass die Stellplatze den Ferienhdusern direkt zugeordnet
sind. Ausnahmen bilden die Besucherparkplatze im Eingangsbereich zum Ferienhausgebiet
sowie die Stellplatze auf der privaten Grinflache.

Um die Bodenversiegelung zu begrenzen, werden Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Garagen auBerhalb der Uberbaubaren Flache ausgeschlossen. Des Weiteren sind die
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Die nach 8 51 BauO NRW konkret nachzuweisenden Stellplatze werden im
Baugenehmigungsverfahren festgeschrieben.
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4.6 Private Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes ist die Einrichtung einer privaten Grunflache mit Teichanlage
und Spielflache vorgesehen. Auf der privaten Grinfliche sind auch Stellplatze und
Nebengebaude zuldssig.

4.7 Gestaltung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Die Gestaltung der Ferienhduser wird im Durchfihrungsvertrag bestimmt.

5 ErschlieBung
5.1 Verkehr

Erschlossen wird das Plangebiet durch die Anbindung an die ,Neuastenberger Stralle®
(L 894) innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt. Die Zufahrt befindet sich zwischen den
Gebauden ,Neuastenberger Stralde Nr. 21 und 25a“.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag die Erschlieung des
Plangebietes auf seine Kosten herzustellen.

Fur den Einmindungsbereich der privaten ErschlieBungsstrale an die L 894 ist ein
Sichtdreieck gem. RASt 06 Ziffer 6.3.9.3 (Anfahrsicht) festgesetzt. Dieses berticksichtigt
einen Ruckbau der derzeit im Einmindungsbereich vorhandenen Mauer. Auf diese Weise
werden die Anregungen der Kreispolizeibehdrde aus der Offenlage aufgegriffen. Die
aufgrund der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h im Bereich der Zufahrt (L 894)
einzuhaltenden Sichtweiten kdnnen damit gewahrleistet werden. Das Sichtdreieck ist standig
von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Darlber hinaus ist im Bereich der Stralle ,Zur Postwiese® eine Bedarfszufahrt (Noteinfahrt
bzw. Notausfahrt) zum Ferienhausgebiet vorgesehen. Diese ist so zu gestalten, dass sie
durch das Anbringen einer mobilen Verkehrseinschrankung (Poller) nicht dauerhaft
befahrbar ist. Die Nutzung dieser Zufahrt ist nur im Rettungsfall oder zur Abfuhr von Schnee
erlaubt. Dadurch ergibt sich fiur die Stralle ,Zur Postwiese“ durch Anlage des
Ferienhausgebietes keine grundsatzliche Erhdhung der Verkehrsbelastung.

Das innere ErschlieBungskonzept wird durch die Festsetzung von privaten Verkehrsflachen
sichergestellt. Aufgrund dessen sind die Zufahrt und die innere ErschlieBung im
Bebauungsplan als ,private Verkehrsflachen' festgesetzt. Es ist beabsichtigt, die
Verkehrsflachen mit dem Verkehrszeichen 325 (verkehrsberuhigter Bereich) auszuweisen.
Weiter soll durch entsprechende Gestaltungen der Verkehrsflachen der Eindruck vermittelt
werden, dass die Aufenthaltsfunktion Uberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine
untergeordnete Rolle spielt.

Uber die geplanten 24 Ferienhéauser hinaus sind durch die Festsetzungen der baulichen
Nutzung keine verkehrsrelevanten Erweiterungen mdoglich. Bei der festgeschriebenen
Feriennutzung kann von zwei Stellplatzen je Geb&ude ausgegangen werden. Die Anzahl der
PKW andert sich auch nicht an den Tagen der An- und Abreise, da zwischen den
Verkehrsbewegungen der Vor- und Nachmieter i.d.R. keine zeitliche Uberschneidung erfolgt.
Nichts desto trotz ist an diesen Tagen mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu rechnen,
dass jedoch eher moderat ausfallt. Fir die Ferienhausbewohner ist eine gesteigerte Nutzung
des PKW nicht noétig, da das Ferienhausgebiet direkt am Wintersportgebiet liegt und die
Liftanlage ,Postwiese” fuRlaufig zu erreichen ist.

Die L 894 ist geeignet, das zuséatzliche Verkehrsautfkommen aufzunehmen.
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5.2 Ver- und Entsorgung / Entwasserung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Winterberg AR sichergestellt.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung kann nach Absprache mit den Stadtwerken Winterberg und der
Feuerwehr Uber das vorhandene Netz erfolgen. Die Ldschwassermenge von 800 I/min auf
die Dauer von zwei Stunden kann gewabhrleistet werden.

Sie ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung mit den Fachbehorden abzustimmen.

Schmutzwasserbeseitiqung

Das geplante Ferienhausgebiet wird im so genannten Trennsystem entwassert, d.h.
Schmutz- und Regenwasser werden getrennt gesammelt und abgeleitet.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei Abwasserleitungen. Die sldlich gelegene
Abwasserleitung bleibt unverandert bestehen. Innerhalb eines Abstandes vom 3 m zur
vorhandenen Schmutzwasserleitung ist eine Bebauung unzulassig.

Die nordlich gelegene Abwasserleitung wird in HOhe der neuen ErschlieRungsstralie
abgefangen und Uber das neu zu erstellende Abwassersystem der 6ffentlichen Kanalisation
zugefihrt.

Im Rahmen der ErschlieBung wird zur Abwasserentsorgung eine neue
Schmutzwasserkanalisation gebaut, welches (ber das bestehende und ausreichend
dimensionierte Kanalnetz der Klaranlage in Ztschen zugefihrt wird.

Die Nutzungsrechte der benétigten Flachen fir Versorgungsleitungen (vorhandene und neue
Leitungen) werden fir die Stadtwerke Winterberg A6R in Form von Leitungsrechten sowohl
offentlich-rechtlich als auch privatrechtlich gesichert.

Anlagen zur Beseitigung von Abwasser und Niederschlagswasser sind im gesamten
Plangebiet zulassig.

Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut,
befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist gemaR § 5la
Landeswassergesetz vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist. Die
dafur erforderlichen Anlagen missen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik entsprechen.

Ein erstelltes Bodengutachten flr den Bereich ,Astenpark® schreibt vor, flr die Bemessung
der Versickerungsanlage eine rechnerische Durchlassigkeit von k = 1,7+10° m/s anzusetzen.
Durch diese Vorgabe und die vorhandene Geléandeneigung von 10 % im Bereich des
L<Astenparks® wirde sich eine Grofle der Versickerungsanlage ergeben, die sich im B-
Planbereich kaum noch darstellen I&sst.

Die Stadtwerke Winterberg haben deshalb eine Planung erstellt, die vorsieht, das gesamte
Niederschlagswasser des geplanten Ferienhausgebietes in die vorhandene
Trennkanalisation zu Ubernehmen und im weiteren Verlauf einem Regenrickhaltebecken
zuzufuhren. Fur die vorhandene Einleitungsstelle aus dem Trennsystem in den Bach wurde
mit dem urspringlichen Bescheid der Bezirksregierung ein HoOchstwasserabfluss von
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711,3l/sec festgesetzt. Durch die geplanten Bauwerke (Stauraumkanal,
Regentberlaufbecken, Regenrickhaltebecken) wird die Einleitungsmenge auf 20l/sec.
begrenzt.

Der Hochsauerlandkreis als zustandige Genehmigungsbehdrde hat dieser Planung
zugestimmt und bezieht sich dabei auf die Erlaubnis der Bezirksregierung Arnsberg vom
06.10.2003, Az.: 54.7-4.1.3/958 048/07.03.

Eine Bodenversiegelung auf3erhalb von Gebduden soll auf das funktional notwendige
Mindestmal? reduziert werden. PKW — Stellplatze werden deshalb mit wasserdurchlassigem
Pflaster ausgefihrt.

Stromversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber die Erweiterung des Leitungsnetzes der Westnetz GmbH
sichergestellt.

Zum Aufbau eines Telekommunikationsnetzes im Plangebiet wird die Deutsche Telekom AG
rechtzeitig vor Bau der ErschlieBungsmalnahmen informiert.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein privates Unternehmen im Auftrag der Stadt
Winterberg.

Alle bengtigten Nutzungsrechte der Ver- und Entsorgungsunternehmen werden in Form von
Leitungsrechten gesichert.

6 Immissionsschutz

Fur die Nutzer der Ferienhduser ist ein ausreichender Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu gewahrleisten. Denkbar sind Immissionen aus dem Betrieb der
Skianlagen (z.B. Beschneiungsanlagen, Pistenraupen). Umgekehrt sind Auswirkungen durch
die Nutzung des Ferienhausgebiets — so durch die Verkehrserzeugung - auf
Nachbarnutzungen zu bertcksichtigen.

Gemall § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind die flr eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschlief3lich oder vorwiegend dem Wohnen dienende Gebiete
vermieden werden.

Durch die zusatzliche bauliche Nutzung ist mit einer geringfliigigen lokalen Zunahme der
Emissionsbelastung der Ortslage z.B. durch Ziel- und Quellverkehr oder durch Hausbrand zu
rechnen. Diese ist angesichts der vorhandenen Grundbelastung als geringfligig zu bewerten
und wird nicht zu Grenziliberschreitungen fuhren.
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7 Flachenbilanz

Uberbaubare Grundstticksflache ca. 6.310 m?
Nicht Uberbaubare Grundsticksflache ca. 2.880 m?
Private Verkehrsflache ca. 1.630 m?

Private Grunflache ca. 1.070 m?

Gesamtflache ca. 11.890 mz

8 Umweltbericht

Der Umweltbericht befindet sich im zweiten Teil der Begriindung und umfasst die allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls gema? § 3c UVPG, die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung, die
artenschutzrechtliche Betrachtung sowie die landschaftspflegerische Begleitplanung. Erstellt
wurde der Umweltbericht durch UIH Ingenieur- und Planungsbiro Hoxter im April 2014 mit
einer Aktualisierung im Oktober 2014.

8.1 Vorprifung des Einzelfalls gemal § 3c UVPG

Im Rahmen der allgemeinen Vorpriufung des Einzelfalls gem. § 3c UVPG werden im Rahmen
der Raumanalyse zunachst die Umweltschutzgiter (Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachgiter sowie die
Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern) innerhalb des betroffenen
Untersuchungsraumes beschrieben und bewertet. Im Zuge der anschlieRenden
Auswirkungsprognose wird abgeschatzt, welche Auswirkungen die geplante Baumaflinahme
auf die jeweiligen Schutzgiter hervorruft (Be- und Entlastungen). Diesbezlglich erfolgt
insbesondere eine Beschreibung und Bewertung der bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen im Hinblick auf den Bau des Ferienhausgebietes.

Die Vorprifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass sich die Auswirkungen des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Astenpark® zur Errichtung eines Ferienhausgebietes
auf den unmittelbaren Vorhabensraum beschranken und nicht grenzuberschreitend sind.
Hinsichtlich betroffener Bevdlkerungsanteile (z. B. betroffene Wohngebiete) sind die
Auswirkungen durch das Vorhaben als gering einzustufen. Die zu erwartenden, nicht
vermeidbaren Beeintrachtigungen (Biotop- und Bodenverlust, Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes) werden als ausgleichbare Eingriffe in Natur und Landschaft eingeschéatzt
(8 4 Landschaftsgesetz NRW).

Auf Grundlage der Ergebnisse der Recherche und deren Bewertung ist insgesamt nicht von
verbleibenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen und die Erstellung
einer Umweltvertraglichkeitsstudie wird aus gutachterlicher Sicht als nicht erforderlich
erachtet.

8.2 FFH-Vertraglichkeits-Vorprufung

Da sich die Eingriffsflache in direkter Ndhe zum FFH-Gebiet DE-4717-305 ,Bergwiesen bei
Winterberg“ befindet, muss die Moglichkeit von erheblichen und nachhaltigen
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Beeintrachtigungen der Entwicklungs- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes in einer FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung geprift werden.

Die FFH-Vertraglichkeitsvorprifung kommt zum Ergebnis, dass es durch die Planung zu
keinerlei Flachenverlusten, Zerschneidungen oder sonstigen Beeintrachtigungen von
Flachen der FFH-Lebensraumtypen, noch zu relevanten Beeintrachtigungen der
bevorzugten Lebensraume des Wiesenpiepers kommt. Beeintrachtigungen der Erhaltungs-
und Entwicklungsziele fiur das FFH-Gebiet DE-4717-305 ,Bergwiesen bei Winterberg® sind
somit auszuschlieRen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wird daher nicht erforderlich.

8.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Bei der artenschutzrechtlichen Betrachtung erfolgt eine Einschatzung einer moglichen
Beeintrachtigung besonders oder streng geschutzter Arten im Rahmen der Planung. Hierfur
werden die fur die im Gebiet nachgewiesenen europarechtlich planungsrelevanten Arten
wichtigen Lebensraume in einer ersten Abschatzung auf mdgliche Beeintréachtigungen
untersucht. Hierbei wurden die planungsrelevanten Arten auf Grundlage einer Auswertung
der auf den Internetseiten des LANUV abgerufenen Artenlisten der Messtischblatter 4816
»Girkhausen“ und 4817 ,Winterberg“ (LANUV 2014) ermittelt.

Uber die Habitaterfordernisse der ermittelten Arten und die von der Anlage zu erwartenden
Stérungen / Beeintrachtigungen konnten fir keine der planungsrelevanten Arten VerstoRRe
gegen die Verbotstatbestande nach 8§ 44 BNatSchG festgestellt werden.

Als Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG fir keine
der untersuchten Arten erfiillt sind.

8.4 Eingriffsbilanzierung

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes des Ferienhausgebietes wurde eine
landschaftspflegerische Begleitplanung erstellt, in dem die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
fur die Planung enthalten ist. Es werden Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen
sowie Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen festgelegt. Die landschaftspflegerische
Begleitplanung ist im Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) integriert.

Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ergibt insgesamt, dass ein Kompensationsdefizit von
44,980 Biotoppunkten verbleibt, das durch externe KompensationsmafRhahmen vollstandig
ausgeglichen wird.

9 MalRnahmen zur Bodenordnung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Astenpark® 16st keine
bodenordnerischen Mal3nahmen aus.
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10 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

10.1  Altlasten und Kampfmittel
Altablagerungen und Altstandorte sind nicht bekannt.

Sollten bei diesen oder anderen Flachen innerhalb des Plangebietes bei Tiefbauarbeiten
Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination festgestellt werden, so sind die
Stadt Winterberg als 6rtliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und
die Untere Bodenschutzbehorde beim Hochsauerlandkreis (Tel. 0291/94-0) unverziglich zu
benachrichtigen.

Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt. Das Plangebiet
liegt nach den der Stadt Winterberg vorliegenden Ubersichtsplanen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes bei der Bezirksregierung Arnsberg aul3erhalb von
kampfmittelbelasteten Bereichen. Sind jedoch bei der Durchfihrung des Bauvorhabens beim
Erdbau auBergewothnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als
ortliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02981/8000; Fax: 02981/800-300) und/oder die
Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelraumdienst (Tel. 02931/82-2144 oder
02331/69-270) zu verstandigen.

10.2 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Im Anderungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht
bekannt und auch nicht erkennbar.

Bei der Bauausflihrung ist auf folgendes zu achten:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Winterberg als Untere Denkmalbehérde (Tel. 02981/800-
0, Fax: 02981/800-300) und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aul3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (815 u.
16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

10.3 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verdnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (8 202 BauGB).
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11 Verfahrensschritte

Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 01.10.2003
Beschlussfassung tber die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung Dot AU
Bekanntmaghung der frihzeitigen Beteiligung der 06.11.2003
Offentlichkeit
Birgerversammlung 26.11.2003
Beschlussfassung uber die 6ffentliche Auslegung sowie
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 02.12.2003
offentlicher Belange und Nachbarkommunen
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung 15.12.2004

Offentliche Auslegung

29.12.2003 — 02.02.2004

Beschluss lber erneute offentliche Auslegung und

erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen 04.03.2008
Trager Offentlicher Belange und Nachbarkommunen
Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung 15.05.2008

Erneute offentliche Auslegung

23.05.2008 — 23.06.2008

Birgerversammlung 05.12.2013
Beschluss liber weitere erneute 6ffentliche Auslegung
und erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen 06.05.2014

Trager Offentlicher Belange und Nachbarkommunen

Erneute 6ffentliche Auslegung

23.05.2014 - 23.06.2014

Satzungsbeschluss

13.12.2014

In-Kraft-Treten

18.12.2014

Winterberg, den 18.12.2014
Der Blrgermeister
Im Auftrag:
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