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l. Allgeneine Planungsvoraussstzungen

1.1 Aufstellungsbeschluf8 und rSumlicher Geltungsheraich
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Der Rat der Stadt Winterberg hat am 20.12.1%30 beschlossean,
zur Realimierung der geplanten Feriendorfanlage der Firma
Hapimag, den meit 05.01.1972 rechtskridftigen Bsbauungsplan
(B=Plan) Nr. 9 "Am Dumel" in einem Teilbereich, durch ain
formliches B-Planverfahren nach dem BauGB, zu andern. Dieser
Anderungebabauvungeplan erhilt die Bezeichnung "B-Plan Nr. 9
~ Am Dumeal - 7. Enderung (Ferisnhausgebiet}”™.

Der riumliche Geltungsbereich des ca. 4,7 ha groden Plan-
gebietes [(30-Ferienhausgebiet] ist in einem Grundkartenaus-
gchnitt M. 1:5000 {(=miehe Titelblatt - Verkleinsrung) darge-
stellt, die Grenzen des SO0-Baugebjetes sind im B-Planentwurf
gem. § 9 Abm. 7 BauGB festgesetzrt.

1.2 Derzeitige Situation, PlanungsanlaB und Planungsziel
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Der westliche Teil des gesamten Baugebistes "Am Dumel" wurde
beraita 1980/81 (1. Anderung - rechtskriftig seit 30.03.1581)

und 1983/84 (3. Anderung - rechtskriftig seit 11.05.1984) durch
Anderungasbebauvungsplines neu verplant und teils schon mit Wohn-
gebiuden bebaut. Die am West- u. Siidrand des Baugebietes "Dumel”
vorbeifilhrende KreisstraBe -E 50 - i=st einschlie8lich Enotenpunkt
mit der B 480, sowie des Enotenpunktes "E 50 /Dumel” (Haupter=-
schlieBungestraBe des Dumelbaugebieten) verkshrsgerecht ausge-
baut.

Fir den Betlichen Teil des Dumelbaugebietes gelten noch die
Festsetzungen des urspriinglichen B-Planes "Am Dumel®” = rechta-
kriftig seit 05.01.1972 -. Diese entsprechen nicht mehr der
jetzt beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung, weil sie mit
den derzeitigen Wohnbediirfnissen der sinheimischen Bevdlkerung
und der stddtischerseits gewollten Feriendorfanlage der Fa.
Hapimag nicht Ubereinstimmen. Es ist nimlich im noch bestehenden
aostlichen Bereich des ursprilnglichen B-Planes ein Grofteil der
fiberbau..cen Grundstiicksflachen so festgesetzt, dag hier Vorhaben
bis 5 Vollgeschosse zugelassen werden miissen oder es sind zwin-
gend Hausreihen oder Hausgruppen festgesetzt. Dementsprechend
sind auch die Verkehrsflichen im Plan ausgewiessn., Bei der Plan-
aufstellung um 1970 war vorgesahan, dieses Baugebiet "Am Dumel"®
iber Baugesellschaften ziigig mit Wochenend- und Ferienwohnungen
einschlieflich Gemeinbedarfsbauten (wie Schule,Eirche und Léden)
zu bebauen. Dieses stiddtebaul iche Entwicklungsziel ist andgliltig
aufgegeben worden, mit der Absicht, fir einen langfristigen
Planungszeitraum in diesem Gabiet dan Bedarf der einheimischen
Bevidlkerung an Wohnbaugrundsticken abzudecken. Durch die 1. und
3. B-Planiinderung sind hierfilr die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen schon geschaffen worden.



Da aus Rostengrinden die Verwirklichung des Bebauungsplanes
Nr. 9 "Am Dumel”, insbesondere hinsichtlich des Erschliefungs-
ausbaues, nur in Abschnitten (Bauvabschnitten) durchgefihrt
werden Kann, sind die einzelnen Anderungsabschnitte in Xnde-
rungsteilplinen nacheinander aufzustellen. Den Anderungaplinen
liegt ein Anderungsgesamtkonzept zugrunde, welches der Bat der
Stadt Winterberg beschloszsan hat.

Anlaf zur Bebavungsplaninderung ist die Schaffung planungs-
rechtlicher Grundlagen zur Realisierung einer Ferienhausan-
lage der Firma Hapimag. Diese soll nach dem bewihrten
"Hapimag-S5ystem”™ - ein dem Urlaubs-time-sharing vergleich=
baren Verfahren - errichtet und genutzt werden. Wihrend je-
doch das echte "Urlaubs-time-sharing" Wohnrecht fiir ein ba-
stimmtes Appartement zu einem festgesetzten Zeitpunkt bein-
haltet, bietet das Hapimag-Verfahren ein Wohnrecht weltweit
in allen gesellschaftseigenen Anlagen und zu individuell ge-
winschten Zeiten. Nach einem Punktesystem verbringen die
Partner (Stand 31.12.1990 = ga. 75.000 Partner) ihren Or=
laub nach freier Wahl an {iber 40 Urlaubsorten in Eurcpa

und Ubersee. Di= Ferienanlagen der Fa. Hapimag befinden
sich in Grofbritanien, Danemark, Schweiz, Frankreich,
Spanien, Italien, Turkei, Griechenland, Finnland, Schwedan,
05A, Usterreich und Deutschland. Die Anzahl der Ferien-
wohnungen betrigt nach dem Stichtag 31.12.19%0 = 2,377.

Die Hapimag-Ferienanlagen bleiben im Eigentum der Aktien-
gesellachaft. Diese werden gewerblich betrieben und durch
die eigene Organisation verwaltet und unterhalten. Das
Wohnrecht in den Hapimag-Ferienanlagen steht nur den
Hapimag-Partnern zu.

Zur Zelt gibt es mehr Hapimag-Aktiondre und Wohnplanin-
haber alas Wohnungen. Dies bedeutet, dag die in Winterberg
geplante Anlage ausschlieB8lich fiilr Interessenten geplant

und gebaut werden soll, die bereits Hapimag-Aktiondre sind.
Zu den bereits vorhandenen Ubernachtungsbetrieben in Wintaer-
berg und Umgebung wird keine Ronkurrenzinitiative geschaffen.

Mit dem Anderungs-B-Plan werden folgende allgemeine Planungs-

ziele verfolgt:

a) das im rechtskriftigen B-Plan Nr. 9 "Am Dumel” in dem Ande-
rungsbereich festgesetzte "Reine Wohngebiet (WR)™ s0ll in
ein "Sondergebiet (50)", welches der Erholung dient - Ferien-
hausgebiet - (Modell Hapimag)l umgewandelt werden;

b} Winterberg ist staatlich anerkannter heilklimatischer Kur=-
ort, seine herausragende Mittelgebirgslage innerhalb der
tiberregjonal bedeutsamen Fremdenverkehrsregion des Hoch-
sauerlandkreises und die vorhandenen &ffentlichen Infra-
struktureinrichtungen — vielfiltige Wintersportanlagen,
gsowie eine Anzahl von wittarungsunabhingigen FPreizeitein-
richtungen (ganzjihrige Kutzung wird garantisrt) -,
pridestinieren Winterberg als Standort fiir eine Ferien-
hausanlage Modell "Hapimag";
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1.3 Flichennutzungsplan, Anpassung an die Ziele der Raumordnung
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und Landesplanung

Im seit 10.04.1983 wirksamen Flichennutzungsplan (F=-Plan) fir
die Stadt Winterberg sind die fiir die Bebauvung vorgesshenen
Fldchen "Am Dumel™ als Wohnbauflachan dargestellt.

Nach § B Abs. 2 BauGB sind Bebauungspline aus den Fllchen-
nutzungsplan zu entwickeln - Entwicklungsgebct -. Der Rat der
Stadt Winterberg hat am 30.02.1990 beschlocssen, um der be-
stahanden Nachfrage nach einer Sonderbaufliche filir die Er-
richtung einer Ferienhausanlage (§ 10 Abe. 4 BaulVDO “90) zwecks
Stirkung der Fremdenverkehrsstruktur im heilklimatischesn Kurort
Winterberg begegnen zu kdnnen, den bestehenden F=-Plan durch ein
13. Anderungsverfahren, zur Erlangung des neuen Planungszieles,
zu &ndern. Diese 13, F-Plandnderung bezieht sich auf das Gebiet,
fiir das die 7. B-Plandnderung des bastshenden B-Planes Nr. 9
*am Dunel"” durchgefilhrt (aufgestellt) wird. Mit Bericht von
12.09.1990 worde die Bezirksplanunaosbehtrde beim Regierungs-
prisidenten Arnsberg um die landesplanerische Zustimmung gen.

§ 20 LPlG zu der beabmichtigten 13. F-Planianderung gebaten.
Nach =inem am 24.01.1991 bei der Bezlrksplanungsbehfirdea in
Arnsberg stattgefundenen Erdrterungsgeéesprich gem. § 20 Abs. 3
LP1G und einem am 20.02,1991 vorgeleaten Erginzungs=- bzw.
Informationsbericht, hat die v.g. Behdrde mit Verffigung

v. 07.06.199]1 die Anpassung der geplanten F-Planinderung

an die Zisle der Raumordnung und Landesplanung mit nach-
atehend wiedergegebenem Wortlaut bestltigt:

"Nach eingehender Prifung der von lhnen nachgersichten
Unterlagen, insbesondere unter fremdenverkehrswirtschaft-
lichen Gesichtspunkten, bin ich zu der Uberzeugung ge-
kommen, daf durch die geplante Feriendorfanlage der Firma
Hapimag keine nachteiligen Auswirkungen auf die Fremden-
verkehrastruktur des Raumes Winterberg/Hochsauerland zu
befiirchten saind."

Aufgrund des besonderen Nutzungskonzeptes wird durch diese An-
lage min neuer Besucherkreis erschlossen werden. Ferner dilrfte
durch die gleichmifige Belegung der Anlage tiber das Jahr hinweg
eine Saisonverlingerung bewirkt werden, wodurch wiederum aine
bessere Auslastung der dffentlichen Infrastruktursinrichtungen
2u erwarten ist.

Daher bestitige ich die Anpassung der geplanten FNP-Anderung
an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung”.

Durch diese landesplanerische Anpassungsbestitisung ent-
spricht die Umwandlung des Wohnbauflidchenbersiches im Bauge-
biet "Am Dumel” in einen Sonderbaufldchenbereich - Ferienhaus-
gebiet gem. § 10 (1+4) BaukVO "90 - einer geordneten stddteban-
lichen Entwicklung. Die 13. E-Plandnderung und die 7. B-Plan-
inderung des bestehendean B-Planes Nr. 9 "Am Dum=1" erfolgen

im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Somit ist =nt-
sprechand des erreichten (durchgefithrten! Verfahrenaatandes
anzunahmen, daf die 7. Anderung des 8-Planes Nr. 9 “"An Dumel™
aus den kinftigen Darstellungen des F-Planes entwickelt =mein
wird (§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB) — siehe Anlage 1, F-Planaus-
schnitt/13. Anderung, M. 1:10.000 -,
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In Landesentwicklungsplan I/IT (LEP I/I1 wvom 01.05.1979) ist
Winterberg als Mittelzentrum mit 25.000 bim 50.000 Einwohnar

im Mittelbereich; im LEP III (vom 1%5.09.1987) ist der gesamte
Bereich der Stadt Winterberg als "Erholungscebiet®” daroestel]t,
Nach den Zielsetzungen des Gebietsentwicklungesplanes (GEP

von 1979) - Teilabschnitt Hochsauerland - imt Winterberg alws
Uberregionaler Preizeit- und Erholungsschwerpunkt (FES) mit
der Hauptfunktion der Ganzjahreserholuns, fiir die angrenzenden
Gebietseinheiten und des Ballungsraumes, ausgewiesen (giehe
Ziele Nr. 69 bis 71 = Nr. 75).

1.4 Kurgebietsabgrenzung

- -

Mit Erlag vom 09.01.1980 hat der Minister fiir Arbeit, Gesund-
helt und Soziales des Landes Nordrhein-Westfalen gem. Kurorte-
gesetz vom 0B.01.1975 den Geltungsbereich das Kurgebietes in
den Stadtteilen Winterberg, Altastenberg und Elkeringhausen
featgesetzt. Fir die genannten Stadtteile darf die Artbezeioh-
nung “staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort® gefilhrt
warden.

Der Bereich des B-Plangsbietes Nr. 9 "aAn Dumel” liegt inner=
halb des Geltungsbereiches des festgesetzten Eurgebietes von
Winterberg = siehe Anlage ], Kurgebietsahgrenzungskarte (Aus-
schnitt) M. 1:25.000 -, Nach der Kurorteverordnung (KOVO)

vom 21.06.1983 und dem Anerkennungserlagd vom 09.01.1980 werden
an die Stadt Winterberg bei der Realisi=rung neuer Baugebiete
basondere Anforderungen gestellt.

o soll die Bebauung im Kurgebiet dem Charakter der Landschaft
und des Ortsbildes angepaft und durch vorwisgend aufgalockarte
Bauformen geprigt und von Ruhe- und Griinzonen dorchzogen =ein.
Flir die geplante Ferienhauswohnanlage werden dis v.g. Anforde-
rungen beachtet.

1.5 Landschaftsplan

Fur einen Grofiteil des sStadtgebietes Wintarberg bestsht der
s=it 23.07.1983 rechtsverbindliche Landschaftsplan "Winter-
berger Hochfliache®. Disser Landschaftsplan (LP) gilt nach

§ 16, Abs. 1 des LG (Landschaftsgesetz i.d.F.d. Bekanntmachung
v. 26,06.1980) nur fiir Flichen auBerhalb der im Zusammenhang
bebauten Orteteile und des Geltungasbereichea der Bebauungspline.

Dar Bereich des B-Plangebietes Nr. 9 "Am Dumel™ liegt aoBerhalb

dieses Landschaftsplanes - siehe Anlage 2, LP-Russchnitt M.
1:10.000 =-.
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1.6 Beteiligung der Biirger

Das nach § 3 2bs. 1 BauGB vorgeschriehbene frilhseitige Upter-
richtungs= und ErdrferungsverTaliren der Birger zu der an-
stehenden 7. B-Plandnderung des rechtekriftigen B-Planes Nr. ©
"Am Pumel® hat am 12.08.1991 stattgefunden. Eins Anderung dar
Planung 1st nach der durchgefiihrten OUnterrichtung und Ercorte-
rung nicht erforderlich.

1.7 Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange
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Das nach § 4 Abs. 1 BauGR vorgeschriebene frilhzeitige Beteili-
gungsverfahren der Tridger offentlicher Belange (TdB), die van
der Planung beriihrt werden konnen, hat am 12.08.199]1 im Hahmen
einer Unterrichtung und Erorterung (Anhdrungstermin) stattge-
funden. Uber den Verlauf und die vorgebrachten Anregungen zu
den beabsichtigten st&dtebaulichen Planungen wurde eine Nieder-
achrift gefertigt und den beteiligten ToR zugestellt. In der
Ergebnisnlederschrift liber den AnhSrungstermin vom 12.08.1991
isk vermerkt, daB seitens der beteiligten TOB keine grundsitz-
lichen Bedenken gegen den Baun der geplanten Ferienwohnanlage
vorgetragen wiirden. Die von den betsiligten ToB wvorgebrachten
Anregungen und Hinweise berithren im wesentlichen die Belange
der Landschaftsbehiirde, der Wasaerwirtechaft, des Umweltambes
und des Immisionsschutzes. Sie werden im einzelnen unter den
entsprechenden Gliederungsziffern bei der Abfassung der He-
grindung zum Entwurf der 7. B-Planinderung in die Abwiagung
eingestellt und behandelt (Gewerbeaufsichtsamt: Immissionen,
Verkehr und Spielplatz auf der GTGa; HEK: Wasser, landschafts-
pflegerischer Begleitplan und Bauordnung).

1.8 Verfahrensablauf bzw. —-stand, Rechtsgrundlagen

20.12.,1990 — Aufstallungs- bzw. Anderungsbeschluf
07.06.15901 - landesplanerische Abstimmung (8§ 20 LPI1G);
Anpassung der geplanten 13. F-Plandnderung

{Ferienhausgehiet) an die Ziele der Baum-
ordnung und Landeeplanung wird durch Re-
gierungsprisidenten Arnsherg bestitigt.

18.07.1891

Entwurfsberatung, Billigung des erarbeiteten
B=Plananderungesantwurfies und Anordnung des
friinzeitigen Birgerbeteiligungsveriahren (§ 3
Ab=z. 1 BauGB) sowie Beteilligung ToB (§ 4 Abs. 1
BanGHi .

12.08.1991 - Beteiligung T8 im Rahmen eines AnhfGrungstermines
(§ 4 Abs. 1 BauGH),

12.08:.1991 — Frilhzreibige Burgerbebeiligung 1§ 3 2abe. 1 BauZBl,
Unterrichtung=- und Erdrterungsverfahren.

190921590 - Qffenlegungsheschiuld
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14.10.1931 = ortsilbliche Bekanntmachung in der Tageszeitung
(WP} und Benachrichtigung der T¢B dber die Dffen-
legung [§ 4 Abe. '2 Baucsl.

22.10.1991 - Planoffenlegung gem. § 3 Abs. 2. BauGB.
bis
22.11.1991

Rechtsgrundlagen:

BauGB "86 = Baugesetzbuch von 1986 i.d.z.Zt.q.F,

BauNvVD '90 - Baunutzungsverordnung ven 1990 i.d.z.Zt.g.F.

Planzv "90 - Planzeichenverordnung veon 1990 i.d.z.Zt.gq.F.
BauO NW '84 - Bauvordnung NW van 1984 i.d.z.3t.g.F.
GD NW - Gemeindeordnung NW von 1984 i.d.z.Zt.q.F.

2. Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorbemerkung: Der Entwurf dieses B-Planes ist von der Planungsab-
teilung des stddt. Bauvamtes nach den Voerschriften der Plan-
zeichenverordnung (PlanzV "90) srarbeitet worden. Eine gewisse
Besonderheit beil jedem nach der PlanzV erstellten B-Planeantwurf
besteht darin, daf dort in der Regel im wesentlichen die {iber-
baubaren Flachen, das MaB der baulichen Rutzung, die Lage und
Fihrung der ErschlieBungswege und der Parkplitze (Stellplitze),
sowie die Frei- bzw. Grilnflichen festgesetzt sind.

Einzelheiten lber Grofe und Form der spiteren Bauvorhaben kénnen
den B-Planentwlirfen in der Regel nur in beschrinktem Umfang ent-
nommen werden. Der kilnftige Investor der geplanten Ferienhaus=
wohnanlage "Am Dumel" hat bereits Bauvorentwiirfe und einen Frei-
flichengestaltungsplan entwickelt. Diesen Planentwiirfen kann
sehr gut entnommen werden, in welcher Form die geplanten ein-
zelnen Bauvorhaben angeordnet werden und die Fraiflichenge-
staltung einschlieflich der inneren Erschliefungswege erfolgen
gollen. In den unter Ziffer 1.6 + Ziffer 1.7 genannten und
durchgefithrten frilhzeitigen Beteiligungsverfahren der Biirger

und T6B wurden die v.g. Planentwirfe mit vorgestellt, Die im
B-Planentwurf (7. B-Planlinderung des B-Planes Nr. 9 "An Dumesl®)
vorgesehenen Festsetzungen sind an Hand der bekannten Bauent-
wiirfe (Vorentwilrfe) usw. entwickelt biw. erarbaitet wordan.

Bei Bertickkichtigung der bereits entwickelten Baupline kSnnen
innerhalb des festgesetzten S0-Ferienhausgebietes ca, 275
Ferienwohneinheiten (WE) in 13 Hausgruppen mit 47 Gebiudesein-
heiten verwirklicht/errichtet werden.
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2.1 Art der baulichen Kutzung

2.1.1 Sondergebiste (50), die der Erholung dienen, gem. § 10
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Abs. 2 + 4 BaulvVO '9D

Der B-Planentwurf sieht fiir das auszuweisende Bauland die Art
der baulichen NWutzung als Sondergebiete, die der Erholung dienen
- Ferienhausgebiet - vor. Nach § 10 Abs. 2 BauNv0 '90 mind filir
Sond=argebiete, die der Erholung dianen, die Zweckbestimmung und
die Art der Nulzung darzustellen und femtzusetzen. Enteprechand
dieser Horm wird, unter Beachtung der Eigenart der Gabjiate, ejne
ﬁligﬂgrung der im Plangebiet liegenden BaufiZchen in EGI - 80= -
S0~ =+ BN-Gebiete vorgenommsn mit der Bestimoung, dafl hier Ferien-
hiuser. zentrale Einrichtungen fiir die Verwaltung und die Ver-
sorgung der Ferienwohnanlage sowie die damit r3umlich zusammen-
hdngenden Anlagen und Einrichtungen fiir Erholung und Freizeit
und sine Tiafgarage zuldssig sind.

Im S0'-Gebiet mind nur Ferienh#user zuldissig, die aufgrund
ihrer Lage; GrbAe, Ausstattung, Erschliefung und Versorgung
fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazo bestimmt eind,
tiberwiegend und auf Dauver einem wachgealnden Personenkreis
zur Erholung zu dienen.

Im snz-GehiEE soll das zentrale Empfangsgebidnds znlassig sein.
Hier konnen zur Grundversorgung der Anlage errichtet werden:

= £in Restaurant

= Riume fiir ein Hallenbad und Ri3ume fiir die Freizeitgesialtung
- Personalwoh: lgen

Im s0--gebiet soll das Versorgungegebiiude errichtet warden. Es
dient der Unterbringung der zur Versorgung des SO-Ferienhaus-
gebietes unbedingt notwendigen Anlagen und Einrichtungen:

- Waschsalaon

- Fahrrad- und Skiverlaih

- Cafe

- Eingang zur Tiefgarage und Aufgang zu den Spielflachen

= Personal= und Ferienhauswohnungean

- gin kieiner SB-Markt

In dem BN=-Gebiet ist eine "landschaftsschonende™ Tiefgarage ge-
plant mit den erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen,
wie Wirtschaftehof und Hausmillsammelstelle. AZuf der Gallnde-
oberflache Uber der Tiefgarage wird eine private Griinfliche fiir
das gesamte S0-Gablet festgesetzt, auf der Spielplitze im Sinne
des § 9 (2) BauD NW und kleiners Freizeiteinrichfungen wie
“Schach— und Boccia - Mensch Srgere Dich nicht™ und Mhnliches
angelegt werden Kkiinnen. Diese Anlagen sind im WE-Gebiet zul3ssig
- wvgl. VGH Baden-Wirttemberg, Urtei] vom 02.12.1986, BauR. 4/87.
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2.1.2 Nutzungseinschrinkongen
hEgEn der Eigenart des Baugebietes und nach der Plankonzeption
E die Errichtung von Garagen uond Stellplitzen innerhalb das

~Gabietens nicht zullissig (§ 12 Ab=. & BEauNVOo '90). Nebenan-

lagen im Sinne von § 14 Abs, 1 BaulVo sind im sol-Gebiet unzu-

l¥ssig. Einrichtungen und Anlagen fiir die Eleintierhaltung =ind

im genannten 50-CGeabist, wegen der Eigepnart und Struktur dea Pau-

gebietes, ausgeschlossen.

2.2 Ma8 der baulichen Nutzung

2:.2:1% Grundflhthenxahi (GRE) - 8§ 16, 17, 19 BaulKvVD "90 -

Die zulHaslgn GRZ wird fir das gesamte Plangebist mit 0,35

= als Hochstgrenze - fsatgesetzb. Gegenllber der Obergrenze nach
der BauNVO '90 ist die GRZ um 0,05 reduziert, damit innerhalb
des Ferienhausgebietes noch genigend Freiflichen verbleiben.

Die Reduzierung der GRZ ist stadtebaulich gewolit, weil dadurch
eine aufgelockerte, l&8ndliche und kurortgerechte Siedlungsstruk-
tur errsicht werden soll.

2.2.2 GeachoBflichenzahl (GFZ) - §§ 16,17.20 BauNVD "30 -

Die zullssige GFZ ist mit 1,0 - als HBichstgrenze - fiir das ge-
samte Planzehlet fentgesetzt und ateht in unmittelbarem Zusam-
menhang mit den Festsetzungen und Darlegungan in den Punkten
2adal #3303 [GRE + ).

2.2.3 Zahl der Vollgeschosse (Z) - §§ 16,20 BauNVO "90 -

Die Zahl der Vollgeechogse (2) wird auf I1I, auBer der Gemein-
schaftutiefgarage, - alm Hbchstgrenze - festgesetzt. Fur die
beabsichtigten Gebdude bedsutet dies, dad sowohl das Sockelge-
schoB (wegen der Hanglage der Baugrundstilckel als auch das Dach-
geschof im planungsrechtlichen Sinne ein VollgeschoB sein darf.
Dar Begriff "VollgeschoB®™ ist in § 2 Abm. 5 BauONW "84 defi-
niert.

2.2.4 u&hc baulicher anlngrm (TH) - §§ 16, 18 BauNVO *90 -

Fiir dle Geltungsheruichp &er sﬂl hﬂz = 553 =Gebiete =ind dis
max. Traufenoberkanten (TH}, unter Berilicksichtigung der vor-
handenen topographischen Verhdltniese, sowohl berg=- ale auch
talseitig festgesetzt. Als Bezugspunkt ist dam natirliche (vor-
handene) Geldnde mafgsbend. berhohe Wandhohen =ind Fremdkirper
in der lidndlichen Bebauung. Die Hufiere Proportion der Gabiude
wird durch sie erheblich beeinfluft. So gestaltete Baukidrper,
dict in fhrer &uBeren Proportion und in der Dachform stark vonm
Durchschnitt abweichen, konnen zu einer erheblichen Verun=tal-
tung des Orts=, Strafen- und Landschaftsbildes beitragen, Om
dissen Effskt zu minimisren, wurde die maximale Traufhche fest-
gesetzk.
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2.2.5 Bauweise - § 22 BauNvVOo '90 -

Filr das 501 -Gebiet (Ferienhiusar) ist die offens Bauweiszz (ol
und die Regelung, daf hier nur Hapwnrnposn (Beihsnhiusec] ar-
richtet werden diirfen, festgesebzf, DlLe Form der Hausgrunpen
wurde im Interesse gines sparsamen und schonenden Umganges mit
Grund und Boden gewAhlt (8 1 Abs. 5 BauGB). Die warhandens
steile Hanglage ermbglicht, trot: der Hausgruppenbebauung, noch
ein ausreichend "grofes Freiraurmgefithl". Insgesamt kdnnen 13
Hausgruppen mit jewsils 31 oder 4 Gebdudeeinheitsn entstlehen.

Fiir die $0% und SO¥ -Gebiete iEmpfangs- und Versargungsgebicdel
int die abweichende Bauwe:ise {a) - gem. § 22 aAbs. 4 BaulNVD -
fantgesetzt. Die hisr geplanten Zweckbauten tberschreiten wegen
ihrer Funktionserfilllung bzw. -bedeutunyg die zuléssigen Bau-
krperlangen (héchstens 50 m — § 22 Abs. 2 BaulVOl.

Es wire nicht richtig, dafd zwischen den sinzelnen Iweckbauten
Freiriume entstehen und so die erforderlichen funktionellen
Verbindungen innerhalb dieser Iweckbauten fiber witterungsab-
hingige ungeschiitzte “"Verkehrsilichen (1m Freienl”™ abgewickslt
werden miissen. Es wird deshalb, aber auch unter Berlicksichtigung
der topographiaschen Gegebenheiten, erforderlich, Gabaude Ubar

50 m Lange zuzulassan.

2.2.5 Uberbanbare Grundstiicksflichen — § 23 BauRNV0 "90 -

Dis {iberbsubaren Grundstiicksflichen sind innerhalb won Bau-
grenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVD und deren Lings unter Wirdi-
gung der bestehenden Bauplane des kinftigen lovestors fest-
geserzt.

Die flir die Errichtung der Gemeinschafte-Tiefgarage (G7TGa)
vorgesehene Fliache ist durch eine besondere Darstellung im
B=Plan gem. § 9 Abu. 1 Nr. 4 + 22 BauGB festgesetzt. Die =sid-
liche Baugrenze dieser Gemeinschaftsbausinrichtung steht in
unpmittelbarem Zusammenhang pit der Gebivdeanlage im 50°-G=-
biet.

Weil die GTGa-Anlage, bis auf den Einfahrisbereich und den
vargelagerten "Wirtschaftshof™ (im Sldwesten), ganz unterhalb
der Gebiudeoberfléche liegt, wurde mine hesonders Festeetzung
im B=Plan vorgenommin.

2.3 ErschlieBung

2.3.1 StraBen— und Wegenet:z

In Abstimmung mit dem kilnftigen Investor ist geragslt, daf die

innere Erschliefung deas gesanmten Baugebietes durch private Ver-
kehrsflachen erfolgt. Daher sind im B-Planentwurf nur die er-
forderlichen privaten Verkehrsweage im Einpangsberaich (80° = 80
+ AN=Gebiete) sowie die Wegeflichen Fﬂi die Hettungw—-, Ver— und
Entunrgungafahrzfug& im Bereich dee SD”-Gebistes festgesebzt.
Iinnerhalb des S0--Gebietes ist vorgesshen, dal8 kain Fahrzeugver-
kehr stattfindet.

3
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Damit wird das Ziel verfolgt, die Wohnbereiche des Ferisnhausge-
bietes vor Autollérm und Autoabgasen zu schiitzen. FuBgdnger sol-
IeT sich auf den ausgewilesonan Varkehruflichen innerhalb des
80--Gabietes ungascort beweoan X8npen.

Die Besucher des Ferienhausgebietes sallen ihre Fahrzeuge bai

der Ankunft kurzzeitig auf den dem Empfangsgebiude vorgelagerten
privaten Stellplitzen abstellen. Nach Zuweisung ihrer Unterkiinfte
werden die PEW's in der Tiefgarage abgestellt.

Das Gepidck der Benutzer der Ferienhzusanlage soll vor der
Empfangszentrale zu den Onterkiinften mittels "Elek!vukarren®
transportiert werdeéen.

Die SuBere Erschliefung erfolgt {ilber bereits im Weasten des Plan-
gebietes durch die im rechtskraftigen B-Planbereich der 3. Ande-
rung des B-Planes Nr. 9 "am Dunel” festgesetzten StrzaBenflichen.
Vor dem Eingangsbareich zum Ferisnhausgebaet ist deshalb das im
Eigentum der Stadl befindliche Baugrupndetick neu als Verkehrs-
fliche mit Wendeplatz in den Geltungsbereich dieses B-Planes ein-
bezogen und neu verplant worden. Die festgesetzta auBerhalb des
B=Planbereiches gelegans Zufahrbtstrage hat sine Gamamtbreile von
6,0 m und ist als Mischverkehrsfliche ausgewiessn. Kach Auffas-
sung der Stadt Winterberg ist diess ca. 180 m lange Mischver-
kehrs—-Strafe (Holtener Weg) rur Abwicklung des zuftretenden Ziel-
verkehrs ausreichend breit bemessen. Die Hauptzuwegung erfolgt ab
dam Enotenpunkt E 50/Dumel dber die "Jakobusstrage", welche als
HaupterschlieBungsstrafe fir das gesamte Dumelbaugebiet gilt.

Der "Holtener Weg" endet nach der jetzigen Planung an der west-
lichen Grenze der Ferienwohnanlage. Der Ziel- und Quellverkehr
zu der Ferienwohnanlage wird (ber die Jakobusstrags und den
Holtener Weg abgewickelt. Die Frage, oh dadurch fiir die Anlisger
ndrdlich und sddlich des Holtener Weges eine zussitzliche Ver-
kehrsbelastung aufbritt, ist mit "Nein" zu beantworten. Nach

dem vom Rat beschlossensan Verkehrskonzept fir das gesamte Dumel-
gebiet, mit der Abwicht der schrittweisen Anderung, widren die
Achsen des Holtener Weges und der PlanstraBe G (vgl. Anlageplan
4} zur BrachlieBung der &stlich angrenzenden Baufllichen ver-
langert worden, d. h. as wirepn zwel AnliegerstraBan von ca.
1.200 m Tédnge entstanden mit der M8glichkeit des Anbaues vaon
Ein- und Zweifamilienwohnhiusern. Der dadurch entstehendes Kraft-
fahrzeugverkehr hitte ebenfalls iiber den "Holtener Weg” ein-

und ausflieBen missen. Diwse Verkehrsbelesstung ist mit der vor-
aussichtlichen Lirmeinwirkung durch die jetzige Planung ge-
ringer, zumindestens aber glsich hoch zu bewerten. Fiir die An-
lieger-Grundstiicke dea "Holtener Weges" sind deshalb keine zu-
siitzlichen LArmeinwirkungen durch die nach der Planung zu er-
wartenden Verkehrsbelastungen zu erwarten.

2.3.2 Ruhender Verkehr
Die fir die Anlage notwendigen Stellplitze befinden sich in
der Tiafgarage. Daneben sind kurzfristige Abstellméiglichkeiten
fir die Benutzer und die Ver- und Entsorguong im Zentralbereich
méglich.
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2.3.3 Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des B-Plangebietés erfolgt die Verlegung und Untar-
haltung der Ver— und Entsorgungsleitungen durch den kilnftigen
Investor der Ferienhausanlage nach entsprechendsn Fachpla-
nungen.

Beziiglich der Wasserversorgung hilt der Hochsauerlandkreis
geine am 12.08.1991 vorgetragenen Bedenken und Hinweise auf-
recht, dafR bei Durchfilhrung der erforderlichen Baugenehi-
gungsverfahren die Sicherstellung der Wasserversorgung nach-
Zuwelisen ist. Die stddt. Gremien haben sich bereiterkliart,
die zur Sicherstellung der Trinkwasserversargung erforder-
lichen Mafnahmen auf der Grundlage des Beschlusses des Werks-
ausschusses vom 08.05.1991 bis zur Inbetriebnahms der Ferien-
hauswohnanlage in 1994 durchzufiihren. Im einzelnen wird auf
die Abwagungsdarlegungen zu den Stellungnahmen des HSE und
der SLadt Medebach hingewiesen.

2.4 Freiraumgestaltung

2.4.1 Griinflichen / LBP

Nach einem parallel zur B-PFlanentwicklung susgearbsiteten Frei-
[lachengestaltungsplan [(durch den Trager) wird das gesamte
Ferienhausg=biet nach seiner Errichtung £ine intensive Grin-
gestaltung einschlieBlich Anpflanzrung von standortgerechten
Biumen erfahren.

Fir das Gebiet des 7. B-Plananderungsbereiches (Ferienhausge-
biet) wird ein den Anforderungen des § 6 (2) LG NW entsprechen-
der "Landschaftespflegerischer Begleitplan"” (LBP) - Grinordnungs-
plan - erarbeitet. Die epdgiiltige Hegelung erfolgt im Rahmen

der erforderlichen Baugenshmigungen unkter Beteiligung der zu-
stindigen Unteren Landschaftsbehdrde und wird Bestandteil des
Baugenehmigungsverfahrens.

Die Begrinung der Ferienhausanlage soll landschaftshezogen
ausgefunrt werden. GroBflichige Freiraume werden wisder mit
piner 1 bie Z-mahtigen Wildwiese - durchsetzt mit Bliitenkriu-—
tern - entsprechend dem derzeitigen fustand angelegt. Baum-
gruppen und Stammbiische wie Ahorn, Ebereschs, Hainbuche,
Birke, Fichte u. &. sollen Flichen und Gebiude einbinden.
Dichte Wildhecken in Béschungsbereichen und Felsschichtungen
angeordnet aus Arten wie Hartriegel, HaselnoB, Holunder, Schnes-
beere, Wildrose, WeiBdorn, Brombeere, Schneeball u. &. durch-
ziehen die Ferienhausanlage und geben schiitzenden Tehensraum
fiir Vigel und anderes Kleingetier. Vor den Hauseingsngen und
den SBitzplatzrandern sind flichig wintergriine Bodendecker und
Rueenarten vorgesehen. Das Eingrilnungskonzept scll nur einen
geringen Pflegeaufwand erfordern. Die Bepflanzung (Eingreilnung)
auf den Baugrundstiicken ist im ersten Jahr nach dem Errichten
der Bauvorhaben bzw. Anlagen herzustellen.

2.4.2 Aunsgleichs-/Ersatzmafnahmen

Die Onters Landschalftsbehtrde= des H5K ist [rithzeitig an dieser
B-Planinderung beteiligt worden (24.07.1991) vnd hat bekundet,
daf dieges’ Bauvorhaben "Ferienhausgebiesf = Am Dumel =" mit
Riucksicht auf den bestehsnden rechtskriaftigen B-Flan Nr. 9 vom
Grundsatz her zugestimmt werden misse.
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Die v.g. Behdrde hat aber auch auf die Regelungen des Land-
schaftsgesetzes fUr das Land NW (5§ 4 ff.) hingewiesen und
erklart, daB der sich sus der B-Plandnderung ergebendes Ein-
griff sicherlich nicht an Ort und Stelle ausgeglichen werden
kinn. Fir diesen Eingriff muB die Stadt Winterberg an anderer
Stelle eine Ausgleich-/ErsabzmaBnahme nach dem LG NW durch-
Lihren.

Dar Standort fir diese Auesgleichs- bzw. Ersatzma@nahme wurde
in sorgsamer Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde
festgelegt, TIn einem dem § 6 LG NW genilgenden Plan mit Er-
lauterungsbericht wurde eine Vegetationsaufnahme des Baugrund-
stickes durchgefihrt und die bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Auswirkungen ermittelt vnd letztendlich Ort, Umfang
und der zeitliche Ablauf der ErsatzmaBnahme dargestellt,

Die Stadt Winterberg wird diesen Plan, der dieser Begriindung
ala Anlaga beigeflilgt ist., in allen Punkten vollziehen

- giehe Anlage 3 =-.

d. Hachrichtliche Ubsrnahme und Hinweise

3.1 Fragen der Baugestaltung (Hachrichtliche Ubernahme der

Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauwD WW "84

Die Stadt Winterberg hidlt es fir richtig, um in der zukiinftigen
stddbtebaulichen Entwicklung ein befriedigendes Orkts- und StraBen-
bild zu erhalten, baugestalterische FPestsetzungen gem. § 81

Bau0 HW (Gestaltungsvorschriften) zu treffen. Der Erla® von Ge-
staltungsvorachriften wird besonders in den Stadtteilen fiir
niitig gehalten, in denen der Fremdenverkehr sinen erheblichen
EinfluB hat. Denn ein in seinem Gesamteindruck harmonisch ge-
pragtes Orbks- und StraBenbild, welches sich zudem ordnungsgemif
in die Landschaft eingefiilgL, ist duBerst werbawirksam im Bereich
des Fremdenverksehrs. Die Grtlichen Bauvorschriften werden so
rechtzeitig als Satrzung beschlossen, daf die Bekanntgabe der
Batzung mit der Bekanntgabe des Inkrafttretens des B-Planes er-
folgen kann. Daher sind die beabsichtigten ortlichen Bauvor-
schriften im B-Planentwurfl nachrichtlich iibarnommen worden.

Der Inhalt dieser Gestaltungwvorschriften wurde in der Blirger-
versammlung (frihzeitige Birgerbeteiligung) gem. § 3 Abs. 1
BauGB am 12.08.199]1 vorgestallt, erldutert und erortert.

Durch den Erlaf von Gestaltungsvorschriften sollen fir die Ge-
biudeformen die Grundelemente bestimmt und fiir die Fassadenge-
staltung die Verwendung heimischer Baustoffe [entgelegt werden.

Zu den Grundelementen des hiesigen Gebludetyps z&hlen die Dach-
form, die DachElachenneigung, die Dachaufbauten und die traufen-
seitigen Wandhchen. In dem B-Planentwurf sind Gestaltungsvor-
schriften aufgenommen worden, damit gewdhrleistet bleibt, dag
die zukinftige Bebauung sich in den Suferen Formen und der
duBeren Malsrial- und Farbgebung der im Hochsauerland vorhan=-
denen typischen Bebauong anndhernd anpaBt (Hinweis: §§ 12, 13
BauD KW 'B4).
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3.2 Hinweise

a) Innerhalb des Plangebietes liegen keine Baudenkmaler, die
in der Denkmalliste der Stadt Winterberg eingetragen sind.

b} Da die Stadt Winterberg eine Satzung "zum Schutze des Baum-
beatandes” hat, imlL ein entsprechender Hinweis im B-Plan
aufgenommen, damit dieser Tatbestand bei Einsicht des B-
Planes erkennbar wird.

c) Der B-Planentwurf enthilt den Hinweis, falls bai Bodenein-
griffen Bodendenkmiler entdeckt werden. dieae unverziglich
bei der Stadt Winterberg (als tntere Denkmalbehtirde) oder
dem Amt fir Arch8ologie in Olpe anzuzeigen sind. Dieser Hin-
weis so0ll dazu dienen, daB die Grundstickseigentlmer auf die
Meldepflicht (nach dem Denkmalschutzgesetz KW) hingewiesen
weprden.

4. Fragen der Durchfihrung und Auswirkungen der Planung

= - P - -

4.1 Bodenordnung

Bodenordnende Mafnahmen gem. § 45 BauGR sind innerhalb des Plan-
gebietes nicht erforderlich.

4.2 Ver- und Entsorgung/Altlasten

Dis Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch das
atadtische Wasserwerk (HochbehdlLer "Dumel”™).

Die Stromversorgunyg wird von den VEW (Vereinigte Elektrizitits-
warke Westfalen, Dortmund) sichergestellt.

Fernmelde-Telefoneinrichtungen werden von der DP (Deutschen
Bundespost -Telekom=) verlegt und unterhalten.

Das entstehende Abwaswser wird ohne Vorklirung im Mischsystem
durch atddtische Kanalleitungen der stddtischen Kldranlage
in Elkeringhausen zur Abwasserreinigung zugeleitet (sishe
ZEP Winterberg-Nord). Die erforderlichen KanalanschluBpline
werden z. Zt. von einem Fachingenieurbiiro erarbeitet.

Die Ablallbeseitigung (Sammeln von Hausniill und organischem
Abfall getrennt) erfolgt wochentlich durch ein privates Unter-
nahmen im Auftrage der Stadt Winterberg und wird an der Miill-
umgizhlagetation Winterberg dem Hochmauerlandkreis zur Endab=-
lagmrung libergeben, ebenso der Sperrmiill. Fir das Sammeln von
Altglas stehen Depotcontainer zur Verfilgung. Altpapler und
Sondermil]l werden im Rahmen von Sonderaktionen gesammelt, ver-
wertet und/oder entsorgt.

Fir die Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt unterhilt
der Hochsauverlandkreis im Stadtgebist Winterberg noch keine
Deponie. Es besteht jedoch die Miglichkeit, auf Deponien,

die durch private Unternehmen betrieben werden, sowohl Boden-
aushub als auch Bauschutt endzulagern.
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Im Stadtteil Winterberg werden zur Rekultivierung des "Bodensees”
erhebliche Bodenaushubmassen beniditigt (genehmigte Anlage). Der
von der BaumafBnahme "Ferienhausanlage® anfallende, iiberschiissige
Boden soll zur Rekultivierung des nicht weit von dieser Bau-
gtelle entfernt liegenden "Bodensees" endgelagert bhzw. einge-
baut werden.

Altlasten oder Altablagerungen sind nach derzeitigem Kennt=-
nisstand im Plangebiibt nicht bekannt und auch nicht zu wver-
maten,

Sollten jedoch irgendweliche Altlasten der Altablagerungen

bei Bauarbeiten oder sonstigen Vorgangen auftreten, wird die
Stadt Winterberg im Hahmen der Baugesuche im belasteten Be=-
reich die Zurdekstellung von Bauantrdgen bel der Bauaufsichbs-—
behtrde des Hochsauerlandkreises heantragen und durch das Um=
weltamt des Hochsauerlandkreises veranlassen, daf dieses die
Bodenbelastungen erfagl =owie die erforderlichen Unter-
suchungen dber Art und Umfang der Schadstoffbelastung des
Bodens einleitet und Vorschldge f[iir die Beseitigung der
vorgefundenen Altlasten unterbreitet.

4.3 Umweltvertriglichkeit

Das Gesetz ilber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei be-
atimmten offentlichen und privaten Projekten vom 12.02.90 ist
auch anzuwenden bei der Aufstellung, Anderung oder ErgZnzung
von Bebauwungsplinen, die die Grundlage filr die Entscheidungen
uber die Zuldssigkeit von Vorhaben im Sinne der Anlage zu § 3
sein kannen. In der Anlage zu § 3 ist unter Fiffer 13 festge-
legt, dad fir die Errichtung von Ferienddrfern, Hotelkomplexen
und sonstigen graBen Einrichtungen fiir die Ferien- und Fremden-
beherbergung, fir die Bebauungspline aufgestellt werden, die
Omweltvertriaglichkeitspriifung durchzufithren ist.

Die Umweltvertraglichkeitspriifung umfaft die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der Auswirkungen eines sclchen Vor-
habens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
Elima und Landschaft sowie auf Kultur und sonstige Sachgiiter.
Diege Kriterien sind bereits im Baugesetzbuch geregelt. Nach
§ 1 Abs. 5 BauGB haben die Bauleitpline eine geordnete
stadtebaul iche Entwicklung und eine dem Wohle der Allgemsin-
heitb enteprechends sczialgerechte Bodennubzung zu gewsShro-—
leisten und dazu beizutragen, eine menschenwiirdige Umwelt

z2u michern und die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schikzen
und zu entwickeln.

™

Die Stadt Winterbsrg ist dieser aufgabe ausfihrlich nachge-
gangen. Die prforderlichen Uberlegungen, die in der dieser
Begrindung beigefiigten "Betrachtung zur Umweltvertriglich-
keit” niedergeschrieben sind - siehe Anlage § -, fiihrt im
Ergebpnis dazu, dapl die Ferienhauswobhnanlage "Am Dumel®™ vom
Planungsansatz her umweltvertrdglich ist.

Bei der Standorbwahl filir die geplante Ferienhauswohnanlage
wiurde eine bersils basuplanungsrechtlich [eskgelegte Bao-
fliAche ausgawdhlt. Es werden mithin keine zusdtzlichen
Freiflachen verbraucht. Die Versiegelung von Fldchen inner-
halb des S0-Gebietes wird auf das notwendigste beschriinkt.
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Innerhalb des S0-Gubietes findet kein Kraftfahrzeugverkehr statt.
Die Wegeverbindungen sind fuBlaufig, lediglich flir den Rettungs-
dienst ist =ine Fahryasse vorgeseshen. Es gibt keine offenen Stell-
plitze. Die Pkw's werden in einer Tiefgarage untergebracht. Diess
Tiefgarage wird umweltechonend und umweltvertridglich aufgrund der
vorhandenen Topographie im Gelande wingefiigt. Das Dach der Tief-
garage wird nach der Errichtung mit Erde iiberdeckt und begriint.
Hier tritt gegeniber der bisherigen Planung eine Verbesserung ein.

4.4. Vorhandene Infrastruktur — Auswirkungen auf die Fremdenver-

A i e e e i S 1 i o [N ————————

e L

kehrsstruktur
Allgemeine Einrichtungen, wie Grund- und Hauptschulen, Gymnasium,
Kindergarten, Turnhallen, Hallenblder, Freibider, Sportplitze
mit Laufbahnen und viele Rur-, Freizeit- und Winterwportein-
richtungen sind in Winterberg vorhanden. Einkauls- und Ver-
sorgungsmtglichkeiten finden die Benutzer der Ferienhausanlage
in Winterberg. Die Versorguny mit Dingen des taglichen Bedarfs
kann in der Eernstadt gedeckt werden.

Durch die Ansiedlung des Ferienhausgebietes — Am Dumel - nach
dem besonderen Hapimag-System sind keinerlei negative Auswir-—
kungen auf die beslehenden Fremdenverkehrsbetriebe der Stadt
Winterbery bzw. dar Fremdenverkehrsregion Hochsauerland ond
deren Auslastungsguoten zu erwarbten. Die Auslastung der Betten-
kapazitdt in der Stadt Winterberg wird sich vielmehr &rhdhen.
Die Verwirklichung der geplanten Ferienhausanlage wird fir den
hi=sigen Raum einen bedeutenden wirtschaftlichen Faktor dar-
stellen. Auf lange Sicht ist durch sine prognostizierte 90-pro-
zentige Auslastung dieser Ferienhausanlage, £in nicht zu unter-
schiitzender Faktor fur Handel, Handwerk und Gewerbe zu erwarten.
Daneben werden sich auch positive Auswirkungen auf die vielfdl-
tiyn stddbischen Einrichtungen bemerkbar machen. Die Freguen-
tierung dieser Einrichtungen wird insgesamt steigen und dadurch
rentabler gestaltet werden konnen.

Magliche Bedenken, daB bereits jetzt an Wochenenden in Winter-
burg haufig mehr Basucheraofkommen zu verzeichnen sei, als es
fir winen Erholungsurlauvber zutridglich sei, konnen dadurch als
ausgerdumt angesshen werden, weil zumindest die verkehrliche
Infraslruktur nach erfolgter Durchfthrung der in Kdrze an-
stehenden Verkehrssanierung eine erhebliche Verbesserung er-
fihrt, die zu einer bedeutenden Steigerung des Erholungswertes
der Fremdenverkehraregion Winterberg [lhren wird.

Inugesamt gesehen ilsL die geplante Anlage strukturpelitisch be-

deulsam und als gesamtvertraglich und erfolgversprechend fir den
Fremdenverhehrsraum Hochsausrland s=inzustufen.

Ausgearbeiter bew. aulgestellt:
Stadt Winterberg - Der Stadtdirektor
Bauamt - Planungsableilung -

Az.: 61-26-02/G6

Winterberg, im September und Dezember 1991





