
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fü r das Land Nord rhe in -Wes t fa len (GO NW) in der Fassung
der Bekann tmachung vom 14.07 .1994 (GV NW S. 666) , in der z .Z t . gü l t i gen Fassung

Baugese tzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekann tmachung vom 23 .09 .2004
(BGBl . I S .2414) , i n der z .Z t . gü l t i gen Fassung

Vero rdnung über bau l i che Nutzung der Grunds tücke ( Baunu tzungsve ro rdnung ,BauNVO) vom
23.Janua r 1990 ( BGBl . lS .132 ) , i n der z .Z . gü l t i gen Fassung

Vero rdnung über d ie Ausarbe i tung der Bau le i tp läne und d ie Dars te l l ung des P lan inha l tes
(P lanze ichenvero rdnung 1990 - P lanzV 90) vom 18.12 .1990 (BGBl . I S .58 )

Gese tzes über Na tu rschu tz und Landscha f t sp f lege (Bundesna tu rschu tzgese tz - BNatSchG)
vom 25.März 2002 (BGBl . I S .1193) , i n der z .Z gü l t i gen Fassung

Bundes-Bodenschu tz - und Al t l as tenvero rdnung (BBodSchV) vom 12 .07 .1999 (BGBl . I S . 1554) ,
i n der z .Z gü l t i gen Fassung

Bundes - Immiss ionsschu tzgese tzes in der Fassung der Bekann tmachung vom 26 .09 .2002
(BGBl . I S . 3830) , i n der z .Z gü l t i gen Fassung

Bauordnung fü r das Land Nord rhe in - Wes t fa len (Landesbauordnung - BauO NW) in de r
Fassung vom 01.03 .2000 (GV. NRW. S. 256) , i n der z .Z gü l t i gen Fassung

Rech tsg rund lagen fü r d iese Entw ick lungssa tzung

Stadt Winterberg - Bebauungsplan Nr. 3 "In der Burbecke" - 1. Änderung
Gemarkung Niedersfeld, Flur 1, Flurstück 346
Ortstei l Niedersfeld

Arnsberg,den 01.08.2007

2 . Böden mi t s ta rk umwel tge fährden ten Sto f fen

Be i Bodene ingr i f f en können Böden mi t s ta rk umwel tge fährden ten Sto f fen zu Tage t re ten . So l l t e
de r Verdach t au f e ine Bodenkon tamina t ion (u .a . zu erkennen am Geruch oder an der Ve r fä rbung)
de r na tü r l i chen Bodenbescha f fenhe i t bes tehen , is t unverzüg l i ch de r Hochsauer landkre is , Amt fü r
Ab fa l lw i r t scha f t und Bodenschu tz (FD 34) ,S te ins t raße 27 , 59872 Meschede , (Te l . 0291 /94 -1634 ;
Te le fax 0291 /94-1629 ) und d ie S tad t Win te rberg (Te l . 02952 /800-0 ; Te le fax 02952 /800-600) in
Kenn tn is zu se tzen .

1 . Bodendenkmä le r

Be i Bodene ingr i f f en können Bodendenkmä le r (ku l tu r - und /ode r na tu rgesch ich t l i che Boden funde ,
d .h . Mauern , a l te Gräben , E inze l funde , aber auch Veränderungen und Ver fä rbungen in de r na-
tü r l i chen Bodenbescha f fenhe i t , Höh len und Spa l ten , aber auch Zeugn isse t ie r i schen und / oder
p f lanz l i chen Lebens aus erdgesch ich t l i che r Ze i t ) en tdeck t werden . D ie En tdeckung von Boden-
denkmä le rn is t de r S tad t Win te rberg a ls Un te re Denkma lbehörde (Te l . 02981 /800 -0 ; Te le fax 02981
800-600) und /oder dem West fä l i schen Museum für Archä log ie /Amt fü r Bodendenkdenkma lp f lege ,
Außens te l l e O lpe , Danz ige r S t raße 2 , 57462 Olpe , (Te l . :02761 /93750 ; Te le fax : 02761 /2466 ) unve r -
züg l i ch anzuze igen und d ie En tdeckungss tä t te m indes tens dre i Werk tage in unverände r ten Zu-
s tand zu erha l ten (§§ 15 u . 16 Denkma lschu tzgegese tz NW) , fa l l s d iese n ich t voher von e ine r der
Denkma lbehörden f re igegeben wi rd . Der Landscha f t sve rband West fa len -L ippe is t be rech t ig t , das
Bodendenkma l zu bergen , auzuwer ten , und fü r w issenscha f t l i che Er fo rschung b is zu sechs Monaten
in Bes i t z zu nehmen (§ 16 Abs . 4 Denkma lschu tzgese tz NW).
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Ver fah rensvermerke

Die geodä t i sche R ich t igke i t d ieses Bebauungsp lan w i rd h ie rm i t besche in ig t .
D ie P lanun te r lage en tsp r ich t den Anfo rderungen des § 1 de r P lanze ichenvero rdnung
vom 18.12 .1990 .

Meschede ,den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
De r Landra t des HSK

Ver fah rensvermerke

Die geodä t i sche R ich t igke i t d ieses Bebauungsp lan w i rd h ie rm i t besche in ig t .
D ie P lanun te r lage en tsp r ich t den Anfo rderungen des § 1 de r P lanze ichenvero rdnung
vom 18.12 .1990 .

Meschede ,den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
De r Landra t des HSK

Der Sa tzungsbesch luss vom __.__ .2007 is t gemäß § 10 Abs . 3 BauGB am __.__ .2007 en tsp re -
chend der Haup tsa tzung der S tad t Win te rbe rg or tsüb l i ch bekann tgemach t worden mi t dem Hinwe is ,
wo und wann d ieser Bebauungsp lan und d ie Begründung e ingesehen werden kann .

Au f d ie Fr i s t zu r Ge l tendmachung der Ver le tzung von Vorschr i f t en gemäß §§ 214 und 215 BauGB
wurde g le ichze i t ig h ingew iesen .

D ie 1 . Änderung des Bebauungsp lanes Nr . 3 " In der Burbecke" , Or ts te i l N ieders fe ld , de r S tad t
Win te rbe r t r i t t m i t de r Bekann tmachung am __.__ .2007 in Kra f t .

W in te rbe rg ,den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Der Bürgerme is te rDer En twur f des Bebauungsp lanes m i t de r Begründung haben gemäß §§ 13 a Abs . 2 Sa tz 1 Nr . 1

i .V .m. 13 Abs . 2 Sa tz 1 Nr . 2 und 13 Abs . 3 Sa tz 2 BauGB in der angemessenen Fr i s t
vom __.__ .2007 b is e insch l ieß l i ch __ .__ .2007 zu jedermanns E ins ich t ö f fen t l i ch ausge legen .

Or t und Ze i t de r Aus legung s ind en tsp rechend der Haup tsa tzung de r S tad t Win te rberg am
__.__ .2007 o r tsüb l i ch bekann tgemach t worden .

Win te rberg ,den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Der Bürgerme is te r

Der Rat de r S tad t Win te rberg ha t in se ine r S i t zung am __.__ .2007 über d ie e ingebrach ten
Ste l lungnahmen aus den Bete i l i gungsver fah ren nach § 1 Abs . 7 BauGB bera ten und darüber
abgewogen und ansch l ießend d iesen Bebauungsp lan , bes tehend aus der P lanze ichnung , dem Tex t ,
den H inwe isen und sons t igen Dars te l l ungen sow ie der Legende , gemäß § 10 Abs . 1 i .V .m.
§ 13 Abs . 3 Sa tz 1 1 . Ha lbsa tz BauGB und § 86 BauO NRW als Sa tzung und d ie Begründung
besch lossen .

Win te rgerg , den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Der Bürgerme is te r Schr i f t f üh re r in

Gemäß § 13 a Abs . 3 Sa tz 1 Nr . 2 i .V .m. § 13 Abs . 2 Nr . 2 BauGB wurde von der f rühze i t i gen
Unte r r i ch tung und Erö r te rung nach § 3 Abs . 1 BauGB ( f rühze i t i ge Be te i l i gung der Öf fen t l i chke i t )
und gemäß § 4 a Abs . 2 1 . Ha lbsa tz BauGB von der Be te i l i gung de r Behörden und sons t igen
Träge r ö f fen t l i che r Be lange abgesehen .

D ie Be te i l i gung der Behörden und sons t ige r T räger ö f fen t l i che r Be lange gemäß § 4 Abs . 1
Sa tz 1 BauGB wurde n ich t durchge führ t , da gemäß § 13 a Abs . 1 Sa tz 1 Nr . 1 i .V .m. § 13 a
Abs . 2 Sa tz 1 Nr . 4 BauGB ke in Umwel tbe r i ch t und ke ine E ingr i f f se rm i t t l ung fü r d iesen
Bebauungsp lan er fo rder l i ch i s t .

W in te rberg ,den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
De r Bürgerme is te r

D ie Au fs te l l ung der 1 . Ände rung des Bebauungsp lanes Nr . 3 " In der Burbecke" , Or ts te i l N iede rs -
fe ld , de r S tad t Win te rberg is t gemäß § 13 a i .V .m. § 2 Abs . 1 BauGB is t am __.__ .2007 vom
Rat der Stad t Win te rberg besch lossen worden .

Der Au fs te l l ungsbesch luss is t m i t den H inwe isen gemäß § 13 a Abs . 3 BauGB am 26 .06 . 2007
en tsp rechend der Haup tsa tzung de r S tad t Win te rberg or t süb l i ch bekann tgemach t worden .

Win te rberg ,den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
De r Bürgerme is te r

Der  Rat der Stad t Win te rberg ha t in e ine r S i t zung am __.__ .2007
den Entwur f des Bebauungsp lanes e insch l ieß l i ch der Begründung geb i l l i g t .

W in te rberg ,den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Der Bürgerme is te r

Der En twur f d ieses Bebauungsp lanes mi t de r Begründung wurde den Behörden und sons t igen
Trägern ö f fen t l i che r Be lange sow ie den benachba r ten Gemeinden gemäß § 13 a Abs . 2 Sa tz 1
Nr . 1 i .V .m . §§ 13 a Abs . 3 Sa tz 1 Nr . 2 und 13 Abs . 2 Sa tz 1 Nr . 3 sow ie § 2 Abs . 2 BauGB
mi t Schre iben vom __.__ .2007 zur Abgabe e iner S te l l ungnahme in der angemessenen Fr i s t
b is zum __ .__ .2007 zugesand t .

W in te rberg ,den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Der Bü rgerme is te r

AUSFERTIGUNG

Es wi rd bes tä t ig t , dass der Inha l t d ieses Bebauungsp lanes m i t se inen Fes tse tzungen durch
Ze ichnung , Farbe , Sch r i f t und Tex t m i t den h ie rzu ergangenen Besch lüssen des Bau- und
P lanungsausschusses und des Rates der S tad t Win te rbe rg übere ins t immt und das d ie fü r d ie
Rech tsw i rksamke i t massgebenden Ver fah rensschr i t t e beach te t wurden .

Win te rberg ,den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Der Bürgerme is te r

PRÄAMBELPRÄAMBEL
Der Rat der S tad t Win te rberg besch l ieß t au fg rund des §10 Abs .1 i .V .m . § 13 a BauGB
in der Fassung der Bekann tmachung vom 23.09 .2004 ( BGBI . I S .2414) ,zu le tz t geänder t
du rch Ar t .1 des Gese tzes vom 21 .12 .2006 (BGBl . I S . 3316) und § 86 der Bauordnung fü r
das Land Nord rhe in -Wes t fa len -Landesbauo rdnung (BauO NRW)- vom 01.03 .2000 (GV.NRW.
S. 256) , zu le tz t geänder t du rch das Gese tz vom 12 . Dezember 2006 (GV. NRW. S. 614) ,
d ie 1 . Änderung des Bebauungsp lanes Nr . 3 " In der Burbecke " im Or ts te i l N ieders fe ld
der S tad t Win te rberg a ls Sa tzung .
D ie Beg ründung gemäß § 9 Abs . 8 BauGB is t dem Bebauungsp lan be ige füg t .

Win te rbe rg , den__ .__ .2007

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .
Bü rgerme is te r Sch r i f t f üh re r in

A . Tex t l i che Fes tse tzungen und Er läu te rungen

I . ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs .1 Nr .1 BauGB )

WR Reines Wohngeb ie t

I . ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs .1 Nr .1 BauGB )

Reine Wohngeb ie te d ienen vor rang ig dem Wohnen . Zu läss ig s ind nur Wohngebäude .

Gemäß § 1 Abs. 6 BauNVO s ind d ie gemäß § 3 Abs . 3 BauNVO ausnahmswe ise
zu läss ige Nutzungen n ich t zu läss ig .

(§ 3 BauNVO)

I I . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

I I

I I . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
( § 9 Abs .1 Nr . 1 BauGB und §§ 16-21 a BauNVO )

I I = Zah l der Vo l lgeschosse (§ 20 Abs .1 BauNVO)

0 .3
0 ,6

= Grund f lächenzah l (GRZ) - (§ 19 BauNVO)

= Geschoss f lächenzah l (GFZ) - (§ 20 Abs . 2 ,3 BauNVO)

SD - 45°+/ -5° = Sa t te ldach mi t e ine r zu läss igen Dachne igung von 45° +/ - 5°

I I I . BAUWEISE, BAUGRENZEN

o

(§ 9 Abs .1 Nr . 2 BauGB und §§ 22-23 BauNVO )

I I I . BAUWEISE, BAUGRENZEN

o = Of fene Bauwe ise
( § 22 Abs . 1 und Abs . 2 BauNVO )

= Baugrenze gem. § 23 Abs . 2 BauNVO

IV . VERKEHRSWEGE
(gemäß § 9 Abs .1 Nr . BauGB )

Grenze der 1 . Änderung des Bebauungsp lanes Nr . 3 " In der Burbecke"
ö f fen t l i che Verkehrs f läche
St raßenbegrenzungs l in ie

V . NATUR UND LANDSCHAFTV. NATUR UND LANDSCHAFT
( § 9 Abs .1 Nr . 20 und 25 a . ) und b . ) BauGB )

Erha l tung des vo rhandenen landscha f t sp rägenden Baumes
gemäß § 9 Abs . 1 Nr . 25 Buchs tabe b . ) BauGB

Grün f läche zum Anpf lanzen von St räuchern und sons t igen Bepf lanzungen gemäß
den empfoh lenen Pf lanz l i s ten 1 und 2 gemäß § 9 Abs.1 Nr . 25 Buchs tabe a . )
BauGB

Empfoh lene Pf lanz l i s te

Rote Har t r i ege l

Hase l

E ing r i f f i ge We issdorn

Hunds-Rose

Sch lehe

Cornus sangu inea

Cory lus ave l lana

Cre taegus monogyna

Rosa can ina

Prunus sp inosa

Pfa f fenhü tchen

Mindes tg röße : S t r . 3 x v .

Euonymus eurpaeus

mind . 80 - 150 cm

Schwarzer Ho lunder

Gemeiner Schneeba l l

Heckenk i rsche

Sambucus n ig ra

V ibu rnum opu lus

Lon ice ra Ar ten

S t räucher (1 )

Schneebeere

Kranzsp ie re

Symphor i ca rpos chenau l t i i
"Hancock"

Symphor i ca rpos a lbus va r .
l aev iga tus

S tephanand ra be tu lus

Bodendecker :Tb 20 - 30 cm

Bodendecker (2 )

(§ 86 BauO NW i .V .m. § 9 Abs . 4 BauGB)

1 . Zu läss ig s ind nur symet r i sche Sat te ldächer .
2 . D ie Dachne igung des Sat te ldaches be t räg t 45 ° + / - 5 °.
3 . D ie Dach fo rm und d ie Dachne igung von Garagen und Nebengebäuden pass t s i ch der

Dach fo rm und gewäh l ten Dachne igung an .
4 . D ie Dache indeckung ha t in dunke lg rauem/an th raz i t fa rbenen Sch ie fe r oder in e inem

Mate r ia l zu e r fo lgen , we lches nach Fo rm, Farbe und Ver legea r t e inen op t i sch
g le i cha r t i gen E ind ruck w ie de r v .g . Sch ie fe r ve rm i t te l t .
A l te rna t iv is t auch e ine Dachdeckung mi t dunke lg rauen /an th raz i t fa rbenen Dach-
p fannen /Dachs te inen zu läss ig .

5 . So la renerg ie - oder Fo tovo l ta i kan lagen s ind au f der Dach f läche zu läss ig ; ih re
F lächeng röße dar f b i s zu 90% der jewe i l i gen Dach f läche be t ragen .

6 . Zu läss ig fü r d ie Fassade /Außen f ron t is t we ißer Pu tz , schwarzes Ho lz fachwerk
mi t we ißer Aus fachung oder e ine Verk le idung mi t dunke lg rauem/an th raz i t fa r -
benen Sch ie fe r bzw. e in Mate r ia l m i t g le icher op t i scher Bescha f fenhe i t und
Wi rkung .
Sch inde ln oder sch inde lähn l i che Ma te r ia l i en oder Ka lksands te in s ind unzu läss ig .
D ie B lockboh len - /B lockhausbauwe ise (m i t s i ch tba re r hor i zon ta le r Ba lken lage ) i s t
unzu läss ig .

7 . Innerha lb der Vorgär ten s ind Mauern , Zäune oder Hecken n ich t ges ta t te t .

V I . GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

B. Sons t ige Fes tse tzungen
Grenzen des räuml i chen Ge l tungsbere iches des Bebauungsp lanes Nr . 3
" In der Burbecke " im Or ts te i l N ieders fe ld de r S tad t Win te rberg

Grenzen des räuml i chen Ge l tungsbere iches der 1 . Änderung des Bebauungs-
p lanes Nr . 3 " In der Burbecke " im Or ts te i l N iede rs fe ld der S tad t Win te rberg

Bezugspunk t au f der S t raßenbegrenzungs l in ie fü r d ie max . Höhe der OK. F i rs t

F i r s t r i ch tung

1. Änderung

Gemarkung Niedersfeld, Flur 1, Flurstück 346

Maßstab 1: 500

Stadt Winterberg
Ortstei l Niedersfeld
Bebauungsplan Nr. 3 "In der Burbecke"

D. H inwe ise

C. Sons t ige Dars te l l ungen

vorh .F lu rs tücksgrenzenvorh .F lu rs tücksgrenzen

F lu rs tücksnummer

gep lan tes WohngebäudeSD = 45 ° +/ - 5°

= Oberkan te F i rs t max . 11 ,00 m
(Fes tgese tz te r Bezugspunk t au f de r St raßenbeg renzungs l in ie )

OK.F i rs t

Büro für bautechnische
Dienstleistungen
und Baulei tplanung

- Stembergstraße 37
59755 Arnsberg
Tel . 02932 / 70 11 50
Buerostuppardt@aol .com

- Ringlebstraße 19
59821 Arnsberg
Tel . 02931 / 21 854
volker.boehmer@cityweb.de

Planverfasser: Stuppardt & Partner

3 . Kampfmi t te l :

S ind be i de r Durch füh rung des Bauvorhabens be im Erdaushub außergewöhn l i ch Ver fä rbungen fes t -
zus te l l en ode r werden verdäch t ige Gegens tände beobach te t , s ind d ie Arbe i ten so fo r t e inzu-
s te l len und d ie Stad t Win te rbe rg (Te l . 02981 /800-0 ; Te le fax 02981 /800-600) und /oder d ie Po l i -
d iens ts te l l e in Win te rberg zu vers tänd igen .

4 . Fre izuha l tende Bau t ie fe en t lang der Böschungsoberkan te des Gewässers "Burbecke" :

In e inem Abs tand von mind . 3 ,00 m ent lang der Böschungsoberkan te des Gewässers "Burbecke "
dür fen ke ine bau l ichen An lagen er r i ch te t werden .
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