FESTSETZUNGEN - planungsrechfliche, § 9 BauGB i.V.m.d. BauNVO -

B EEEN BEEN BEEM BE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes -§ 9 Abs. 7 BauGB-

-—8—0—e—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO0-

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG -§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 1 Abs. 2-9 + §§ 16-21a BauNVO-

GE

Gewerbegebiete -§ 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 2-9 BauNVO0
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben.

Zulissig sind im GE1 :

Befriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Beldstigungen zur Folge haben kdnnen.

Nicht zulissig sindim GE':

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | - V der Abstandsliste 1998 zum RErl. d. MURL vom 02.04.1998 , sowie Betriebe mit vergleichbarem
Storungsgrad, soweit keine ausnahmsweise Regelung getroffen ist,

2. Betriebsarten der Abstandsklasse VI unter den Lfd. Nummern 162 - 171.

3. Lagerhduser, Lagerpldtze und 6ffentliche Betriebe,

L. Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, Laden und Beherbergungsbetriebe,

5: Tankstellen,

6. Anlagen fiir sportliche Zwecke, Freizeitanlagen,

7. Einzelhandelsbetriebe,

8. Vergniigungsstatten,

9. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden im GE1 (i. V. mit § 31 Abs. 1 BauGB):

1. Je Baugrundstiick max. eine Wohnung fiir Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse unfergeordnet sind,

2. Verkaufsstellen der produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetriebe mit einer Verkaufsfliche von max. 70 m?,

3. Betriebsarten und Anlagen der Abstandsliste 1998, die unter den laufenden Nummern 79 - 112, 135 - 140 u. 143 - 153 der Abstandsklasse V
aufgefiihrt sind, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die
von den allg. zuldssigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten (§ 31BauGB + § 15 BauNVO0).

Zulsssig sind im GE2:

Befriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Beldstigungen zur Folge haben kdnnen.

Nicht zulissig sind im GE2:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | - VI der Abstandsliste 1998 zum RErl. d. MURL vom 02.04.1998 sowie Betriebe mit vergleichbarem
Storungsgrad, soweit keine ausnahmsweise Regelung getroffen ist,

2. Betriebsarten der Abstandsklasse VI unter den (fd. Nummern 162 - 171.

3. Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

k. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, Laden und Beherbergungsbetriebe,

5: Tankstellen,

6. Anlagen fiir sportliche Zwecke, Freizeitanlagen,

7. Einzelhandelsbetriebe,

8. Vergniigungsstatten,

9. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden imGE2 (i. V. mit § 31 Abs. 1 BauGB):

1. Je Baugrundstiick eine Wohnung fiir Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

2. Verkaufsstellen der produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetriebe mit einer Verkaufsfliche von max. 70 m2

3. Betriebsarten und Anlagen der Abstandsliste 1998, die unter den laufenden Nummern 154 - 161und 172 - 191 der Abstandsklasse VI
aufgefiihrt sind, konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die
von den allg. zulia'ssigen Anlagen iblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten.

Zulissig sind im GEa:

nur nicht wesentlich storende Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine
wesentlichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kdnnen.

Nicht zulsssig sind im GF3:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | - VIl der Abstandsliste 1998 zum RErl. d. MURL vom 02.04.1998 sowie Betriebe mit vergleichbarem
Storungsgrad,

2. Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

3. Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Laden und Beherbergungsbetriebe,

L. Tankstellen,

5. Anlagen fiir sportliche Zwecke, Freizeitanlagen,

6. Einzelhandelsbetriebe,

1. Vergniigungsstatten,

8. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden imGE3 (i. V. mit § 31 Abs. 1 BauGB):

1. Je Baugrundstiick eine Wohnung fiir Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,
2. Verkaufsstellen der produzierenden und verarbeitenden Gewerbebetriebe mit einer Verkaufsfliche von max. 70 m?,



GRZ Grundflachenzahl als Hochstgrenze -§§ 16, 17, 19 BauNVO-

BMZ Baumassenzahl als Hochstgrenze -§§ 16, 17, 20 BauNVO-

TH Traufhdhe als Hochstgrenze -§§ 16, 18 BauNVO-
Traufhghe (TH) max. m iber Oberkante gepl. StraBenhohe der zugeordneten ErschlieBungsstrafe, bezogen auf Mitte des gepl. Gebdudes.
Die festgesetzte TH kann im Einzelfall durch betriebsbedingte Baukdrperteile ausnahmsweise Gberschritten werden (z.B. Aufzugshghen).

FH Firsthohe: max. m dber Oberkante gepl. Straf3enhdhe bezogen auf Mitte des gepl. Geb&udes.
EFH ErdgeschossfuBbodenhdhe: max. +m/-m iiber bzw. unter Oberkante gepl. StraBenhdhe bezogen auf Mitte des gepl. Gebdudes.

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN; STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN -§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB-
d abweichende Bauweise -822 Abs. & BauNVO- im Sinne der offenen Bauweise. Baukdrperlingen -fiir Gebdude die nicht dem
Wohnen dienen- iiber 50m sind zul3ssig, jedoch der seitl. Grenzabstand (Bauwich) ist zu wahren

G—— Baugrenze -§ 23 Abs. 3 BauNV0-

|
[ tiberbaubare Grundstiicksflachen -§ 23 BauNV0-

| ] nicht iberbaubare Grundstiicksflichen -§ 23 BauNVO-
5000 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig.
Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG -§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB-

Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

@ a a a  Fin-und Ausfahrt Verbot

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES NIEDERSCHLAGSWASSERABFLUSSES -§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB-

RRB Regenriickhaltebecken

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN/ABGRABUNGEN -§ 9 Abs. 1Nr. 17 BauGB-
Flachen fiir Aufschiittungen (nicht kontaminierter Boden)

Flachen fiir Abgrabungen

LEITUNGSRECHTE -§ 9 Abs. 1Nr. 21 BauGB-
(E) (K) zu Gunsten des jeweiligen Ver-/Entsorgungsunternehmen; E=Elektrizitat, K=Kanal

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (griinordnerische Festsetzungen) - § 9 Abs. 1Nr. 25a-

Umgrenzung von privaten Grundstiicksflachen zum Anpflanzen von Strauchern (Heckenstrukturen), Baumen und sonstigen Bepflanzungen.
Fiir die Artenzusammensetzung und den Aufbau der Pflanzung sind die Aussagen in der Begriindung verbindlich.

Im 8,0m bzw. 5,0m breiten Griinstreifen entlang der inneren ErschlieBungsstrale sind mindestens 5 Baume pro 100m Strafienfront
anzupflanzen, die Flachen sollen mit sog. Bodendeckern, niedrigem Gebiisch/Hecken oder Rasen begriint werden.

Es sind je Baugrundstiick hdchstens 2 Betriebszufahrten mit max. 6m Breite zuldssig.

Griinordnerische Festsetzungen / Gestaltung der Grundstiicke -§ 9 BauO NW:

1. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen (u.a. auch der nicht Gberbaubaren Flachen) und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in
einem Gestaltungsplan (Griinordnungsplan) darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

2. Stellplatzanlagen (notwendige Stellplatze im Sinne des § 51 BauONW 2000) sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fir Baume zu gliedern;
fiir jeweils 8 Stellplitze ist mindestens 1 grofkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten.

3. Unbefestigte Grundstiicksflachen (Rest- und Vorbehaltsfldchen) sowie die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Rasen,
bodendeckenden Gehdlzen oder sonstigen flachigen Pflanzungen zu begriinen.

Nachrichtliche Ubernahme

Gestaltungsvorschriften gemin § 86 Bauo Nw 00

Werbefldchen:

Anlagen zur AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der B 480 und L 740 ansprechen sollen, sind
nicht zuldssig (§ 9 Abs. 6 FStrG). Werbeschriftziige auf Dachern bzw. iiber Oberkante Traufe sind nicht zulassig.

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- u./o. naturkundliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréber, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckungen von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
u./0. dem Westfalichen Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, in Miinster unverziiglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15 + 16 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Maglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden -Hanglage-.

3. Es wird angeregt, die Flachdacher mit einer Dachbegriinung auszustatten.

L. Von den ausgewiesenen GE-Flachen diirfen bei kiinftigen Bauvorhaben keine Auswirkungen von Rauch und anderen Emissionen ausgehen, welche die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstraBe B 480 und der LandesstraBe L 740 geféhrden (Str. WG NW).
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