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Begrundung

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: 6 ,Unterm Friedhof” der Stadt Winterberg
im Stadtteil Siedlinghausen

1. Vorbemerkung, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Winterberg ist eine Flachengemeinde mit ca. 15.000 Einwohnern, die sich auf die
Kernstadt Winterberg und 13 weitere Stadtteile verteilen. Nach der zentral6rtlichen Gliederung
des Landesentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen ist Winterberg als Mittelzentrum mit
25.000 — 50.0000 Einwohnern eingestuft. Die sich hieraus herleitenden zentralen Aufgaben
werden in der Kernstadt von Winterberg erflillt.

Ziel und Zweck der Planung im Stadtteil Siedlinghausen ist zum einen die Schaffung eines neu-
en Wohnbaugebietes, da kaum Bauplatze zur Verfigung stehen und zum anderen, die pla-
nungsrechtliche Absicherung der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof*
und die Zuordnung von Stellplatzen fur den Friedhof von Siedlinghausen. Diese bauplanungs-
rechtlichen MafRnahmen sind zwingend notwendig, um eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung in dem Stadtteil zu gewahrleisten.

Die Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil Siedlinghausen ist in den letzten Jahren um 3,6 %
gestiegen -Stand 31.12.1997- 2.196 Einwohner, 2.128 Einwohner mit Hauptwohnsitz —HS- und
68 mit Nebenwohnsitz —NS-. Dieser Zuwachs und der Wandel der gesellschaftlichen Strukturen
bedingt die starke Nachfrage nach Baugrundstiicken in diesem Stadltteil.

Der seit 10.04.1983 wirksame Flachennutzungsplan -FNP- fir die Stadt Winterberg stellt fir das
Plangebiet ,Unterm Friedhof* Wohnbauflachen und Offentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung —Friedhof- dar. Der Bebauungsplanentwurf gilt als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt, da die Planung fiir den Bereich als Art der baulichen Nutzung die Festsetzung eines
"Allgemeinen Wohngebietes* -WA Gebiet- gem. § 4 BauNVO 1990 und Offentliche Grinflache
—Friedhof- gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB vorsieht.

2. Lage des Plangebietes:

Das ca. 2,9 ha grol3e Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtteiles Siedlinghausen auf einem
Hohenrlcken, in unmittelbarer Nachbarschaft zum Bahnhof und zum alten Stadtteilzentrum.

Die Lage des neuen Baugebietes auf einem nach Sudwesten hin exponierten Hang und die
unmittelbare N&he zu allen 6ffentlichen Einrichtungen wie Kindergarten, Grundschule mit Turn-
halle, Sporteinrichtungen sowie den Geschéften fur den taglichen Bedarf pragen die Attraktivitat
des Baugebietes.

Der Bereich des stadtischen Friedhofes mit seiner Trauerhalle und seinem alten Baumbestand
bildet die dstliche Grenze des Planbereiches entlang der Bahntrasse Bestwig — Winterberg.

Der Teilbereich fiur das neue Wohnbaugebiet, der sich momentan Uberwiegend aus Nutzgérten
und kleine extensive Tannenbaumkulturen zusammensetzt, soll aufgrund der steigenden
Wohnbedirfnisse der ansassigen Bevolkerung erneut planungsrechtlich geordnet werden,
nachdem ein friheres Planverfahren 1975 in der Umlegung scheiterte. Das Meinungsbild der
Eigentiimer hat sich zwischenzeitlich geédndert und den politischen Vertretern und der Verwal-
tung wurde signalisiert, dal3 ein starkes Interesse an der Baureifmachung des Gebietes besteht.
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Inhalt der Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im 6stlichen Plangebiet gliedert sich zum einen in eine
Bauflache fir Gemeinbedarfsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, die Trauerhalle an der
FriedhofstraRe gelegen und zum anderen grenzt hieran der eigentliche Friedhofsbereich
mit der Festsetzung Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB.

Der Bebauungsplanentwurf sieht flr das auszuweisende Bauland als Art der baulichen
Nutzung ein —Allgemeines Wohngebiet - WA— gem. 8 4 BauNVO vor. Diese Festsetzung
wird fir den landlichen Raum als richtig angesehen, weil die vorhandene, angrenzende
Bebauung einen typischen ,WA-Gebietscharakter” hat.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Ubergeordnetes Planungs-
ziel ist mit Blick auf die bestehende Nachfrage nach Wohnraum die Bereitstellung von
Wohnbauflachen fir Familien. Die in § 4 Abs. 2 Ziffer 1 - 3 der BauNVO als allgemein
zulassig erklarten Nutzungsarten werden fur das Gebiet WA Gbernommen. Im Interesse
der Schaffung von Wohnraum fur die ansassige Bevdlkerung und unter dem Aspekt der
Dauernutzung ist im WA die Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes
gem. 8 4 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO nicht zuléssig.

Aus dem gleichen Grund, d.h. zum Schutze des Wohnens, werden die in § 4 Abs. 3 Zif-
fer 2, 3, 4 und 5 genannten Nutzungsarten -sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen- im Planbereich fiir nicht
zuldssig erklart. Durch diese Anlagen kénnen Beeintrachtigungen hervorgerufen wer-
den, die sich stérend auf das Wohnen auswirken.

Mit Rucksicht auf die GroRe der Grundsticke und zur Unterstiitzung der geplanten
Kleingliederigkeit des Neubaugebietes wird die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 2 Wohneinheiten beschrankt. Durch diese Festsetzung
wird verhindert, dafl3 im Plangebiet auf engstem Raum eine Vielzahl von Kleinwohnun-
gen als Wochenendwohnungen oder Zweitwohnungen entstehen kénnen.

Bei Nichteinschrankung der Wohneinheiten pro Wohngebaude besteht die Méglichkeit,
innerhalb der im Plan vorgesehenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Vielzahl
von Wohnungen zu errichten. Die Erfahrung hat gezeigt, dal die Nachbarschaft von
Wohngebauden mit Eigentumswohnungen oder mit mehreren Mietwohnungen im unmit-
telbaren Bereich von Einfamilienhdusern ein erhebliches Konfliktpotential in sich birgt.

3.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl -GRZ- und die Geschof3flachenzahl -GFZ- sind im Bereich der
Gemeinbedarfsflache bei der Zahl von | Vollgescho3 mit GRZ 0,4 und GFZ 0,4 festge-
setz. Im Allgemeinen Wohngebiet - WA — ist bei einer Zahl von Il Vollgeschossen mit
GRZ 0,4 und GFZ 0,8 vorgesehen. Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO als Obergrenze be-
stimmten Werte von GRZ 0,4 und GFZ 0,8 werden hier festgesetzt, da die Grundstlcke
relativ klein sind und die volle Ausnutzung stadtebaulich erwinscht ist.

Es soll eine lockere Wohnhausbebauung entstehen. Mit Riicksicht auf die vorgegebenen
GroRRen der Baugrundstiicke soll mit der Festsetzung der offenen Bauweise und der
Madglichkeit nur Einzelhduser zu errichten, der Entstehung von massiven Gebauden ent-
gegengewirkt werden.

Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird auf zwei (Il) — als Hochstgrenze — fiir das gesamte
Wohngebiet festgesetzt. Dies bedeutet, dal?l das Dachgeschol3 (DG) oder Sockelge-
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schol3 (SG) im planungsrechtlichen Sinne ein Vollgeschol3 sein darf. Der Begriff ,Vollge-
schofR* istin § 2 Abs. 5 BauO NW "95 definiert.

Zusétzlich werden aufgrund der Topographie fiir die Grundstiicke Wandhéhen bergseitg
-WH (b)- auf 4,75 m und Wandhéhen talseitig -WH (t)- auf 6,75 m Uber nattrlichem Ge-
lande festgesetzt, um das Erscheinungsbild der Gebaude in das bestehende Ortsbild
einzupassen. Im Bereich der Gebaude 1, 2 und 3 wird die Wandhdhe talseitig WH (t) auf
7,50 m Uber natirlichem Gelande festgesetzt.

Ebenso wird die Hohenlage der Erdgeschof3fulibodenhéhe (EFH) mit max. 3,75 m Uber
geplante Stral3enhohe festgelegt —s. Schnittskizze M.: 1 : 250-. Die Festlegung der EFH
ist notwendig, da es den zukilnftigen Grundstlickseigentimern und Bauherren freisteht,
ob das SockelgeschoR? (SG) als WohngescholR? oder nur als Kellergeschol3 genutzt wird.
Durch die Festlegung der max. Wandhthe WH (t) soll erreicht werden, dal3 talseits keine
senkrechten Wandhdohen, die dem typischen Einfamilienhaus nicht entsprechen, entste-
hen.

Die Firsthohe —FH- wird im Plangebiet mit maximal 11,50 m Uber nattrlichem Geldnde
festgesetzt, um die AbmaR3ungen der Gebaude zu regeln.

Werden derartige Festsetzungen nicht getroffen, kbnnte im Einzelfall ein Geb&ude mit
erheblich hoéheren senkrechten Wanden und Tiefen entstehen und im Bezug auf die
Umgebung als Fremdkdrper empfunden werden. Durch die traufenseitige Wandhohe
wird die &ulRere Proportion des Geb&udes erheblich beeinflult. Wenn Bauvorhaben in
ihrer &uReren Proportion und in der Dachform stark vom Durchschnitt abweichen, tragen
sie zu einer erheblichen Verunstaltung des Orts- und Strafl3enbildes bei.

Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt, mit der Einschrankung, dal3
nur Einzelhduser zuldssig sind. Die Festsetzung ,nur Einzelhduser zulassig” entspricht
dem Planziel, wonach durch diesen Bebauungsplan Baugrundstiicke ausgewiesen wer-
den, die der Errichtung des von der einheimischen Bevélkerung gewiinschten freiste-
henden, typischen Einfamilienhauses dienen.

3.3 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet sind grof3ziigig in der Form von Baubandern
gewahlt worden, damit der Bauwillige mehr Freiheiten bei der Wahl der Stellung der Ge-
baude auf dem Grundstiick hat. Durch die zum Teil versetzten Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen und durch die empfohlene Stellung der Wohngebéaude wird erreicht, dal3
ein interessantes, vielseitiges StraRenbild entstehen wird.

Durch die Begrenzung der Tiefe der Uberbaubaren Grundsticksflachen soll erreicht
werden, dal in bestimmten Bereichen, in der Regel im hinteren Bereich der Grundstu-
cke, keine zusatzlichen Vorhaben entstehen kdnnen. Dadurch wird der Wohnfriede auf
den einzelnen Baugrundstiicken erhéht. Dies soll im Bebauungsplan ablesbar sein, so
daR die Grundril3gestaltung der Wohnhauser wie auch die Ausstattung der Grundstlcke
zum Wohnen darauf abgestellt werden kdonnen. Garagen und Uberdachte Stellplatze
durfen nur innerhalb der Baufenster angeordnet werden, um das Straf3enbild nicht zu
verunstalten und den Wohnfrieden zu bewahren.

3.4 Baugestaltung

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sollen drtliche Bauvorschriften gem. 8 86
Abs. 4 BauO NW 1995 Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Die geplanten Ges-
taltungsvorschriften entbehren jeglicher atypig. Zulassig sind Satteldacher von 40 Grad
Dachneigung mit +/- 5 Grad fur das Hauptgeb&ude, auf3erdem sind Kruppelwalmdacher
genehmigungsfahig.
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Fur die Uberdachten Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wird eine davon abwei-
chende Dachform zugelassen. Um das homogene Erscheinungsbild des Stadtteiles zu
bewahren, wurden weitergehende Aussagen hinsichtlich der Farbgebung der Dachland-
schaften und der Fassaden getroffen.

Zulassig sind nur heimische Schiefer, dunkelgrauer bis mittelgrauer Schiefer oder schie-
ferfarbenes Material oder schieferfarbene Dachpfannen (dunkelgrau bis mittelgrau).
Sonnenkollektoren auf der Dachoberflache sind ebenso wie Dachbegriinungsmafinah-
men zulassig.

Die Fassaden sind in weiRem oder hellgrauem Putz bzw. Gebaudeanstrich, weiliem
Kalksandstein oder in heimischem Schiefer zu gestalten. Weiterhin sind naturfarbene,
turkis bzw. blaufarbene, graue oder dunkelbraune bis schwarze Holzverkleidungen und
genehmigungsfahig. Sichtbeton wird nicht gestattet. Im Planbereich sind Holzhduser mit
Flachholzern genehmigungsfahig. Dies geschieht unter dem Aspekt, dal’3 Holz als dkolo-
gischer und gunstiger Baustoff und im Hochsauerland immer beliebter wird. Holzh&user
mit Rundhélzern ,Blockhitten“ sind nicht zuléassig, da sie nicht dem sauerlandischen
Baustil entsprechen.

Zu erwahnen ist noch der ca. 1,0 m breite Gelandestreifen entlang des Neubaugebietes,
der auf privaten Grund vom jeweiligen Eigentiimer entlang der o6ffentlichen Verkehrsfla-
che als Rasenflache und/oder mit Bodendeckern zu gestalten ist. Dieser Streifen wird im
Winterdienst als Lagerflache fir den Schnee benutzt. Die Beschadigung von Einfriedun-
gen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen durch die Schneeraumfahrzeuge soll ver-
mieden werden.

Immissionsschutz

Der im Osten an das Plangebietes liegende Friedhof von Siedlinghausen, der unmittel-
bar von der Bahnlinie Bestwig - Winterbeg tangiert wird, bildet einen naturlichen Puffer
zwischen dem Bahngelande und dem Wohnbaugebiet. Durch die Reaktivierung der
Bahnverbindung bestehen zur Zeit stiindliche Verbindungen zwischen Bestwig und Win-
terberg in der Zeit von 6°° - 21°°. Die Bahnlinie liegt in einer Entfernung von 50 — 85 m
vom neuen Baugebiet, so dafl3 Aufgrund der Distanz und der geringen Fahrfrequenz der
Bahnlinie eine Beeintrachtigung der Anwohner nicht zu beflirchten ist.

Auswirkungen der Planung

51 Erschlie3ung

ErschlieBungstraiie

Der Planbereich mul3 in verkehrlicher Hinsicht erschlossen werden. Dafir ist es erforder-
lich, den Kreuzungspunkt am Friedhof, die Friedhofstrafl3e bis zur Einmindung des Ful3-
weges von der Kahlenbergstrafl3e im Mischprinzip mit einen Straf3enquerschnitt von 5,50
m auszubauen.

Der Ausbau der PlanstraBe A soll in einer Lange von ca. 210 m im Mischprinzip erfol-
gen. Dies bedeutet, dal3 alle Verkehrsteilnehmer im Stral3enbereich gleichberechtigt und
gleichrangig nebeneinander stehen. Der Ausbau der Verkehrsflache soll niveaugleich er-
folgen. Daher wird auf Borde und Schrammborde verzichtet. Zur Abgrenzung von Fla-
chen werden vorwiegend Muldenrinnen, vertikale Elemente z. B.: Poller und Grunpflan-
zen verwendet.
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Unterstrichen wird dieser stadtebaulich gewiinschte Ausbau durch die Festsetzung der
StralRenverkehrsflachen als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” — verkehrs-
beruhigter Bereich im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Die Verwirklichung der Fest-
setzung hat durch die entsprechende stralRenrechtliche Widmung gemald dem Zeichen-
teil Nr. 325 der StralRenverkehrsordnung zu erfolgen. Hierdurch wird signalisiert, daf3 die
nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer und die nicht verkehrliche Nutzung Vorrang be-
sitzen.

Die fur die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen —ErschlieBungsstraf3en- erfor-
derlichen Boschungen und/oder Mauern gem. Straf3enausbauplanung bis max. 1,5 m
Hohe sind von den Anliegern auf ihren Grundstiicken bis max. 2,0 m Tiefe zu dulden.

Im 6ffentlichen Stral3enraum entlang der vorhandenen Friedhofsstral3e auf der Seite des
Friedhofes sollen in Langsaufstellung 10 6ffentliche Stellplatze fir die Friedhofsbesucher
entstehen, die dem Friedhof direkt zugeordnet werden. In der Planstral3e A werden 2 6f-
fentliche Stellplatze im Bereich des Wendehammers angeordnet. Die Anordnung und
Anzahl der offentlichen Stellplatze fur die Bewohner des Plangebietes ist geringer als die
Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs -EAR 91- mit einem Schllissel von
0,25 Stellplatz pro Wohneinheit, angesetzt auf vielfachen Wunsch der Anlieger.

FulRwege
Innerhalb des Baugebietes ,Unterm Friedhof* soll fir Ful3génger ein vernetztes System

von FulBwegen -aul3erhalb der vorhandenen ErschlieBungsstral3en- errichtet werden.
Dadurch wird eine schnelle fuf3laufige Anbindung an das Stadtteilzentrum gewébhrleistet.
Der am Westrand des Plangebietes liegende FuBweg ist vor allem als Zuwegung zum
angrenzenden ausgewiesenen Kinderspielplatz vorgesehen. Uber den Kinderspielplatz
ist eine direkte fuB3laufige Anbindung der Planstra3e A an die Kahlenbergstral3e vorge-
sehen.

OPNV

Der Stadtteil Siedlinghausen ist durch einen Haltepunkt an die bestehende Bundes-
bahnverbindung Winterberg — Bestwig angeschlossen. Weiterhin befinden sich in der
Ortsmitte Haltestellen von Buslinien der Deutschen Bundesbahn und der Regionalver-
kehr Ruhr-Lippe GmbH.

Kosten

Die Kosten fir die ErschlieBungsmalnahmen -PlanstralBe A, Wohnwege und FuRwege
einschliel3lich Parkplatz fur den Friedhof- belaufen sich auf ca. 425.000 DM. Davon ent-
fallen ca. 350.000 DM auf die Grundstickseigentiimer an der Friedhofsstral’e, dem
Wohnweg und der Planstral3e A.

5.2 Ver- und Entsorgung

Wasser

Fur das Plangebiet ist eine Versorgung mit Trink- und Brauchwasser durch das stadti-
sche Wasserwerk Uber den Hochbehdlter Meisterstein 534,80 m .N.N. gewdhrleistet,
wobei auch ausreichende Wassermengen fiir eine effektive Brandschutzbek&dmpfung zur
Verfligung zu stellen sind. Hierzu ist die Erweiterung des bestehenden Ortsnetzes not-
wendig. Einzelheiten werden in der anschlieenden Ausbau- und ErschlieBungsplanung
geregelt.

Abwasser

Zur Gewabhrleistung einer ordnungsgemalen Abwasserbeseitigung mul3 das Plangebiet
an das bestehende Abwasserkanalsystem —Mischsystem- angeschlossen werden. Das
Plangebiet gehort zum Einzugsbereich der Klaranlage in Olsberg —Ruhrverband-, wel-
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che mit Verfigung des RP Arnsberg vom 6. Juni.1989 genehmigt worden ist. Nach
Rucksprache mit dem Ruhrverband am 25. Jan. 1999 stellt die Klaranlage in Olsberg
Ende 1999 ihren Betrieb ein und die Abwasser werden zukinftig in der erweiterten Zent-
ralklaranlage in Bestwig — Velmede behandelt. Die Erweiterung der Anlage wurde gem.
§ 58 (2) LWG am 25. Nov. 1995, Az.: 54.2.71.958/18 durch den RP Arnsberg geneh-
migt. Ihre Dimensionierung ist ausreichend, um die Abwésser des Neubaugebietes auf-
zunehmen.

Um eine unproblematische Abwasserbeseitigung der Grundstiicke an der Friedhofsstra-
3e, westlich der Planstrale A und an dem Wohnweg zu sichern, sind Geh, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Winterberg im Planentwurf eingetragen.

In der Friedhofsstral3e mufd beim Ausbau der ErschlieBungsmaf3nahmen ein Kanal fur
das Oberflachenwasser der Stral3e verlegt werden. Dieser Kanal mul jedoch in das be-
stehende Mischsystem in der Strafl3e ,Im Schling” eingeleitet werden, da im gesamten
Bereich kein stadtisches Trennsystem existiert.

Strom, Gas und Telekommunikation
Die Stromversorgung wird von der VEW (Vereinigte Elektrizitatswerke Westfalen, Dort-
mund) sichergestellt.

Die Gasversorgung erfolgt durch die WFG (Westfalische Ferngas AG, Dortmund).

Fernmelde-, Telefoneinrichtungen werden von der Deutschen — Telekom AG verlegt und
unterhalten.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung (Sammeln von Hausmiill und organischem Abfall getrennt) erfolgt
wochentlich durch ein privates Unternehmen im Auftrage der Stadt Winterberg. Der Ab-
fall wird ebenso wie der Sperrmill an der Mullumschlagstation Winterberg dem Hoch-
sauerlandkreis zur Endablagerung Ubergeben. Fir das Sammeln von Altglas stehen
Depotcontainer zur Verfigung. Altpapier und Sondermull werden im Rahmen von Son-
deraktionen gesammelt, verwertet und/oder entsorgt.

Fur die Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt unterhalt der Hochsauerlandkreis
im Stadtgebiet Winterberg noch keine Deponie. Es besteht jedoch die Méglichkeit, auf
Deponien, die durch private Unternehmen betrieben werden, sowohl Bauaushub als
auch Bauschutt zu lagern.

5.3 Niederschlagswasser

§ 51 a des Landeswassergesetzes in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 7. Marz
1995 hat zum Ziel, dalR die Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1.
Jan. 1996 erstmals bebaut werden, vor Ort versickern, verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser eingeleitet werden, soweit dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist.

Eine Versickerung bzw. Verrieselung der Niederschlagswésser im Plangebiet ist auf-
grund der Topographie, der Geologie und der geplanten Bebauung nicht umzusetzen.
Der Oberboden besitzt hier anders wie in anderen Stadtteilen, zwar eine gewisse Méach-
tigkeit, jedoch kann eine Versickerung aufgrund der daran gewachsenen Bdden der
Klassen 3-6 zu Problemen mit den Unterliegern flhren.

Eine Einleitung in ein ortsnahes Gewasser ist basierend auf der Lage des Plangebietes
nicht moglich.
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Aus den obengenannten Grinden -unter der Bertcksichtigung der Verhaltnismaligkeit-
muf das Niederschlagswasser von den Dachflachen in den Abwasserkanal eingeleitet
werden. Zudem greift hier dann der § 51 a Abs. 4 LWG NW, der besagt, dal} Nieder-
schlagswasser, welches in ein genehmigtes Mischsystem eingeleitet wird, von den Ver-
pflichtungen des Absatzes 1 zu befreien ist.

Dem Gedanken des § 51 a kann nur in geringem Umfang Rechnung getragen werden,
indem die Gestaltungsvorschriften regeln, dal3 die nicht Uberbaubaren Flachen der be-
bauten Grundstiicke wasseraufnahmeféahig zu belassen oder herzustellen sind.

5.4 Altlasten

Altlasten und Altablagerungen sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Plangebiet
nicht bekannt und werden auch nicht vermutet. Sollten aber auf Flachen innerhalb des
Plangebietes Altlasten festgestellt werden, sind zum Zweck der Gefahrdungsminderung
die betreffenden BaumalRnahmen sofort einzustellen. Gleichzeitig werden zur Gefahr-
dungsabschéatzung die Bezirksregierung in Arnsberg und das Staatl. Umweltamt Lipp-
stadt in diesem Fall unverziglich benachrichtigt.

5.5  Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff im
Sinn des § 1a des Baugesetzbuches dar.

Zum Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe sind folgende griinordnerische Festset-
zungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 im Planbereich vorgesehen:

- Anpflanzung von ca. 6 —0ffentl.- und 26 —privaten- hochstdmmigen heimi-
schen Laubbaumen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache, im Abstand
von 1,0 m zur im B-Plan festgelegten StraRenbegrenzungslinie. Pro Grund-
stuck - jeweils im privaten Bereich- ist, 1(ein) standortgerechter, hochstammi-
ger Baum zu pflanzen. Diese Baumreihe wird den Gesamtcharakter des neu-
en ,StralBenraumes” auf Dauer fordern und pragen.

- Je angefangene 300 m2 Grundsticksflache (Baugrundstiick) ist ein standort-
gerechter heimischer Laubbaum —Esche, Birke, Linde, Buche, Berg- oder
Feldahorn, Buche oder Kastanie zu pflanzen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes hat ergeben, dal? der Eingriff
nicht in vollem Umfang ausgeglichen werden kann. Daher ist als weitergehende Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahme auf dem Flurstick Nr. 18, Flur 3, Gemarkung Siedling-
hausen ,Unter dem Dorfe" die Anlage einer Streuobstwiese vorgesehen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden weiterhin 15 Baume -Kastanien, Ahorne und
Linden- im Bereich der FriedhofstralRe und des FuBweges im Plangebiet kartiert. Diese
Baume sind als erhaltenswert eingestuft und somit in den Bebauungsplanentwurf gem. 8§
9 Abs.1 Nr. 25 als ,zu erhalten” festgesetzt worden.

Weitere Einzelheiten zum Umfang der Eingriffe in den Naturhaushalt und zu den Aus-
gleichsmalinahmen sind dem beigeflgten landschaftspflegerischen Erlauterungsbericht
zu entnehmen. In diesem landschaftspflegerischen Erlauterungsbericht ist die wertmani-
ge Veranschlagung der Plangebietsflache als ,Ist-Zustand und Planungszustand” auf
der Grundlage der vom Umweltamt des HSK erstellten Biotoptypenliste vorgenommen
worden.
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5.6 Bodenordnung

Zur Verwirklichung dieses Bebauungsplanes wird ein Umlegungsverfahren (Bodenord-
nung -Vierter Teil des BauGB 8§ 45 — 84-) mit dem Ziel durchgefihrt, daf? nach Lage,
Form und GroéR3e fur die bauliche Nutzung zweckmafig gestalteten Grundstiicke und die
erforderlichen ErschlieBungsflachen entstehen. Der Einleitung des Umlegungsverfah-
rens ist in der Sitzung des Rates der Stadt Winterberg am 10.12.1998 angeordnet wor-
den. Der Umlegungsausschul der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 21.12.1998
die Einleitung des Umlegungsverfahrens beschlossen. Die Bekanntmachung uber die
Einleitung des Umlegungsverfahrens ist am 27.05.1999 erfolgt.

6. Denkmalpflege

Im Plangebiet werden keine Bodendenkmaler vermutet; bei der Erteilung von Baugenehmigun-
gen in dem Gebiet sollen jedoch in den Bauscheinen folgende Hinweise aufgenommen werden:

"Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf.
Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 /
93750, Fax 02761 / 2466) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindes-
tens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW). Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, daf3 Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschatftliche Erforschungen bis zu 6 Mo-
naten in Besitz zu nehmen."

7. Verfahren

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 04. Juni. 1993 gem. § 2 BauGB be-
schlossen das Bebauungsplanverfahren fir den Planbereich Nr. 6 ,Unterm Friedhof* im Stadt-
teil Siedlinghausen einzuleiten. Die von der Verwaltung entwickelten Planentwirfe wurden dem
Rat der Stadt Winterberg am 23. Juni 1994 zur Beratung vorgelegt.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung in Form einer Birgerversammlung hat am 10. Aug. 1994
stattgefunden. In dieser Versammlung wurde ein Planentwurf favorisiert, welcher in einer Infor-
mationsveranstaltung am 21. Okt. 1998 den Birgern in rechtlich aktualisierter Form prasentiert
wurde.

Hauptthemen der Informationsveranstaltung waren:

Bemessung und Lage der geplanten ErschlieBungsanlage, Dimensionierung der Wendeanlage,
Ausbau des Knotenpunktes unterhalb des Friedhofes, Kosten der ErschlieBungsanlagen und
die Durchfihrung des beabsichtigten Umlegungsverfahrens und der mégliche Zeitpunkt der
Realisierung des Vorhabens.

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 10.12.1998 die Offenlegung des Bebau-
ungsplanentwurfes Nr.: 6 ,Unterm Friedhof' in Winterberg — Siedlinghausen beschlossen. Die
Offenlegung gem. 8§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB hat in
der Zeit vom 22.02.1999 — 23.03.1999 stattgefunden.

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 20.05.1999 die erneute Offenlegung des
Bebauungsplanentwurfes Nr.: 6 ,Unterm Friedhof* in Winterberg — Siedlinghausen beschlossen.
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Die erneute Offenlegung gem. 8 3 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB fand in der Zeit vom 28.06.1999 — 12.07.1999 statt.

Winterberg Juli/1999

Im Auftrag
C. Peter
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