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Begrindung

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: 15 ,Am Sternrodt* der Stadt Winterberg
im Stadtteil Niedersfeld

1. Vorbemerkung, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Winterberg ist eine Flachengemeinde mit ca. 15.000 Einwohnern, die sich auf die Kern-
stadt Winterberg und 13 weitere Stadtteile verteilen. Nach der zentralortlichen Gliederung des Lan-
desentwicklungsplanes Nordrhein-Westfalen ist Winterberg als Mittelzentrum mit 25.000 — 50.0000
Einwohnern eingestuft. Die sich hieraus herleitenden zentralen Aufgaben werden in der Kernstadt
von Winterberg erflillt.

Ziel und Zweck der Planung im Stadtteil Niedersfeld ist die Schaffung eines neuen Baugebietes. Da die
Stadt Winterberg Eigentiimerin von Teilflachen ist bzw. Kaufoptionen auf verschiedene Grundsticks-
flachen besitzt, kann mittels des Bebauungsplanes preiswerter Wohnraum fir junge Familien geschaffen
werden. Zudem soll die ErschlieBung wie auch die Ver- und Entsorgung der bereits vorhandenen Bebau-
ung entlang der Strafl3e ,Am Hagen"“ planungsrechtlich abgesichert werden. Durch die bauplanungsrecht-
lichen MaRnahmen wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Stadtteil Niedersfeld gewahrleis-
tet.

Bevélkerungsentwicklung Niedersfeld
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Diagramm [: Bevdlkerungsentwicklung in Niedersfeld

Die Bevolkerungsentwicklung im Stadtteil Niedersfeld ist seit 31.12.1988 leicht ricklaufig. In
Niedersfeld sind 2.337 Einwohner -Stand 31.12.1998- gemeldet, davon 1.790 Einwohner mit Haupt-
wohnsitz -HS- und 547 mit Nebenwohnsitz -NS-. Bei den Birgern mit Hauptwohnsitz ist ein leichter
Zuwachs von 1,42 % zu verzeichnen. Um einer potentiellen Abwanderungstendenz entgegen zu
wirken und den Nachfragen von Bauwilligen nach kostengiinstigen Bauplatzen entsprechen zu
koénnen, soll das Neubaugebiet ,Am Sternrodt* ausgewiesen werden.

Der seit 10.04.1983 wirksame Flachennutzungsplan -FNP- fiir die Stadt Winterberg stellt fiir das
Plangebiet ,Am Sternrodt® teilweise Wohnbau- und Mischbauflachen dar, zudem sind land- und
forstwirtschaftliche Flachen dargelegt. Die Uberwiegend als Griinland und Nadelholzsonderkulturen
genutzten Flachen sollen nun einer Bebauung zugefihrt werden.

Der Flachennutzungsplan —FNP- der Stadt Winterberg soll im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 und
4 BauGB geandert werden. Mit der 20. Anderung des FNP’s im Bereich ,Sternrodt” soll im Flachen-
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nutzungsplan fur das ca. 3,4 ha groRe Anderungsgebiet eine ,Wohn- und Mischbauflache" darge-
stellt werden.

Die Zustimmung zur Anpassung des 20. Flachennutzungsplandnderungsverfahren an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung gem. § 20 LPIG NW ist von der Bezirksregierung Arnsberg mit
Verflgung vom 03. April 1995 genehmigt worden.

2. Lage des Plangebietes

Das ca. 3,3 ha groRe Bebauungsplangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand des Stadtteiles
Niedersfeld auf einem nach Westen geneigten Héhenrlicken in unmittelbarer Nachbarschaft zum
alten Stadtteilzentrum, welches sich entlang der ,Ruhrstraf3e”, der B 480 entwickelt hat.

Die Lage des neuen Baugebietes auf einem nach Westen hin exponierten Hang und die ful3-
lAufige N&he zu den o6ffentlichen Einrichtungen Kindergarten, Grundschule mit Turnhalle,
Sonderschule und Sporteinrichtungen, sowie den Geschéften flr den taglichen Bedarf prégen
die Attraktivitit des Baugebietes. Im Norden bildet das Tal der "Bochtenbeck" mit den teils
bewaldeten Hangen die natirliche Grenze des Planbereiches. Im Osten und Sudosten grenzt
die freie Feldflur mit einigen Nadelholzsonderkulturen an das Neubaugebiet. Im Sidwesten
erstrecken sich entlang der ,Ruhrstrale” die alte Ortshebauung sowie das Gewerbegebiet
~Ruhrstraf3e.

Im Baugebiet ,Am Sternrodt stehen entlang der Stral3e ,Am Hagen"“ bereits 7 Gebaude, die rest-
lichen Flachen werden gegenwartig Gberwiegend als extensive Nadelholzsonderkulturen oder als
intensives bzw. extensives Grinland genutzt.

Um den steigenden Wohnbeditirfnissen der ansassigen Bevolkerung gerecht zu werden, soll durch
den Bebauungsplan das Baugebiet planungsrechtlich geordnet und gesichert werden.

3. Inhalt der Planung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll entsprechend der Bedarfslage fir den Stadtteil Niedersfeld, der Umge-
bungsbebauung und den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Winterberg
genutzt werden.

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet ist wie folgt festgesetzt, sidlich der StraRe ,Am
Hagen“ als Mischgebiet -MI- gem. § 6 BauNVO und nérdlich als Allgemeines Wohngebiet -
WA- gem. § 4 BauNVO.

Im Mischgebiet stehen Wohnen und gewerbliche Nutzungen, soweit sie das Wohnen ,nicht
wesentlich” storen, gleichberechtigt nebeneinander. Die in § 6 Abs. 2 Ziffer 1 — 5 BauNVO
als allgemein zuléssig erklarten Nutzungsarten werden fir das Mischgebiet -MI- ibernom-
men. Da das Baugebiet tUberwiegend durch die Wohnnutzung gepragt werden soll und in
Teilen schon in dieser Weise gepragt ist, soll die unter § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO aufge-
fuhrte Nutzungsart ,Vergnlgungsstatten” - generell nicht und auch nicht ausnahmsweise
nach 8 6 Abs. 3 BauNVO zulassig sein. Zudem sollen aus stadtebaulichen Griinden insbe-
sondere wegen des Charakters des Baugebietes und der spezifischen Infrastruktur des
Neubaugebietes die in § 6 Abs. 2 Ziffer 6 und 7 BauNVO aufgefihrten Nutzungen "Tank-
stellen” und "Gartenbaubetriebe" nicht zuldssig sein. Mit der Ausweisung eines -MI- soll
heimischen Gewerbetreibenden die Mdglichkeit geboten werden, sich ortsnah anzusiedeln.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Ubergeordnetes Planungsziel ist
mit Blick auf die immer noch bestehende Nachfrage nach preiswertem Wohnraum, die Be-
reitstellung von Wohnbauflachen fir junge Familien. Die in § 4 Abs. 2 Ziffer 1 - 3 BauNVO
allgemein fiir zulassig erklarten Nutzungsarten werden fiir das Gebiet WA * und WA 2 {iber-
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nommen. Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO kdnnen
im WA 2 als Ausnahme bis zu 10 Fremdenbetten zugelassen werden. Diese Ausnahme wird
im Hinblick auf die bereits bestehende Nutzung in der Stra3e ,Am Hagen“, wo sich bereits
ein Ferienhaus der Stadt Rheine befindet, zugelassen. Im Interesse der Schaffung von
Wohnraum fur die Winterberger Bevoélkerung und unter dem Aspekt der Dauernutzung ist im
WA ! die Errichtung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig.

Aus dem gleichen Grund, d.h. zum Schutze des Wohnens, werden die in § 4 Abs. 3 Ziffer 2,
3, 4 und 5 BauNVO genannten Nutzungsarten -sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen- in beiden Bereichen WA *
und WA 2 flr nicht zuléssig erklart. Durch diese Anlagen kénnen Beeintrachtigungen hervor-
gerufen werden, die sich stérend auf das Wohnen auswirken.

Mit Rucksicht auf die GrolRe der Grundstiicke und zur Unterstiitzung der geplanten Klein-
gliederigkeit des Neubaugebietes wird die Zahl der Wohneinheiten pro Gebaude gem. § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB auf 2 Wohneinheiten beschrankt. Durch diese Festsetzung wird verhin-
dert, dass im Plangebiet auf engstem Raum eine Vielzahl von Kleinwohnungen als
Wochenend- oder Zweitwohnungen entstehen.

Bei Nichteinschrankung der Wohneinheiten pro Gebaude besteht die Mdglichkeit, dass auf
den ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Vielzahl von Wohnungen er-
richtet wiirde. Die Erfahrung - gerade im Stadtteil Niedersfeld - hat gezeigt, dass die Nach-
barschaft von Wohngebauden mit Eigentumswohnungen oder mit mehreren Mietwohnungen
im unmittelbaren Bereich von Einfamilienhausern ein erhebliches Konfliktpotential in sich
birgt.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl -GRZ- und die Geschossflachenzahl -GFZ- sind im gesamten Plan-
gebiet mit einer -GRZ- von 0,3 und einer -GFZ- von 0,3 - als Héchstgrenzen -festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse ist mit | Vollgeschol3 ausgewiesen.

Die nach § 17 Abs. 1 BauNVO als Obergrenze bestimmten Werte von -GRZ- 0,4 und -GFZ-
0,4 werden nicht festgesetzt, da die Grundstiicke relativ grof3 sind und die volle bauliche
Ausnutzung stadtebaulich nicht erwilinscht ist. Vielmehr soll eine lockere Bebauung ent-
stehen, die der dorflich-landlichen Siedlungsstruktur Rechnung tragt und gentigend Frei-
flachen belasst. Mit Riicksicht auf die vorgegebenen GroRen der Baugrundstiicke soll mit der
Festsetzung der offenen Bauweise und der Mdglichkeit, nur Einzelhduser zu errichten,
massiven Baukorpern entgegengewirkt werden.

Die Zahl der Vollgeschosse -Z- wird auf eins | — als Hochstgrenze — fiir das gesamte Bauge-
biet festgesetzt. Dies bedeutet, dass das Dachgeschoss (DG) oder Sockelgeschoss (SG) im
planungsrechtlichen Sinne kein Vollgeschoss sein darf. Der Begriff ,Vollgeschoss” ist in § 2
Abs. 5 BauONW “95 definiert.

Zusatzlich werden aufgrund der Topographie, die StNeigung des Plangebietes betragt tiw.
bis zu 167 %, fur die Grundstiicke Wandhohen bergseitig -WH (b)- 4,00 m und Wandhdhen
talseitig -WH (t)- 67,50 m Uber natlrlichem Gelande festgesetzt, um das Erscheinungsbild
der Gebaude in das bestehende Ortshild einzupassen. Durch die Festlegung der max.
Wandhohe -WH (t)- soll erreicht werden, dass talseits keine senkrechten Wandhohen, die
dem typischen Einfamilienhaus nicht entsprechen, entstehen.

Die Firsthohe -FH- wird im Plangebiet mit maximal 11,00 m Uber nattrlichem Gelénde fest-
gesetzt, um die AbmalRRungen der Gebaude zu regeln.

Ohne diese Festsetzungen kénnte im Einzelfall ein Gebaudekubatour mit massiven Ab-
mafiungen entstehen und in Bezug auf die Umgebung als Fremdkérper empfunden werden.
Durch die traufenseitige Wandhohe wird die aul3ere Proportion des Gebaudes erheblich be-
einflusst. Wenn Bauvorhaben in ihrer &uf3eren Proportion und in der Dachform stark vom
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Durchschnitt abweichen, flihrt die s zu einer erheblichen Verunstaltung des Orts- und
Stral3enbildes.

Im gesamten Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. Im Bereich der Stral’e ,Am
Hagen* und sudwestlich der PlanstralRe A besteht die Einschrankung, dass nur Einzelhauser
zulassig sind.

Die Festsetzung ,nur Einzelhauser zulassig” entspricht dem Planziel, das die Errichtung, des
von der einheimischen Bevélkerung Uberwiegend gewilnschten freistehenden, typischen
Einfamilienhauses, vorsieht. Im Bereich norddstlich der PlanstraRe A erfolgt die Festsetzung,
dass Einzel- und Doppelhauser zuldssig sind. Dieses geschieht unter dem Aspekt, dass hier
den Bauherren die Méglichkeit geboten werden soll, Gebaude zu errichten, welche den For-
derrichtlinien des sozialen Wohnungsbaues entsprechen. Die Stellung der baulichen An-
lagen ist durch die Kennzeichnung der Hauptfirstrichtung festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen im Plangebiet sind grof3zligig in der Form von Baubandern ge-
wahlt worden, damit der Bauwillige mehr Freiheiten bei der Wahl der Stellung der Gebaude
auf dem Grundsttick hat. Durch die zum Teil versetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen
und durch die empfohlene Stellung der Geb&aude wird erreicht, dass ein interessantes, viel-
seitiges StrafRenbild entsteht.

Durch die Begrenzung der Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksflachen soll erreicht werden,
dass in bestimmten Bereichen, in der Regel im hinteren Bereich der Grundstlicke, keine zu-
satzlichen Vorhaben entstehen kdnnen. Dadurch wird der Wohnfriede auf den einzelnen
Baugrundstiicken erhoht. Dies soll im Bebauungsplan ablesbar sein, so dass die Grundriss-
gestaltung der Wohnhé&user wie auch die Ausstattung der Grundstiicke zum Wohnen darauf
abgestellt werden kénnen. Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO diirfen
auch aufRerhalb der Baufenster angeordnet werden, jedoch nicht innerhalb eines 3,00 m
breiter Streifens entlang der ErschlieBungsstral3e, um das Stralenbild nicht zu verunstalten
und den Wohnfrieden zu bewahren.

3.4 Baugestaltung

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen sollen ortliche Bauvorschriften gem. § 86
Abs. 4 BauONW 1995 Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Die geplanten Gestal-
tungsvorschriften entbehren jeglicher atypig. Zulassig sind Satteldacher von 40 Grad Dach-
neigung mit +/- 5 Grad fir das Hauptgebéude, auRerdem sind Krippelwalmdacher genehmi-
gungsfahig.

Fur die Uberdachten Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen wird eine davon abweichende
Dachform zugelassen. Um das homogene Erscheinungsbild des Stadtteiles zu bewahren,
wurden weitergehende Aussagen hinsichtlich der Farbgebung der Dachlandschaften und der
Fassaden getroffen.

Zulassig sind nur heimischer Schiefer, dunkel- bis mittelgrauer Schiefer oder schieferfar-
benes Material oder schieferfarbene Dachpfannen (dunkel- bis mittelgrau). Sonnenkollekto-
ren auf der Dachoberfliche sind ebenso wie Dachbegriinungsmaflnahmen zuléssig. Die
Fassaden sind in weillem Putz bzw. Gebaudeanstrich, weilRem Kalksandstein oder in heimi-
schem Schiefer —dunkelgrau bzw. anthrazitfarben- zu gestalten. Weiterhin sind naturfarbene,
turkis- bzw. blaufarbene, graue oder dunkelbraune bis schwarze Holzverkleidungen geneh-
migungsfahig. Der Sockel bzw. die Sockelgeschosse sind auch in Bruchsteinmauerwerk
oder dunkelgrauem Putz zuldssig. Sichtbeton und eine Verklinkerung der Geb&ude wird
nicht gestattet.
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Im Planbereich sind Holzhauser mit Flachhdlzern zulassig. Diese Festsetzung erfolgt unter
dem Aspekt, dass Holz als dkologischer und ginstiger Baustoff im Hochsauerland immer
beliebter wird. Holzhduser mit Rundhdlzern ,Blockhiitten” sind nicht zulassig, da sie nicht
dem heimischen sauerlandischen Baustil entsprechen. Zu erwéahnen ist noch der ca. 1,0 m
breite, auf privatem Grund liegende Geléndestreifen hinter der Stralenbegrenzungslinie
[entlang der offentlichen Verkehrsflache], der als Rasenflache herzurichten und/oder mit
heimischen Stauden bzw. Bodendeckern zu bepflanzen ist. Dieser Streifen wird fir den
Winterdienst als Schneelagerflache bendétigt. Die Beschadigung von Einfriedungen —Zaunen
und Mauern- unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen durch die Schneerdumfahrzeuge wird
auf diese Weise vermieden.

4, Immissionsschutz

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr.: 15 ,Am Sternrodt* wurde von der Stadt Winterberg das
Ingenieurbiro fur Akustik Draeger Akustik — Meschede beauftragt, eine schalltechnische Untersu-
chung der Gerauschimmissionen durchzufiihren. Das Gutachten wurde im Mai /1999 erstellt, seit-
dem wurde der Bebauungsplanentwurf Uberarbeitet, sodass zum jetzigen Entwurf einige Modifikati-
onen hinsichtlich der Lage der tberbaubaren Flachen und der geplanten ErschlielBungseinheiten
PlanstraRe A auftreten.

Das Plangebiet befindet sich am Westhang des Sternrodt, nahe des ndérdlichen Ortsausgangs von
Niedersfeld in Richtung Olsberg. Es schlief3t sich an die im Stidwesten und Osten vorhandene Orts-
randbebauung an den StraRen ,Ruhrstrale” und ,Am Hagen“ an und wird im Norden von Waldfla-
chen und im Nordosten von freier Feldflur begrenzt.

Abbildung I.: Lageskizze der Schallquellen, Gebaude und Immissionspunkte, Ma3stab M 1 : 3.500
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Die stidwestlich unterhalb des Weges ,Am Hagen“ gelegenen Grundstiicke sollen als Mischgebiet —
MI- ausgewiesen werden, der norddstliche oberhalb des Weges gelegene Bereich des Plangebietes
als ,Allgemeines Wohngebiet —-WA-.

Sudwestlich des Plangebietes im Ruhrtal befindet sich die B 480 — ,Ruhrstra3e” von Altenbiiren
nach Winterberg. Sudwestlich an die Bundesstrale grenzen mehrere Gewerbebetriebe an, das
Sagewerk Geilen, das Busunternehmen Tuss, die DEA Tankstelle mit dem Ford - Autohaus Trippen

und die Backerei Isken.

4.1 StraBenverkehr

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung werden die Gerauschimmissionen durch
den StraBenverkehr auf der Bundesstralie rechnerisch ermittelt. Alle weiteren das Plange-
biet tangierenden Verkehrswege sind gegeniiber der Bundesstral3e als untergeordnet anzu-
sehen und werden rechnerisch nicht beriicksichtigt.

Die Daten sind die aktuellsten verfigbaren Stral3enverkehrszahlen des Bundes Verkehrsmi-
nisteriums von 1995 nach Angaben des Westfalischen StralRenbauamtes Meschede. Die
seither erfolgte und in ndherer Zukunft zu erwartende Verkehrssteigerung wird vom Gutach-
ter mit einem pauschalen Zuschlag von 10% bertcksichtigt.

4.1.1 Daten der Verkehrszahlung

StralRenbezeichnung DTV M p \Y
[Kfz/24 h] [Kfz/h] [%] [Km/h

B 480 nordlich des Ortsausganges 7849 471 78 12,2 15,2 100

B 480 sudlich des Ortsausganges 7849 471 78 12,2 15,2 50

Tab I.: MaRgebliche Verkehrszahlen und resultierende Emissionspegel

Die Berechnungsergebnisse des Gutachters besagen, dass die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur Allgemeine Wohngebiete —WA- und Mischgebiete —MI- vor den Sud-, Sud-
west und Westfassaden —der BundesstraRe zugewandete Fassaden und Giebelfassaden- in
den sidlich gelegenen Baureihen Uberschritten werden. In der Nacht kommt es hier zu
Orientierungswert - Uberschreitungen auf den vorgesehenen Wohnbauflachen betragt sie
bis zu 3 dB(A), im Mischgebiet —MI- betragt sie maximal 1 dB(A). Von den Uberschreitungen
der Orientierungswerte sind ca. 10 Uberbaubare Flachen betroffen, welche zum Teil schon
bebaut sind -Am Hagen 18 und Am Hagen 17-.

Immissionsort L, Uber-/Unterschreitung
[dB(A)] [dB(A)]
Tags Nachts Tags nachts
I 1 maR3gebliche MI — Bauflache 58 51 -2 +1
I 2 maRRgebliche WA — Bauflache 55 48 0 +3

Tab Il.: Resultierende StraRenverkehrslarm-Beurteilungspegel L, und Uber-/Unterschreitung der Orientierungswerte

Die Grenzwerte der 16. BImSchV, bei deren Uberschreitung mit wesentlichen Beeintréachti-
gungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gerechnet werden muss, werden
im gesamten Plangebiet unterschritten.
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StralRenverkehrslarmbeurteilungspegel

Abbildung lIl.: Iso —dB - Flachen StralRenverkehrslarm-Beurteilungspegel Nacht
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Aktive Schallschutzmafinahmen, wie z.B.: Larmschutzwande oder —walle sind aufgrund der
Hanglage und der bereits bestehenden Bebauung nahe der ,Ruhrstra3e” B 480 zwar theo-
retisch moglich, die Wirksamkeit des Schallschutzes durch abschirmende Larmschutzmalfi-
nahmen ist hier jedoch sehr begrenzt. Auch hohe Abschirmkonstruktionen erméglichen nur
relativ geringe Pegelreduzierungen, die das stadtebaulich vertretbare Mal tiberschreiten.

Die relativ geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte von bis zu AL = 3 dB(A) be-
dingen, dass zur Einhaltung der Anhaltswerte des Innenschallpegels passive Schallschutz-
mafinahmen durchgefiihrt werden miissen. Diese gehen jedoch nicht Gber den heute bautb-
lichen Aufwand [Larmpegelbereiche | und Il der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau]
hinaus. Mit Isolierglasfenstern, wie sie bereits aus Warmeschutzgriinden erforderlich sind, ist
in Schlafraumen bei Ublichen Bauteilen, Raumgrundrissen und Fensterflachen, eine Beein-
trachtigung nur bei zu Liftungszwecken gedéffneten Fenstern, die nicht von der B 480 abge-
wandt sind zu erwarten. An den von der B 480 abgewandten Fassaden kann nach DIN 4109
und DIN 18005 Teil 1 von 5 — 10 dB(A) von niedrigeren Schallpegeln als an der larmzuge-
wandten Seite ausgegangen werden.

Fur die betroffenen Baugrundstiicke werden folgende bauliche MaRnahmen empfohlen:

Die zum Schlafen genutzten Raume, wie Schlaf- und Kinderzimmer, sollen vor-
wiegend zur von der ,Ruhrstraf3e” B 480 abgewandten Nordostseite orientiert sein
und an dieser Seite Gber mindestens ein zu Liftungszwecken zu 6ffnendes Fenster
verflgen.

Sollte aus architektonischen Griinden die Orientierung aller SchlafrAume zur von der
Bundesstralle B 480 abgewandten Nordostseite nicht méglich sein, so kénnen
weitere Schlafraume auf anderen Gebaudeseiten angeordnet werden. In diesen
Raumen missen jedoch schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen wer-
den, so dass ein gesunder ungestorter Schlaf bei geschlossenen Fenstern mdglich
ist.

Alle nicht zur Nordostseite orientierten Aul3enbauteile von zum Schlafen geeigneten
R&umen mussen den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, fir
den Larmpegelbereich Il entsprechen. Die Anforderungen gelten als erfillt, wenn das
bewertete Schallddmm-MalR. Dem Bau R’,, jedes AuRRenbauteils separat 30 dB(A)
nicht tberschreitet. Der Nachweis fur davon abweichende Verhéltnisse erfolgt nach
Beiblatt zu DIN 4109, Abschnitt 11 und 12.

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes werden daher fiir diejenigen Wohnh&user, vor
deren Fassaden die Gerausch-Orientierungspegel DIN 18.005 fiir allgemeine Wohngebiete
55/45 dB(A) und Mischgebiete von 60/50 dB(A) uberschritten werden, passive Schall-
schutzmalBRnahmen an den Fenstern der Aufenthaltsrdume festgesetzt. Die Einhaltung des
resultierenden Schallddmm-Malies ist unter der Bertcksichtigung der Bauweise und der
Grundrissgestaltung (Raumabmessungen) im Einzelfall nur im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens als Bestandteil der Bauvorlage vom Bauherren/Antragsteller zu erbringen.
Zudem wird empfohlen, dass Schlafraume mit Fenstern in den stralBenzugewandten
Fassaden in der nordlichsten Baureihe mit schallgedammten Liftungseinrichtungen zu ver-
sehen sind.

4.2 Gewerbelarm

Die Gewerbelarmimmission, die sich auf das Plangebiet auswirken werden von mehreren
westlich der ,RuhrstraRe” B 480 gelegenen Gewerbebetrieben bestimmt. Die gerduschre-
levanten Betriebe, die Backerei Isken, das Busunternehmen Tuss Verkehrsgesellschaft
mbH, die DEA Tankstelle und die Ford-Vertretung Trippen und das Sagewerk Gebrider
Geilen, wurden zu den Betriebsablaufen befragt und die Grundstiicke besichtigt. Auf dem
Bebauungsplangebiet wurden Immissionsmessungen durchgefihrt. Auf3erdem wurden
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Emissionsmessungen auf dem benachbarten Sagewerksgelande und Schallausbreitungsbe-

rechnungen durchgefinhrt.

NI Quellen Tag Nacht
LI’! Ll’y LI’1 LI’!
[dB(A)] [dB(A)] [dB(A)] [dB(A)]
11 12 13 14
1. Sagewerksbetrieb 53,9 50,2
2. Tankstelle 40,2 44,2
3. Kraftstoffanlieferung Tankstelle - - 42,4 39,6
> Gesamtbelastung 54 51 42 40
Orientierungswert 60 55 45 40
Uber-/Unterschreitung -6 -4 -3 0

Tab Ill.: Teil- und Gesamtbeurteilungspegel L, und Uber-/Unterschreitung der Orientierungswerte fiir Gewerbelarm

Die Orientierungswerte flr Gewerbelarm gem. DIN 18.005 werden mit der geplanten Ge-
bietsausweisung im gesamten Bebauungsplangebiet eingehalten. Am Tag werden sie um
mindestens 4 dB(A) unterschritten. In der Nacht wird der Orientierungswert im allgemeinen
Wohngebiet —~WA- fir den Fall einer nachtlichen Kraftstoffanlieferung an der benachbarten
DEA Tankstelle Trippen ausgeschopft und in den tbrigen Nachten deutlich unterschritten.
Neben der Tankstelle ist das Sagewerk Gebrider Geilen fur die Gewerbelarmsituation fir
das Bebauungsplangebiet bestimmend, die Ubrigen benachbarten Betriebe an der Ruhr-
stral3e konnen vernachlassigt werden.

Die Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen erfolgte fir den Westbereich des Plangebietes
am Tag mittels Immissionsmessungen. Fir das dstliche Bebauungsplangebiet sowie flir den
Nachtpegel arbeitete der Gutachter teils mit gemessenen oder aber mit Werten, die Ver-
gleichsuntersuchungen fiir Emissionspegeln entnommenen sind und Schallausbreitungsbe-
rechnungen.

Die Gewerbelarm - Immissionsrichtwerte und die zuldassigen Maximalpegel kurzzeitige Ge-
rauschspitzen der TA Larm werden nicht Gberschritten. Erweiterungen, die eine Erhohung
der Gerduschemissionen durch die betrachteten Gewerbebetriebe absehbar machen, sind
nach Angaben der Betreiber nicht geplant. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte fiir
Gewerbelarm ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten, solange die bereits heute ein-
zuhaltenden Richtwerte fiir Mischgebiete -MI- an den vorhandenen Gebauden mit Wohnnut-
zung norddstlich der ,,RuhrstraRe” eingehalten werden. Fir die benachbarten Betriebe an der
Sudwestseite der ,Ruhrstraf3e” ergibt sich insofern durch die im Rahmen des Bebauungs-
planes vorgesehene Ausweisung von Misch- -MI- und Wohnbauflachen -WA- keine Ver-
scharfung der Anforderungen an die zulassige Gerauschemission.
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Gewerbelarmbeurteilungspeqel

Abbildung V.: Iso — dB - Flachen Gewerbelarm-Beurteilungspegel Nacht
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5. Auswirkungen der Planung

51 Erschlieung

Erschlielungsstralen

Der Planbereich muf3 in verkehrlicher Hinsicht erschlossen werden. Dazu ist der Ausbau der
Stral’e ,Am Hagen“ und die erstmalige Herstellung der "Planstral3e A", die beide mit einem
StralRenquerschnitt von 5,50 m im Mischprinzip hergestellt werden sollen, notwendig. Dies
bedeutet, dass alle Verkehrsteilnehmer im Stral3enbereich gleichberechtigt und gleichrangig
nebeneinander stehen. Der Ausbau der Verkehrsflache soll niveaugleich erfolgen, auf Borde
und Schrammborde soll insoweit verzichtet werden.

Unterstrichen wird dieser stadtebaulich gewiinschte Ausbau durch die Festsetzung ,Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung” — verkehrsberuhigter Bereich - im Sinne des
8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Die Umsetzung dieser Festsetzung hat durch entsprechende stra-
Renrechtliche Widmung sowie die Ausschilderung mit dem Verkehrszeichen Nr. 325 nach
der StraBenverkehrsordnung zu erfolgen.

Wegen der topographischen Verhéltnisse [hdngiges Gelande] innerhalb des Baugebietes ist
es erforderlich, fur die Herstellung des StraRenkorpers Flachen fur Aufschittungen und Ab-
grabungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB festzusetzen. Die nach der StralRenausbaupla-
nung fir die Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen —ErschlieRungsstralen- erforder-
lichen Béschungen und/ oder Mauern bis max. 2,5 m H6he sind von den Anliegern auf ihren
Grundstlicken bis max. 4,0 m Tiefe zu dulden. Die betroffenen Flachen sind im Bebauungs-
plan dargestellt. Die Regelung tradgt dem Umstand Rechnung, dass die fiir die Béschun-
gen/Aufschittungen/Abgrabungen/Mauern in Anspruch genommenen Flachen nicht dauernd
als Verkehrsflachen benétigt werden. Die MaRnahmen stellen aber Eingriffe in die angren-
zenden Grundstliicke dar. Durch die gewahlte planerische Ausweisung wird aber dem be-
rechtigten Interesse der Eigentimer Rechnung getragen, in dem die Flachen nicht als
Verkehrsflachen festgesetzt werden und dadurch eine Minderung des Mal3es der baulichen
Nutzung auf den Anliegergrundstiicken vermieden wird.

Auf die Ausweisung 6ffentlicher Stellplatze innerhalb des Gebietes wird angesichts der fest-
gesetzten Bauweise —Einzelhduser- und der GrofRe der Baugrundstiicke verzichtet. Im
Ubrigen wird auf die Vorschriften des § 51 der BauONW - Stellplatze und Garagen -
besonders hingewiesen -Stellplatzverpflichtung der Eigentimer-.

FulRwege
Innerhalb des Baugebietes ,Am Sternrodt® soll fir Fuganger eine Anbindung der Plan-

straBe A an die StraRe ,Am Hagen“ und die ,RuhrstralBe" auBBerhalb der vorhandenen
ErschlieBungsstraen errichtet werden. Durch die am Sudost-/Nordostrand des Plangebietes
liegenden Ful3wege wird eine schnelle fuBlaufige Anbindung an das Stadtteilzentrum ge-
wéhrleistet.

OPNV
Der Stadtteil Niedersfeld ist durch Haltestellen der Buslinien der Regionalverkehr Ruhr-Lippe
GmbH an den OPNV angeschlossen.

Kosten

Die Kosten fur die ErschlieBungsstralen ,Am Hagen® und der "Planstralle A" sowie der
FuRBwege belaufen sich auf ca. 585.000,00 DM. Die fiur die Herstellung der v.g. Erschlie-
BungsstralRen anfallenden Aufwendungen sind entsprechend den  beitragsrechtlichen
Vorgaben auf die Grundstiickseigentimer im Plangebiet und die Stadt Winterberg umzule-
gen.

Seite 13



5.2 Ver- und Entsorgung

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung [Sammeln von Hausmdill, Papier und organischem Abfall getrennt] er-
folgt wochentlich durch ein privates Unternehmen im Auftrage der Stadt Winterberg. Der
Abfall wird ebenso wie der Sperrmill an der Millumschlagstation Winterberg dem Hoch-
sauerlandkreis zur Endablagerung Ubergeben. Fir das Sammeln von Altglas stehen Depot-
container zur Verfigung. Sondermill wird im Rahmen von Sonderaktionen gesammelt,
verwertet und/oder entsorgt [2 x jahrlich].

Fir die Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt unterhélt der Hochsauerlandkreis im
Stadtgebiet Winterberg keine Deponien. Es besteht jedoch die Mdoglichkeit, auf privaten
Deponien sowohl Bauaushub als auch Bauschutt abzulagern.

Abwasser

Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemalen Abwasserbeseitigung muss das Plangebiet an
das bestehende und genehmigte Abwasserkanalsystem —Mischsystem- angeschlossen
werden. Das geplante Baugebiet ist bereits im Zentralen Entwéasserungsentwurf fir den
Stadtteil Niedersfeld, genehmigt am 10. Dez. 1976 Az.: 54.2.7.958048, berlicksichtigt wor-
den.

Im Rahmen der Entwicklung eines Entwasserungsentwurfs flr das Plangebiet wurden von
der Ingenieurgesellschaft Gierse-Klauke in Meschede zwei Alternativen:

a. Trennsystem,
b. Mischsystem

erarbeitet. Das Trennsystem sieht flr das Plangebiet wie folgt aus: die bestehenden Ge-
baude ,Am Hagen“ 12, 14, 16, 17 und 18 sollten weiterhin im Mischsystem entsorgt werden,
wahrend der Bestand ,Am Hagen® 13 und 11, die z.Zt. Uber Sickergruben verfligen, an das
geplante Trennsystem angeschlossen werden sollte. Im Rahmen dieser Konzeption war vor-
gesehen, dass das Regenwasser in einen zweiten Planbereich sidlich der ,Ruhrstra3e” B
480 gefihrt und Uber ein Regenwasserklarbecken und -riickhaltebecken in die Ruhr einge-
leitet werden sollte.

Die Kosten fur das geplante Trennsystem belaufen sich auf 1.100.000,00 DM fir das
Leitungssystem zzgl. der Grunderwerbskosten von ca. 90.000,00 DM fir ca. 2600 m2 Flache
fur Regenwasserklarbecken und Regentiberlaufbecken etc..

Dieses Entwasserungssystem ist aufgrund des erhéhten technischen und wirtschaftlichen
Aufwandes in bezug auf die VerhaltnisméaRigkeit gem. 8§ 51a Abs. 4 LWG NW nach einem
Erorterungstermin am 26. Jan 2000 mit der Unteren Wasserbehtdrde und dem Staatl. Um-
weltamt Lippstadt verworfen worden.

Die Entsorgung des Neubaugebietes soll somit im Mischsystem erfolgen. Der neue
Schmutzwasserkanal des Neubaugebietes wird an zwei Punkten der ,Ruhrstral3e” B 480 in
das bestehende Mischsystem eingeleitet. Die Kosten fiir eine Entsorgung im Mischsystem
betragen 600.000,00 DM.

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Klaranlage in Niedersfeld, die vom Ruhrverband
betrieben wird. lhre Dimensionierung auf 4.950 EW ist ausreichend, um die Abwéasser des
Neubaugebietes aufzunehmen.

Um unproblematisch die Abwasserbeseitigung der talseits gelegenen Grundstiicke an der
StralRe ,Am Hagen“ und der "PlanstralRe A" zu gewahrleisten (unterhalb der Grundstiicke
sollen separate Kanalleitungen verlegt werden), sind Geh, Fahr- und Leitungsrechte zu
Gunsten der Stadt Winterberg im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Planentwurf fest-
gesetzt worden.
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Niederschlagswasser

§ 51 a des Landeswassergesetzes in der Fassung des Anderungsgesetzes vom 7. Marz
1995 hat zum Ziel, dass die Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Jan.
1996 erstmals bebaut werden, vor Ort versickern, verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich
ist.

Eine Versickerung bzw. Verrieselung der Niederschlagswéasser im Plangebiet ist aufgrund
der Topographie und der Geologie nicht umzusetzen. Dies wird durch die gutachterliche
Untersuchung des Ingenieurbiiros Moérchen/Arnsberg vom Dez./1999 bestatigt, welches
Durchlassigkeitswerte k; Werte von 10 ~° bis 10 ~® ermittelt hat.

Aus dem o0.g. Grund muss das Niederschlagswasser von den Dachflachen in den Abwasser-
kanal —Mischsystem- eingeleitet werden. Zudem greift hier 8 51 Abs. 4 LWG NW, der
besagt, dass Niederschlagswasser, welches in ein genehmigtes Mischsystem eingeleitet
wird, von den Verpflichtungen des 8 51 Abs. 1 LWG NW zu befreien ist.

Dem Gedanken des § 51 a —Versickerung- kann deshalb nur in geringem Umfang Rechnung
getragen werden, indem die Gestaltungsvorschriften regeln, dass die nicht Uberbaubaren
Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
sind.

Wasser

Die Trinkwasserversorgung (Trink- und Brauchwasser) wird durch das stadtische Wasser-
werk Uber den Hochbehélter Kleehagen 590,00 m 0.N.N. gewdhrleistet, wobei auch aus-
reichende Wassermengen fur eine effektive Brandbekampfung (nach entsprechender
Erweiterung des Versorgungsnetzes im Plangebiet) zur Verfligung stehen. Die naheren Ein-
zelheiten werden in der anschlieBenden Ausbau- und ErschlieBungsplanung geregelt.

Strom, Gas und Telekommunikation
Die Stromversorgung wird von der VEW Energie AG (Vereinigte Elektrizitdtswerke West-
falen, Dortmund) gewahrleistet.

Die Gasversorgung erfolgt durch die WFG (Westfalische Ferngas AG, Dortmund).

Fernmelde- und Telefoneinrichtungen werden von der Deutschen — Telekom AG verlegt und
unterhalten.

53 Altlasten

Altlasten und Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht be-
kannt und werden auch nicht vermutet. Sollten aber auf Flachen innerhalb des Plangebietes
Altlasten festgestellt werden, sind zum Zweck der Gefahrdungsminderung die betreffenden
Baumalnahmen sofort einzustellen. Gleichzeitig sind zur Gefahrdungsabschatzung die Be-
zirksregierung in Arnsberg und das Staatl. Umweltamt Lippstadt unverziiglich zu benachrich-
tigen.

5.4 Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt und werden auch
unter Bericksichtigung des von der Bezirksregierung Arnsberg zur Verfligung gestellten
Kartenmaterials nicht vermutet. Im Ubrigen ist folgendes zu beachten:

Weist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf3ergewthnliche Ver-

farbungen auf oder werden verdéchtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten sofort
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einzustellen und der KampfmittelrAumdienst (Tel.: 02931/82-2144 oder 02331/69-270) zu
verstandigen.

5.5 Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Die Umsetzung des Bebauungsplanes stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff im Sinne
des § 8 Bundesnaturschutzgesetz und 8§ 1a des Baugesetzbuches dar.

Zum Ausgleich erwarteter Eingriffe sind folgende grtinordnerische Festsetzungen im Plan-
gebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB vorgesehen:

- Anpflanzung von —privaten- hochstdmmigen heimischen Laubbdumen im Ab-
stand von 1,0 m zur im B-Plan festgelegten Strallenbegrenzungslinie. Pro
Grundstlck ist dabei jeweils im privaten Bereich ein standortgerechter, hoch-
stammiger Baum zu pflanzen. Durch diese Festsetzung soll der Gesamtcharakter
des neuen ,StralRenraumes” auf Dauer gefordert und gepragt werden.

- Je angefangene 300 m2 Grundsticksflache (Baugrundstiick) ist ein
standortgerechter heimischer Laubbaum —Esche, Birke, Linde, Buche, Berg- oder
Feldahorn, Buche oder Kastanie- zu pflanzen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes hat ergeben, dass der Eingriff
durch die v.g. Malinahmen nicht in vollem Umfang ausgeglichen werden kann. Daher sind
weitergehende externe Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Forstbezirk Niedersfeld vor-
gesehen. Hier soll explizit die Umwandlung von einem reinen Nadelholzbestand -Fichte- in
der Gemarkung Niedersfeld, Flur 3, Flurstiicke 4 und 5 im Bereich der Hochheide, in einen
standortgerechten Mischwaldbestand durchgefiihrt werden. Die Veranderung erfolgt durch
einen gruppenweisen Vorbau von Rotbuchen auf 2,5 ha.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden weiter 3 heimische Baume im Bereich der
Stral’e ,Am Hagen" kartiert. Diese Baume sind als erhaltenswert eingestuft und somit in den
Bebauungsplanentwurf gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB als ,zu erhalten” festgesetzt worden.

Weitere Einzelheiten zum Umfang der Eingriffe in den Naturhaushalt und zu den Aus-
gleichsmaRRnahmen sind dem beigefugten Landschaftspflegerischen Erlauterungsbericht zu
entnehmen. In diesem Landschaftspflegerischen Erlauterungsbericht ist die wertmaRige
Veranschlagung der Plangebietsflache als ,Ist-Zustand und Planungszustand“ auf der
Grundlage der vom Umweltamt des HSK erstellten Biotoptypenliste vorgenommen worden.

5.6 Bodenordnung

Damit das neue Baugebiet nach Lage, GréRe und Form der beabsichtigten Nutzung entste-
hen kann, bietet sich auf Grund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse die freiwillige
Grenzregelung i.S. der 8§88 80 ff. BauGB an. Voraussetzung hierflr ist jedoch, dass sich die
Grundstickseigentiimer tGber die Grenzregelung einig sind.

6. Denkmalpflege

Im Plangebiet werden keine Bodendenkmaéler vermutet; bei der Erteilung von Baugenehmigungen
sollen jedoch in den Bauschein folgende Hinweise aufgenommen werden:

"Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmaélern ist der Stadt als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem Westf. Museum fur
Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax
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02761/2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW). Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, dass Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fiir wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen."

7. Verfahren

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 26. Jan. 1995 gem. § 2 BauGB beschlossen,
das Bebauungsplanverfahren fir den Planbereich Nr. 15 ,Am Sternrodt‘ im Stadtteil Niedersfeld
einzuleiten. Die von der Verwaltung entwickelten Planentwirfe wurden dem Rat der Stadt
Winterberg am 02. Méarz 1995 zur Beratung vorgelegt.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung in Form einer Bilrgerversammlung hat am 21. Okt. 1996 statt-
gefunden. Die Hauptthemen der Informationsveranstaltung waren: die Bemessung und Lage der
geplanten ErschlieBungsanlagen, die Kosten der ErschlieBungsanlagen, die Abgrenzung des Plan-
gebietes und der mogliche Zeitpunkt der Realisierung des Vorhabens. Die anschlieRend schriftlich
vorgebrachten Anregungen wurden entsprechend gewdrdigt.

Winterberg im Jan/2000

Im Auftrag
C. Peter
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