Y T
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Am Sternrodt” in Niedersfeld ]
4—>./ RAAM K FLACHEN FOR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (griinordnerische Festsetzungen) HINWEISE * nachrichtliche Ubernahme - § 8 Abs. 6 BauGB *
P BEL: aufgrund des (r) -§9 Abs. 1 Nr. 253 - u. ERHALTUNG VON BAUMEN -§9 Abs. 1 Nr. 25b-
1. BAUMSCHUTZSATZUNG
§7.der fir dss Wlesttalen -GO NW- vom 14 071984, (GV NW1984, 5. 663} in dar 2.2t gahenden Fassung. [ van privaten o Aplapag Yoo o dan G i findet auch die Schutz des Baumbe-
§§2 + 10 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 27.08.1997 (BGB, |, 8. 2141) in der .2t Fassung in Verbincung mit der Baunuzungsverordnung it (Heckenstrukturen) - innerhalb dieser Flachen sind Garagen + Stellpiatze sowie Fir den dieses nes findet au
~BauNVOD- vom 23.01.1990 (BGBL. |, §. m:v::szzm geltenden Fassung I = Nsbenanlagm en i.S.v. § 12 +§ 14 BauNVO nicht zuldssig. 2 standes in der Stadt Winterberg vom 12.08.1991 in der z.Zt. geitenden Fassung.
Folgen soh ind, in einer
I hat dprioacder et tzung am 14.12.2000 den Nr.15 Dichie von mindestens 3 Stiick/5m?, wie z.8. Hartriegel, Hasel, Hainbuche, Holunder,
"Am Stemrodt” §10BauGB als beschiossen. Schiehe. ide Lo,
I . i i Batieice L0 2. BODENDENKMALER
| Der Rat cer Stadt Winterberg hat in seiner Sizung am die 1. A Nr. 15" als Satzung und Weitdom anzupfianzen bzw. zu verwenden, “Bel Bodeneingriffen kénnen (kultur- und/oder ichtli dh. Mauem,
e e alte Griben, aber auch und in der i
. Anzupflanzende Baume: entdeckt werden. Die Entdsckung von Bodendenkmalern Ist der inde als Untere srde und/oder
i i dem Westf. Museum fiir far Olpe (Tel.: 02761 /93750, Fax
FESTSETZUNGEN *planungsrechtliche - § 9 BauGB i.V.m. BauNVO * a) Entlang der & im Abstand 02761 | 2466) iigli und die mind drei Werktage in
- von 1,50 mzu: im B-Plan o ; Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 D NW). Derl Westfalen-Lippe ist be-
i ) Baum zu pflanzen. . - e 1 b Monate i
Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes -§ § Abs. 7 BauGB - ﬂf" dasnm » AL i -
b) Weiterhin wird dassj 300m* i zu nehmen.!
Abgrenz Nutzung - §1(4) i ein heimischer La
i AR 2 2.8, Bergahom, Feldahom, Buche, Esche, Eberesche, Hainbuche, Linda u.io.
e————  Pixnenmit glcharFesamng 1 (gin) Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen ist. 3. ABSTAND ZUM FORST )
- Nach § 46 LFoC (Landesforstgesetz) diirfen im Abstand ven weniger als 100 Meter vom Waldrand bauliche oder
Minestanfcrdonng an das gt ﬁmmmﬁ i sonstige Anlagen, mit denen die Einrichtung oder der Belrieb einer Feuerstelle verbunben ist, nur mit
ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG -§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB s | Comm din : igung der igen F drde errichtet werden.
B Mischgebiete -§61.V. mit§ 1 Abs. 3 bis 9 BauNVO I e o ' ek ot AAAA  100mBereich vom Waldrand
- Mischgebiste dienen dem Wohnen und der Unterbringung Gewerbebetrieben, die das Die d £ (u. auch der nicht U Fléchen) und
Wohnen nicht wesentiich stren.- deran Bepflanzung ist vom Bauherm in einem Gestaltungsplan (Grinordnungsplan) Unter Beachtung ven § 46 Abs. 2 LFoG wird, It. Stell der zustandigen F drde v. 29.04.1992, die
darzustelien und mit dem Bauanirag einzureichen. Genehmigung hierzu erteilt, wenn folgende Auflagen Gegenstand der Bebauung werden:
Zulassig sind im M| - Gebiet s - = B - a) ine sind mit einem zu versehen, wenn die Art der Befeuerung dies erfordert,
uf d st spitastens im zweiten Jahr sl
nach dem Emichten der aa.msfi n:ﬂw baulichen Pnlagal“ mﬂ :m:r:r&m §9 Bau0 b) die Erri smnd_ig uﬁmarl‘ auBerhalb de_u wonnnau;\mnbgrﬂ&nes ist nur zuléssig, wenn der
1. Wohngebaude NW'95). Feuerraum durch ein F tzgi ur b eines
= 2. Geschfts- und Biirogebaude, zuséitzlich abgesichert ist.
a. i Schank- und sowie Betriebe des Beherber
‘gungsgewerbes bis 10 Fremdenbetten; .' i Tl B
= 4. sonstige Gewerbebetribe, 4. KAMPFMITTELFUNDE
\ . Anlagen fi ! Krchiiche, jal, gesundhaitl i Ggiich der Funde von itteln ist folgendes zu beachten:
‘ szAn lagen fir Verwaltung sowie Kirchliche, kulturelle, soziale, g heitiiche und sportiiche Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der au auf oder werden
! : verdéchtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten sofort ei und der i
Nicht zuldssig sind die in § 6 Abs. 2 Ziffer 6 - 8 genannten Nutzungsarten: GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN * § 86 BauO NW ‘95 * (Tel.: 02931/82-2144 oder 02331/69-270) zu versténdigen.
1. Gartenbaubetriebe
2. Tenkstellen Ac QUERSCHNITT A: A
3. Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die {iber UAGHER
iegend durch ¢ gepragt sind.
pleoend cuh asvwerdiiche Migzing o sD Dachform: Zuléssig sind nur Satteldacher mit gleicher Neigung (Hauptdachform) - auch . :
i Kriippelwalme sind zuldssig -. Zulassige Mindest- und Hichstneigung - Angabe in Grad - e
\-\ seden 5““‘;“““”"5?;‘"‘““““? i e e 40°+1-5" (2B, 40° +I- 5°). Vorstehende Vorschriften gelten nicht fir Gberdachte Stellplétze, Garagen
'\ inA 2N 8 mnen ek ‘,m RCe S wu‘w e Nebenanlagen; sie sind von 0° bis zur hdchstzulssigen v.g. Dachneigung zuléssig. =3 P
BE== Aligemeines Wohngebiet - § 4 LV. mit § 1 Abs. 3 bis 9 BauNvO i ! k] it iy ‘ i =3 L4
7 i ST Dachaufoauten: Zuldssig sind nur als der als D = -
Ell mit mindestens 20° Dachneigung (max. 45°). Die Summe der Dachaufbauten in ihrer Linge, il
Zuldssig sind im WA1, WAZ - und WA3 -/ Gebiet : darf 1/2 der r e nicht 0 on. Der Abskand der Dachexdbaiten ¥
vom Ortgang muss mindestens 2,00 m; von der Traufe mindestens 1,00 m und vom First
1. Wohngebdude mindestens 1,00 m betragen. Liegende Dachfenster sind nur bis 1,00 m? Flache zuldssig.
ger
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften Nicht zuldssig sind D: und/oder {iberei Ds
Y sowie nicht storende Handwerksbétriebe
3. Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke. Dachil £ Sie sind gi itig und tig mi 0,25 m und maximal 0,75 m
auszubilden. -
im WA1 + WA dirfen nicht mehr als 2 + hab §9Abs. 1 Préaambel
Nr. 6 BauGB und Dacheindeckung: Zulassig sind: heimischer Schiefer, dunkelgrauer bis mittelgrauer Schiefer;
im WA3 dirfen jVohngebéude nicht menr als 3 Wohnungen haben gem. §9 Abs. 1 oder schi Material ( igfer); oder D: il
— Nr. 6 BauGB bis mitteigrau). Auf Grund des § 1 Abs. 3, § 13 und § 10 BauGB in der z. Zt. gliltigen Fassung, der BauNVO
o werderr auf der D. ache sind ie D. fir - in der z.Zt. g. F. sowie des § 86 der BauO NW in der z. Zt. g. F. in Verbindung mit § 9 Abs. 4
S im WA 2 - Gebiet - Betriebe des -bis 10F g BauGB hat der Rat der Stadt Winterberg diese Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Am
e im WA 3 Beh ) - Sternrodt” in Winterberg-Niedersfeld, bestehend aus der Planzeichnung, den textiichen Fest-
=5 o 4 - Gebler; Batriabe cas EohothorobuMITsRE, e 14 Framdenietn setzungen und értl. Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
% o AUSSENWANDFLACHEN
& M Nicht zuldssig sind - im WA1, WA2 + WA3 Gebiet - gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
’// 3 Wandhéhe - als Hichstgrenze - : entfalit
1. sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe
& F— 2. Gartenbaubetrisbe 650m W) dia-taleeibgemaisial dact Angabein-m) nicht i
3. Tankstellen itan: G §2-Abe—4 BauO-NN-95
[ im WA1 - Gebiet - Betriebe des Beherbergungsgewerbes . Anlagen fiir Verwaltung
400 Wb} o i dart{Angabe in-m)mient ber
' \irliche. che & 2 Abs—-BauC-NAL05 nsverm
//,‘ gy GRZ Grundfiachanzahl - §§ 16, 17, 19 BauNVO - als Hachstgrenze s Verfahre erke
— &% [ Geschossfiachenzahi - §§ 16, 17, 20 BauNVO - als Hochsigrenze Bi—“m"“’"; ien: Sie darfen in ’“’;“ 9 nung 2/3 der | Mm;m m W Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 16.05.2002 beschlossen, den B-Plan
ke I & S " Nr. 15 "Am Sternrodt” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB zu dndem. Der Anderungs-
I Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze - §§ 16,18 +20 BauNvO- den Ecken der Aultenwinde einen Mindestabstand von 1,50 m einhaiten. B @
bz beschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 06.06.2002 bekannt gemacht worden.
e Firsthhe - als Hochstgranze - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 + 18 BauNVO Material und Farbe: Zuldssig sind: weier Putz; weiller Kalksandstein: heimischer Schiefer,
max.11,00m  FH Firsthahe - die maxi o Firstes darf (Angabe in m) i i oy L ot / el . - Blsaaniiol
346 0y natiriche - §2 Abs, 4 BauO NW 85 - : ""_5 g :"‘ e . Winterberg, den 19.08.02 !DeA Bi gKe:;stef
werk in schwarz, Ausfachung in weiltem Putz - oder weiBem Kalksandstein; Sockel (Socket- L5 paz.
Miay 0 UND NICHT UICKSFLAGHEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN geschoss) kann ig - in oder Putz - abgesetzt sein. Eine
-§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Verklinkerung der Fassade oder aber des Sockelbereiches ist nicht zulassig. Gebaude aus
B - Haolzkonstruktionen sind zuldssig, wenn die b in den {
00 ] offene Bauweise - §22 BauNVO - mit Flachhalzern erfolgt. Holzkonstruktionen bzw. -verkleidungen mit Rundhdlzem sind aicht
i nur Einzelhduser zulissig - § 9 Abs. 1 Nr. & BauGB + § 22 BauNVO - zulgssig. Nioht 2uldssig ist eine Fassadengestaltung aus Sichtbeton. Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 02.07.02 dem Anderungsentwurf
= & sssi i d - U immt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
nur Einzel - und Doppelhauser zulssig - § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB + § 22 BauNVO - Eenster; Zuldssig sind weile, (du b dunkel und der Begrindung zugestimm Bk
: o ¥ " braune bis schwarze Fenster. sind kirkis- bzw. st beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.07.2002 ortsiiblich bekannt
e [t iranzs - f 23 B - Zuldssig. gemacht. Der Entwurf der Anderung und der Begriindung haben vom 16.07. bis 16.08.02
geman § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus der Stadt, Fichtenweg 10, 59955 Winterberg, wahrend
iberbaubare GrundstiicksNiachen - § 23 BauNvO - EINFRIEOUNGEN Einfriedungen: (darunter fallen nicht notwendige Stiitzmauem), dirfen entlang der &ffentl. i : ; nslicht & i 1 .
Eas < Voga ci it von 1,00 m (Lber der nalrichen Gelind 660 - Baz. K- der Dienstzeiten zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
25 | s | nicht (berbaubare Grundstiicksfigchen - § 23 BauNVO -, Strasse) nicht entiang der den fesige-
Nebenanlagen im Sinne des. § 14 BauNVO, auler Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintier- setzten Anlieger- oder Fultwegen sind nur in Verbi mit heimis L a8 Winterberg, den 19.08.02 Der Birgermeister
] haltung, sind zul#ssig. hélzen zulassig i. A. gez. Kewe
Die Versiegehungen fiir private Zuwege, Zufahrten sowie Stellplatze/Garagen (Ga/St) sind auf
g in Mindestma zu beschranken. Dazu sollen folgende oder vergleichbare Materialien wie
% t Spiitt und Kies- Diese Fliche ifen ca. 1,00 m breit - entlang der &ffentl. Verkehrsfiachan) sind als
schilttungen, Pllasterbelag mit Breitfuge -2 cm- verwandet werden. - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Bchen u.o. mit Pflanzen bzw. heimischen Stauden” anzulegen und zu
- dieser v.g. Gril ist von ! ul
'q:ﬁ-mmb d:s:s a;;‘ﬂ:ﬂm Pm:;u,e ind G: . u ;m :m’msm . E,: - Oy Der Rat der Stadt Winterberg hat die Bebauungsplananderung nach Prifung der Anregungen
i tcksfiohen aragen u achte Stellplatze sowie Ein- L R : i ol
5 baen (S o - i g:n; 14 BAUNVO micht zuidssig. geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.09.02 als Satzung beschlossen sowie die
NICHT UBERBAUTE FLACHEN, GELANDEQBERFLACHEN, i il
mit unterg: Stellung der baulichen An- Begrindung gebiligt.
i lagen - zulissige Abweichung max. +/- 10° - Die nicht iberbauten Flichen der bebauten ficke sind i ey | : : e
Von der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 DereUia001, | Bageiinan L oo 2 sl mcut s rieht 1 sina anders zulasigs Vawwaedu) Winterberg, den 27.09.02 Der Biirgermeister Schriftfuhrer
— BauNVO, Garagen und iiberdachte Stellplitze ausgenommen. benétigt werden; die Bepflanzung mit Baumen u. Struchem ist durch planungsrechtiiche Festsat- gez. Eickler gez. Pfennig
zungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) im Bebauungsplan geregelt. 2
VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG - § 8 (1) Nr. 11 BauGB -
] ini sonstiger a ABSTELLPLATZE FUR MOLLBEHALTER
g Bffentiiche Verkehrsfiichen | Mischfiache
i sonstiger Miliboxen sind durch gesignete MaBnahmen z.B.: Abpflanzungen, berankte Stahl- ader Holz-
talten und vor und Einsicht zu schiitzen.
Verkehrsgriin Der Satzungsbeschiuss ist geméf § 10 Abs. 3 BauGB am 02.10.02 ortsiiblich bekannt ge-
besondere WERBEANLAGEN Werbeaniagen sind im Baugebiet nur als Hinweis fir eine auf dem Grundstilck angebotene Lei- macht worden. Die Bebauungsplananderung ist damit am 02.10.02 in Kraft getreten.
rT"j stung auf dam Grundstiick der Leistung zulassig.
egerweg - dffentlich - Im WA - Gebiet ist nur 1 Werbeanlage mit einer Gesamtflache von 1,0 m# zulissig. Wint rg, den 04.10.02 e o
T S Im M - Gebiet sind 2 Werbeanlagen mit ainer Gesamtflache van 2.0 m zuldssig erberg, b er Blrgermeister
G 2 Fulbweg - &ffentiich - (bescndara Zweckbesimmung) Leucht- und Lichtwerbungen o gesamten Planbereich nicht - 3
i. A. gez. Kewe
Zullissig.
FLACHEN MIT VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR GERA LA -§9 (1) Nr. 24 BauGB -
Die zum Schiafen genutzten Riume, wie Schiaf- und Kinderzimmer, sollen vorwiegend zur von Hiermit wird beglaubigt, dass diese Planausfertigung mi.l dem Ori pabplan {ibereinstimmt.
A A A der RuhrstraBe” B 480 abgewandten Nordostseite orientiert sein und an dieser Seite dber min- Winterberg, den : OGRS
destens ein zu Liflungszwecken zu 8finendes Fenster verfigen. RECHTSGRUNDLAGEN HINTSy
~— Solite aus riinden die O aller Sume zur von der Bundes-
I straie B 480 abgewandten Nordostseite nicht moglich sein. 50 konnen weitere Schiafriume a) Baugesetzbuch (BauGB) v. 27.08.1997 - BGBI. . . 2141, in der zZt. geltenden Fassung
-3 auranwa:mﬁenémmm angeordnet werden, \nduas;sﬁm_xmen missen jedoch schalige- b) Baunutzungsverordnung (BauNVO ‘90) v. 23.01.1990 - BGBI. I. S. 132 -, in der z.Zt. geltenden Fassung
= T L e o e e e e c) Planzeichenverordnung (PlanzV0 '90) v. 18.12.1990 - BGBI. 1. 8.58 -
i d) § 86 Landesbauordnung NW (BauO NW "95) v. 07.03.1895 in der z.Zt. geltenden Fassung
Alle nicht zur ienti ila von zum Schiafen geeigneten Raumen @) §§7 + 41 der Gemeindeordnung NW ( GO NW '94) v. 14.07.1994 - GV NW S. 666, in der z. 2Zt. geltenden
milssen den der DIN 4109 im Hochbau", fiir den Lammpegelbe- Fassung
reich Il entsprachen. Dis Anforderungan gelten als erfillt, wenn das bewertete Schalidmm-
MaR. Dem Bau R'w jedes ils separat 30 dB(A) nicht i itet. Der Nachweis
fibr davon abweichende Verhalinisse erfolgt nach Beiblatt zu DIN 4108, Abschnitt 11 und 12
Im Bebauungsplan sind daher digjenigen Wohnhauser, vor deren Fassaden die
ch DIN 18,005 fir : iote 55/45 dB(A) und Misch-
gebiete von 60/50 dB(A) iberschritten werden ichnet und passive
nahmen an den Fenstem der A Die SONSTIGE DARSTELLUNGEN
Malles ist unter der igung der Bauweise und der Grundrissgestaltung D
(Raumabmessungen) im Einzeifall nur im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. im
Genehmigungsfreistellungsverfahren gem. § 67 BauO NW als Bestandieil der Bauvorlagen meae..  VOrhandene Flurgrenze
vom Bauherm/Antragssteller zu erbringen. Zudem wird empfohlen, dass Schiafraume mit Fen- 4 “ < <
stem in den Fassaden in der nd Baureihe mit & TRET mit Nordpfeil
Liiftungseinrichtungen zu versehen sind.
Hahenschichtiinien in Meter (m) bezogen auf NN
=
® w5 in Mater (m) b auf NN
FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNG + ABGRABUNGEN, SOWEIT DIESE ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS [T e bezogen auf NN
(ERSCHLIESSUNGSSTRAREN, -WEGE + FUBWEGE) ERFORDERLICH SIND - § 9 (1) Nr. 26 BauG8 - peeatn edivs Sohtive it Eoheogaon i Me (91 oo
Sanz! 5 4
Die for die g dor & ( St vorhandene Gebéude (Haupt- und Nebengebaude)
Abgrabun, ungsstralien u. -wegelFuliwege) erforderichen Boschungen e
m ¥ bgen taw, Aufachitn e il sinil oot % o
Stitzmauem bis max. 2,5 m Hohe, sind von dem Angrenzer (Anlieger) 0 5
‘auf dem Baugrundstiick bis max. 4,0 m Tiefe - gemessen ab der Straen- MaBangabe in m (Meter) STADT WlNTERBERG
bagrenzungslinie - zu dulden. Talseils der Strate ist die Straienbisch-
entiang der Oberkante (OK) der Straienflache - TT
TIH]I ‘aufzufulien, die Sockelhhe (OK- Erdgeschossfudboden) darf die Hiha von STAD EIL N‘EDERSFELD
0,60 m dber geplanter ohe (OK: v !
1. Anderung des
ZU BELASTENDE FLACHEN (LEITUNGSRECHTE) -§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB -
R e o o it o Bebauungsplanes Nr. 15
" "
AM STERNRODT




