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STADTTEIL NIEDERSFELD

BEBAUUNGSPLAN Nr. 16 "IN DER RUHR"™ M 1:1000

VERFAHRENSVERMERKE:

Plangrundlage

Es wird beschelnigt, doB die Planunterfage mit dem
Lisgenschaftskotaster — Stand: .OLEF. 4797 o
sinstimmt. die kartographische Darsteliung des drt—
tiehen Zustandes hend und gie geometrische
Festlegung der stddtebaulichen Planung eindeutig ist

Brion, den (404907 s

g Sasswéﬁ

Einleitungsbeschiu
des Bebauungsverfahréens

Die Elnlsitung des Bebouungsplanverfohrens ist gemal
§ 2 Abs. 1 BouGB durch den Rat der Stodt Winter—
berg am 20.06.1998 beschlossen worden.

Der Beschiub ist entsprechend dec Hauptsatzung
bekanntgemacht worden

Der Biirgermelster

Winterberg, den 27 G5 599 <
LA

‘,g‘fie ﬂ‘c:? f

Offenlagebeschiuf
Der Rat der Stadt higt am 04.03.1898 — nach § 3
#bs. 2 BauGB — beschlos
Entwurf mit Begrindung &

n, digsen Bebauungeplan—
fentlich quszulegen.

Diesér Bebauungsplan—Entwurf mit Begriindung hat ~
nach & 3 Abs. 2 BauGl in der Zeit vem 17.03.1995
biz 18.04.199¢ hlieBlich — zu jedermdnns
Einsicnt #ffentich o legen, Ort und Dousr der
Auslagung wurder entsprechand der Hauptsatzung
der Stodt am 09.03.1893 bekannt gemasht

Der Blirgarmeistar

Winterberg, den CLOE 1T,

s Babauungsplanss wurde — aufgrund

des Ratsbek . — in dar Zeit

MO, Tl i emeut ausgelegt

Der Birgarmeister

BEBAUUNGSPLAN Nr. 16 "IN DER RUHR" IN NIEDERSFELD

PRAAMBEL: aufgrund des (r)

§ 7 der Gemeindecrdrung flir das Land Nordrigin—Westiclen —00 NW- v. 14:07,1994 (GV NW1984, 5. B8E)
in der z Zt geitenden Fossung

55 2410 des Baugusetzbuchies ~BauGB~ vom 03.08.1897 (BGAL i
g n Verbindung enit der Baunutzungsverordnung —
.

S.132) in der 2. Zt geltenden Fassurg

S. 2141) in der z.2t. geftands
BauhV0— vom 23011990

(BGAI.

hat der Rat der Stadt Winterberg In ssiner Sitzung am ... .. den planungsrechtlichen
Teil fur den Geltungsbersich des Bebouungsplones Nr. 16 “in der Rubr® in Miedersfeld gem. § 10 BouGB
ale Satzung und die Begrindung hierzu beschlozsen

FESTSETZUNGEN * planungsrechtiiche, gem. § 9 BauGB i.V.m.d. BauNvO
— ww rerpe des riumfichen Geltungsbergiches des Bebauungspicnes —8 9 Abs 7 BauGB-

bqranzung unterschiedicher Nutzung —§ 1 Abe. 4, & 18 Abs. 5 BouNvi-
Die griinen Strofenbagrentungshnien der Verkehrsfichen gelten ebenfalls dis

Abgrenzung unterschiediichier Nutzung.

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - @ Abs. | Nr. 1 BauSB / § 1 Abs. 2-10 + 5§ 16-21 Baulvd
GE Gewerbegebiste ~& 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 2-10 BauNVO- gegliedert

Gewerbegebiete dienen vorwizgend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Cemap § 1 Abis. 4 BauNVO wird dos Gewsrbeabist nach der Art der Batrisbs und Anlagen und
deren besonderen Bedicfissea und Elgenschaften geglisdart,

1
Zuldgsiq sind im GE
1. Gewerbebetricbe dller Art, Lagerhduser und Bifentliche Betrlsbe
sowelt diess Anlagen fir dle Umigebung keine erheblichen Nachteils oder Bel8stigungsn
2ur Falgs haben kénnen.

2. Geschdfts—, Hiro— und Verwaltungsgebdude

1. nur nicht wesentiich stérende Gewerbsbetrishe, Lagerhduser, Logerplatze und &ffani—
lighe Betrisbe, sowsit diese Anlogen fir die Umiebung keine erhebiichen Nachteile
oder Bedstioungen zur Felgs fohen Winnen

2. Geschdfis—, Blra— und Verwollungsgebdude

Tt

Ausnahmsweise fuldssig sind:

1, Wohnungen fir Aufsichts— und Bereiteshaftspersonen sowis fir B 3 und Be~
triapsleitar, die dern Cewsrbebetriah zugeordner und hm geqenilber in Grundfidchs und
Baumosse Lntsrgecrdnet sing

GRZ Grundfidchenzehl =58 16, 17 1, 19 Bouhiv0— (als Hachstgrenzs)

GFZ GeschoBfiachenzahl 5§ 16, 17 u. 20 BauhVO- {ohs Hichstgrenze)

7 Zahi der Vollgeachosse ~BE 16, 18 w. 20 BouNvO- (als Hichatgreaze)

TH Hhe baulicher Anloged —88 16 U 18 Baukv- [ TH = Trouahe / os Hachstgrenze)

Trauthéhe — sie darf on der Ostseite masimal / Angabe in Mster / Ubsr OK—Geldnde Fiegen
(als Hochstaranze)

Genehmigung |
Der Bebauungspian Nr. 16 ,In der Ruhr* ist von der Bezirksregierung |
Arnsberg mit Verfigung vam 02.11.1999 /Az -35.2.1-2 4-HSK-5/99- |
gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt worden.

Winterberg, den 22.11.1989

Der Blrgermsister

ot Vig#

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND MICHT UBERBALSARE GRUNDSTUCKSFLECHEN -§ 8 Abs | Nk 2 BauGE~
o] offens Bauwelse —5 22 Abs. 1 und 2 BauNvo-
a abweichende Bounelse —§ 22 Abs. 4 BaulVO-

Boukérperiingen — fiir Gebdude die nicht dem Wobren dienen — Uber 50 m sind zulissig.

jedoch der seitiiche Grenanbstand (Bouwich) ist zu wakren bzw, 2z bedchten.

lbersaubare Crundstiicksfigchen ~§ 23 Abs. T BauNvi- im GE-Geblat

e+ v e 176 —5 23 A3, 3 BaUNVO—

fight iibsrbaubare Grundsticksfidchen —5§ 23 Abs. 5 Bouhvo-

Die Ervichtung vor Goragen wnd Stelpldtzen st durch § 12 GoulVD geregelt

& & & Bereich ohns Ein— und Ausfahrt

GRUNFLECHEN, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG (griinordnerisenve Festsstaungsn)
-6 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB~ private Grinfidchen

[=]

Umgranzing von Filichen 2um Anplanzen von Biumen, Stréuchem und sanstigen Bepflan—
zungen ~E 8 Abs. 1 Nr. 250 BauGh-
Nobunaniagen acuie Garagen u. Stalpietas iSv. 585 14 u, {2 BouWD sind picht nsdssiy.

gemisehte Bepflanzung mit bodensténdigen (standortgereshiten) Boum— und Straucharten / Hecken

Griinardnerische Fegisetzungarn

Unhafestigte Grus ksl {Rest~ und dchen) sowie die nicht iberbau—
baren Grundstickafldchen sind mit Rosen, bodendsckenden Gehtizen bew. Stauden oder
sonstigen flachigen PAonzungen mu begrinen. Je 500 m® Grundstickafiaehe gt mind—
destens 1 (ein] stondertgerachter Bourn und zusatgich it im Abstand ven 10 m zur
Stralienbegrenzungelinie, entlang der Sffentlichen Verkenrsfidche, pro ca, 15 m
StraBenfronk ¢in hochstammiger {standortgerechter] Boum zu pflanasn,

Folgende stondartgerechte Baum— und Stroucharten sind 2u verwenden:

Boumg  Bergahom, Buche, Eheresche, Helabuche, Wildkirsche, Wintariinds, Wildobstarten

¥

Strducher Hartriegél, Hasel, Hunderose, Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen, Traubenkirschen, Weildarn

INKRAFTTRETEN

Disse Satzung wird gem. § 12 BouGB in Werbindung mit § 4 Abs, 4 der Gemeindeordnung
(GO W) und § & der Bakanntmachungsvercrdnuag in den z7t. qeltenden Fassungen mit
dam Tage nach Valizug der arisiblichen Bekarntmachung rachisvarbingfich.

Die Bekanrtmactung erfolgte

RECHTSGRUNDLAGEN

a) Baugesstzbuch —BauGB- vom 02.12.1388 (BGHI, | S. 2253} in der zuletzt geitenden Fossung

b) Baugesetzhuch ~BeuGB~ vom G3.09.1997 (BGEL I 5. 2i4%) in der 27t gellénden Fossing

&) Verordnung dber dhe bauliche Nutzung der Grundsbicke ~Baufiutzungsverordnung / BeuhvO~ vern
23.01.1590 (BGRL. L S. 132)

d} Verordnung tber die Ausgrbsitung deér Baulgitpidng und die Darstaluna des Planinhaltes
~Planzeichenverordiung 1990 / PlanzWd ‘90~ vom 18.12.1880 (BGBI. |. 5. 58)

o) G=selz 2um Schutz vor schidichen Umwelte dureh Listh in
schiittsrungen und Shniiche Vorgings ~Bundasimmissionsschutzgesstz / BimschG— vam 15.03.1974
(BGBL |, 5. 723} zabetet qedndert durch Verordnurg vom 26.11.1856 (BGEL L 5. 2089) in dér 2.2t
geftenden Fassung

f) Vierte Vercrdnung zur Dy i zes —Verordnung Uber genehmi-
gunigsbedirftige Anlogen / 4. Blmsc vom 24.07.1385 (BGRL . S. 1586) zuletzt gedndert durch
Warordnung vem 15.07.1988 (BGEIL. L S W5%) in der 2.2t geltenden Fossung,

g} Rd, Er, des MURL NW vorn 21031990 (MBT. NW 5. 504), Abstinde zwischen [odustie— baw. Gewerbe—
qénieten und Wohngebieten im Rohmen der Baulstplondng —Abstandseriab—

1) Gemesindeordnung fie dag Lang Nocdrheli~Westfalen —GO MW= vom 17.07.1954 (G\. HW S. EB6) in der
271 geltenden Fagsung (§ 7 und § 41 GO Nw)

, Gerduach, Er—

HINWEISE

1. Flir den Geltungsbereich dieses Bebouungsplanes findet guch Anwendund die Satzung
zum Schuize det Boumbestandes in der Stadi Winterberg vom 12.08.1831 in der 2.7¢
Jeitenden Fossung
Ba Bodanaingrifien kénnen Bedsndenkmiler (kultur— und /' ader naturgeschichiliche
Eoderbeiunde, d.h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde cber auch Verdnderungen und
arpungen i der 6it entdeckt weeden, Die Ent—
deckung von Badendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Tenkmuoibehdrde und / oder
dern Westfa Museum fur A gie f At fir Bod flege, AuBenstelle
Olpe (Tel: C2761/4470) unverziiglich anzyzeigen und die Entdeckungsstitte mind—
destens drel Werktage in unverfndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 Denk—
malschutzoesetz NW).
Anlagen der AuBenwsrbung, die den Ve mer auf der 8 480
ansprechen, sind nicht zuldssig (§ & Abs, & FSLG); in SCFORT WIRKSAMER dauehafter
Blgndschutz zur B 480 st srforderfich, wenn Stelipiatze oder sonstige pouliche Anlagen
entlang der B 480 emichtet werden (§ ¢ Abs Ba F5UG, B8 243 Boul NW)

o

SatzungsbeschiuR

Der Rat der Stadt ok in seiner Sitzung em 20 E5.(H7
den planungsrechiiichen Tell des Entwurfes dieses
Bebauungsplanes, bestehena ous der Planzaichnung
und dem Text, gemaB 5 10 BouGB als Sgtzung
und die Begrindung beschicsssen

Winterberg, den L5068 4099 ...

(=)
Biirgermeister &?a:a 7.5 T S
Rotseritatiod

Schriftfinrer

Inkrofitreten: Bescheiniguna:
Die EI:Mrmlmc%h.mq gem. & 10 Abs. 3 BauGH st i Ubereinstimmung dieses Planes sinschilsplich
am . & AT ortsiblich bekannt gemacht wore aller Festsatzungen und Verfohrensvermerke mit

Die Bekanntmachung enthalt den Hinwsis, wo
warn der Bebouungsplan mit Begrindung singesshen

werden

In disser Bskanntmachung wurde sbenfalls ouf die
Vorschriften dér §5 44 Aba. 3 u. Abs 4 sowie § 215

Abs. 1
Mit der

Winterbera, den @FACLETT. s

dem Driginal wird hisrmit heglaubigt

kenin.

des BauGE sowle § 7 Abs. € GO NW hingewiesen.
Lanntmachung tritt der Beb tan in Kraft

Der Blirgermelster

Winterberq, den GEGL00
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Nachrichtliche Ubernahme:
—GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gemdf § 86 Baud NW '35 —

DACHER:

Dachform: Flachdacher uné Satteiddcher <ind zuldssig: Dachneigung bei Sattelddchem 0-10° Héchatnsigung
Dacheindeckung: Zuldssia sind nur heimischer Schiefsr, dunkelgrauer bis mittelgrouer Schisfer; oder
schieferfrbenas Material (Kunstschisfsr oder Dlasflissdachbonen; oder schisfar—
farbene Dachpfannsn (dunkelgrou bis rmitteigrau).

AUSSENWANDFLACHEN:

Die AuBerwanafidchen durfen nur in den Forpen grau, broun, weil, griin, Fachwerk in schwarz oder
dereq Kombinatian gestaltet werden,

Anlagen aur Aubenwerbung, die den Verkehrstelnehmer cuf der freien Strecke der dos Plangetist im
Westen angrenzenden B 480 ansprechen sollen, sind nicht zulssig. (§ 9 Abs. @ FSIrG). “"Werbeschrift—
ziige" aci Diachern bzw. Oberkante Traufe sind rieht zuldssig. Auf Platzen, StraBen. Baugrundstiicken
sowie an und in Gebduden dirfen Beleuchiungeaniagen nur so hergestellt bzw, ongebrocht werden, dol
von fhren Lichtquellen kzine physiclogische Blendung der Verkehrsteinehmer ouf der freien Strecke

der angrenzenden BundesstraBe -B 480~ hervorgerufen wird

N
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