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Bebauungsplan Nr. 20
"Am Waltenberg"
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27, August 1997 (BGBI. | §. 2141), zuletzt geandert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950) in der zur Zeit geltenden Fassung

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der S D
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI, | 8. 132), zuletzl gedindert durch Arl. 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466)

in der zur Zeit geltenden Fassung

g Uber die Ausarbeitung der Bauleitp! und die D; flung des Planinh
{Planzeichenverordnung 1880 - PlanzV 80) vom 18, Dezember 1990 (BGBI, 1991 | 8. 58) in der zur Zeit geltenden Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. Juli 1994 (GV NW 1994 5. 666),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 15, Juni 1999 (GV NW. S. 386) - GV NW 2023 in der zur Zeit geltenden Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhei -Lar rdnung (BauQ NW) - vom 7. Marz 1985
(GV NW 1985 S. 218), geandert durch Gesetz vom 09.11.1989 (GY NW S. 622) in der zur Zeit geltenden Fassung,

2. Anderung

1l
GRZ06

GFZ4,2

SD 40-50°
TH <=6,50m °

;
7

"
I /,’//-

i

. W/
.

/
W
e

)
i
a

—

1
i

i

1

/7///%;//%/,/{7# /’5’7/%//7# i
iy
]

Planungsrechtliche Festsetzungen

B RS WS B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1 Grenze des Geltungsbereiches dieser B-Planénderung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. mit §§ 1-15 BauNVO)

SO

Sondergeblete for den Fremdenverkehr
(§ 101 V. mit §1 Abs. 1 BauNVO

Sie dienen der Unterbringung von Gaststatten, Beherbergungs- und Dienstleistungsbetrieben
und , die auf den Fremds ausgerichtet sind, sowie Ferien- und Wochen-
endwohnungen und sonstige Wohnungen

Zulassig sind |

1. Hotels, Pensionen, Laden, Schank- und Speisewirtschaften
2. Wol gen fir Aufsichts- und B fisy sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
3, Ferien- uns Wochenendwohnungen

4. sonstige Wehnungen

Ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fir sportliche Zwecke,
soweit sie der Eigenart des Gebietes dienen.
2. Anlagen far kirchli iturelle, soziale und

Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 16-21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) als HachstmaR (§ 18 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Geschossfigchenzahl (GFZ) als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Bauweise, (berbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22 und 23 BauNVO0)

al (§ 23 Abs, 3 BauNVO)

{iberbaubare Grundstickeflache (§ 23 BauNVO)

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNvO)

Textliche Festsetzungen:

Garagen, Einstellplatze und Nebenanlagen im Sinne ven § 14 BauNVO sind nur auf den dberbaubaren
Grundstiicksfidchen zuldssig

Auszug aus der Deutschen Grundkarte 1: 5000

Gestalterische Festsetzungen gem. § 8b Bauu NW

b

Hauptfirstrichtung

Dachform: hier Satteldach

40 0_500 Hauptdachneigung

Die Dacheindeckung geneigter DAcher ist nur in anthrazitfarbener Ausfohrung zulassig
Dachaufbauten sind zulassig,

Diese Vorschiift gilt nicht fir Gberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen. Sie sind
mit Satteld: Wi igung 20° und nur at h ise mit F bilden.

, Mind g

Drempel sind bis maximal 0,50 m Hthe - gemessen von Oberkante Decke/Aussenkante
Mauerwerk bis Oberkante Sparien - Zuldssig

Traufhéhe; sie darf maximal Uber natirtichem Gelande liegen [Angabe in m]

sind

de -giebel- und 0,20 m und maximal 0,50 m

D
auszubilden.

Dachgauben sind nur als Schleppgauben oder Dachhauschen mit mindestens 20° Dach-
neigung zuldssig. Die L&nge der Dachaufbauten darf in ihrer Summe 1/2 der traufseitigen
Dachlange nicht Oberschreften. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muBs
mindestens 2,00 m, von der Traufe mindestens 1,00 m betragen.

Dacheindeckung hat in heimischem Schiefer eder in entsprechendem schieferfarbenem
Material zu erfoigen.

Far die A g sind folgende zulassig:

Sockel! S ist als si k oder bei anderem Material

mit Putz zu versehen, der dunkelfarbig gegeniber den dbrigen AuRenwandflichen abzusetzten
ist.

Ubrige Aussenwandfidchen weilier Putz, weiller Kalksandstein, heimischer Schiefer,
naturfarbene Holzverkleidung, Fachwerk in schwarz mit weier Ausfachung.

Hinweise

Altlasten:

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder
s0 sind die Stadt Winterberg - Fachbereich gffentliche Sicherheit und Ordnung - (Tel. 02981/800-0), das
Amt fiir Wasser- und Abfallwintschaft des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel. 0291/940) sowie
das Staatliche Umweltamt Lippstadt (Tel, 02841/756-0) umgehend zu informieren.

iger Kontaminat

Kampfmittel:

Weist bei Durchfithrung der Bauvorhaben der Erdaushub auliergewshnliche Verfarbungen auf
eder werden verdachlige Gegensténde beobachtet, so sind die Arbeiten scfort einzustellen,
und der Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/822144 oder 02331/69270) zu verstandigen.

Denkmalpflege:
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler {kultur- undfoder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natdrichen
Bodenbeschaffenheit, Hshlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die E| von Be denkmalern st der Stadt als Untere Denkmalbehérde
(Tel. 02881/800-0) undioder dem Westfalischen Museum fdr Archaologie /
Ami fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/2466),
unverziiglich igen und die Entdeck tatie mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband

Lippe ist igt, das Bod! 1kmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Zwecke bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG}

Verkehrsflachen sowie Anschiuss anderer Flachen

an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
276

Verkehrsflache

Flachen fir Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften erforderlich sind

/

(69 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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Verfahrensrechtliche Verm

erke:

Plangrundlage:

Es wird b igt, dass die F mit dem

Liegenschaftkataster Obereinstimmt.

Qisberg, den 28.04.2004

gez. Wiegelmann

Anderungsbeschluss

worden.
Winterberg, den 21.05.2004

Der Biirgermeister

J Im Auftrag

gez. Kewe

- Siegel -

Der Rat der Stadt Winterberg hat am 13.05.2004 beschlossen
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 durchzufiihren.
Der Beschluss ist am 19.05.2004 ortsiiblich bskannt gemacht |

|
i

BEBAUUNGSPLAN NR. 20

"Am Waltenberg"
2. Anderung

Offenlagebeschlussi Offenlage

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am
13.05.2004 dem A rf und der

z i und die Ausl gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
affentlichen Auslegung wurden am 19.05.2004 ortsliblich
bekannt gemacht, Der Anderungsentwurf mit Begriindung
hat vom 27.05.2004 bis 28.06. 2004 im Rathaus der Stadt
Winterberg, Fichtenweg 10, wahrend der Dienstzeiten zu
jedermann Einsicht éffentlich ausgelegen.

Winterberg, den 02.07.2004

Der Burgermeister
Im Auftrag

gez. Kewe - Siegel -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Winterberg hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 01.07.2004 als Satzung beschlossen
und die Begriindung gebilligt.

Winterberg, den 02,07 2004

Der Bu

Der Schri er:

gez. Eickler gez. Pfennig - Siegel

: Olsberg, den 28.04.2004

_ - Aufgestellt
Inkrafttreten
vorhandenes Gebiude vorhandener Baumbestand
Der Satzungbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am = . .
. N 208 ) Flur g e mit F Nordpfeil

09.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Bekannt- Auﬂra eber :
machung enthéit den Hinweis, wo und wann die Ander- = :| \(::sc)hlgg ol gg 2 i
ung des Bebauungsplanes mit Begriindung eingesehen Mar]a und ROb Meurs OHG
werden kann. in der hung wurde ebenfall Am Waltenberg 65
auf die Vorschriften der §§ 4 Abs. 3 und 4 sowie § 215 59955 Wi nterberg
Abs. 1 des BauGB sowie § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. ~
Die 2. Anderung ist damit in Kraft getreten. A

Bescheinigung Planverfasser :

r!“ Architelkt
A it &
| Die Ubereinstimmung des Planes mit dem Original o - ]
Dipll.=lRE)S 1 nd
wird hiermit beglaubigt. 1 Yipl.—lhgenieur
7 e e =

Winterberg, den 12.07 2004 —— D’% 4= D:J] a WJM‘ liE] g 2 E [Fmalmim

Winterberg, den . 7.0 #0024 ..... 5ee39 Cleberg Tel G2052/6725-0 Fax -23

Der Birgermeister
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