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BEBAUUNGSPLAN Nr. 13 "Am Herrloh” in WINTERBERG
PRAAMBEL: aufgrund des (r)

§ 7 der G deordnung filr das Land Nordrhein-Wie: -GO NW- vorn 14,07 1994, (GV NW1894, S. 6688) in der z Z1. geltenden Fassung |

§5 2 + 10 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 08,12 1986 (BGBI |, S. 2252} in der z 21. geltenden Fassung in Verbindung mit der Baunutzungs-verordnung -Bauhivo
vom 23.:01.1990 (BGBI. |, S. 122) inder z.Zt. geflenden Fassung,

hat der Ral der Stadl Winterberg in seiner Sitzung am den planungsrechtslichen Teil fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "Am
Herrioh" in Winterberg gem_ § 10 BauGE als Satzung und die Begrindung hierzu beschiessen

STADT WINTERBERG, STADTTEIL WINTERBERG
BEBAUUNGSPLAN NR.13 ,,AM HERRLOH™

FESTSETZUNGEN * planunusrechtiiche - § 9 BauGB iV.m.d. BauNvVo *
[ W N Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - § 9 Abs 7 BauGE -

(=)  Flachen mit gleicher Festsetzung

ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG -§9Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO -

Allgemeines Waohngebiel - § 4 iV, mit § 1 Abs. 8 und 9 BauNvD'90
G E MA R Ku N G w I N E R B E RG L U R 2 5 WA - Allgemains Wohngsbiete dienen vorwisgand dem Wohnen -
] F Uu. n
, , ] | | Zuldssig sind

1. Wohngebauda

2 die der Versorgung des Gebieies dienénden Laden, Schank- und Speisewirtschafien sowie nicht storende Handwerksbetriebe
3. Antagen fur kirchiiche, kulturglle, soziale, gesundheitliche und sporiliche Zwecke

Die Wohngebéude durfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben (§9 Abs. 1 Nr. & BauGa)

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Betriebe des Beherbergungsgewerbes bis zu 8 Fremdenbetten

Nicht zuldssig sind - gem. § 1 Abs. 6 BauNVO -

TH(‘U mao;

1. sonstige nicht sidrende Gewerbebetriebe
2. Gartenbaubelriebe
3. Tanksteilen
4. Anlagen fir Verwaltung
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 - 21a BauNVO -

+ 13,0 =l
{iherbaubare Grundsticksfidehe

STRASSE GRZ Grundflachenzahl als Hochsigrenze - §§ 18, 17. 19 BauhlVO -
R i ASCHNITTSKIZZE ,a-a” M. 1: 250 4  HEHE BAULICHER ANLAGEN (516518 Baunio) : 4 GEZ Seechebiicheazati e Fochaurnze. - E5A15. UV 20 SRONVE
BEZUGSPUNKT: NATURLICHE GELANDEOBERFLACHE / 0 STRASSE - DK-ER = EIDE 5 ¥4 Zshi der Voligeschosse als Hachslgrenze - §§ 16,18 + 20 BauNVO -
: Héhe der baulichen Anlagen - §§ 16 + 18 BauNVO-{ = Traufenhshelals Hachsigrenze)
TH( Traufhdhe - sie darf taiseits maximal / Angabe in Meter { +
TH(o) Trauthdhe - sie darf bergseits maximal / Angabe in Meter / iber natlifichem Geldnde (Geldndeoberfldche It. Hohenplan v. 19.12.1973

des Kalasteramtes Brilon) nicht iberschreiten - siehe Systemschnitt/Schnittskizze -

675 vy ] UMGEHUNGSSTRASS‘F B236/480 ;

i BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN - § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB -

STRASSE,

o offene Bauweise - §22 Abs. 1 und 2 BauNVO -
B R T TR 2T ' et I‘; —— e 4‘_%' D* = 4’
HoHe { STATION - 0+880) 8 2 nur Einzelhauser zuiassig

e o e o Baugrenze - § 23 Abs. 3 BauNVO -
i l' 7 ///J dberbaubare Grundsticksflachen - § 23 BauNvO -
[ e

nicht Gberbaubare Grundsiicksfigchen - § 23 BauNVO -
5 Nebenanjagen im Sinne des § 14 BauNVO sind zuldssig, s

innerhalb dieses ca. 1,00 m breiten Geldndestreifens (entlang der offentl hen} der nicht ¢ baren Grundstiicksfizchen sind Garagen
und aberdachte Stellplatze sowie Einfriedungen/Stutzmauem und sonstigs Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulsssig

M. 1 500 (systemschniTT)

WAL z
meme—) CRZ 0,3
°/& | 6Fz 06

sSD 40° +5° A ! : 5 A | Ry Haupffirstrichtung / Stellung der baulichen Anlagen. - zuldssige Abweichung max 10 ° -
- » = 3 B - Von der Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen sind Nebenanlagen im Sinne des  § 14 BauNVC, Garagen und (berdachte
TH (1) 750/ (b) 5,50 Stellpiatze ausgenommen

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG - §8 Abs. 1 Nr. 10 BauCB -

Umgrenzung der Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind:

)
3854_%,,, s , 4G5u1 1ASSE

Ulerflachen entlang des Wassedaufes / private Grinflachen

freizuhaltende Sichtfelder diese nichtiberbaubaren Grundstucksfiachen sind von Sichthindernissen uber 0,80 m Héhe freizuhalien, gemesssen von

2 <= ___ derOKFahrbahn der Stralte
o Y
oA 1GRZ 0.4 “7 VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG -§ 9 Abs. 1 Nr. 118auG8 -
4 e
GFZ O,V' Straflenbegrenzungslinien. Begrenzung sonstiger Verkehrsfidchen
P P affentliche Verkehrsfldchen | Mischfiachs
Sp 40 - 45 - - Stralenbegrenzungslinien, Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen
o s :
VERFAHRENSVERMERKE : 9 - Sffentlich - Z iig)
i i, : FuBweg - tffentlich - (besondere Zweckbestimmung)  //  BF - Berme « FuBweg
L i LSS PKW-Parksirelfen - 6ffentliche Verkehrsfliche - {pesondere Zweckbestimmung)
j & sy’ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
5 Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen
[:l, FLACHEN FUR AUFSCHOTTUNG + ABGRABUNGEN, SOWEIT DIESE ZUR HERSTELLUNG DES STRABEN- KORPERS (ERSCHLUEMUNGSSTRAREN, -wege +
: i3 Fuliwege) ERFORDERLICH SIND - § © (1) Nr. 26 BauGB -
o Bisraer | s Die fur die Herstellung der Verkehrsfla (Erschiiefur u. -wege/Fulwege) erforderlichen Boschungen
V K | Abgrabung (Abgrabungen bzw. Aufschuttungen gem. Strallenausbauplanung) undioder Stutzmauern tis max. 1,0 m Hohe, sind von
: dem Angrenzer (Anfieger) auf dem Baugrundstiick bis max. 3.0 m Tiefe - gemessen ab der Straenbegrenzungslinie - Zu
_AA.04 5¢ dulden, Talseits der Strafie ist die StraBenbdschungsflache Entlang der Gebaude bis Oberkante {OK) Strafenflache auf-
| Aufschuitung zufiilien, die Sockelhdhe (OK- Erdgeschofifuliboden) darf die Hahe von 0,80 m dber geplanter Stralenhshe (OK-Fahrbahn)
- s : L= nicht uberschreiten
-/1;’—\4" e it e 1 destiche GRUNFLACHEN - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - |
A S P ’ b A e : :
. .. s o 0608 . 49 j? Rei sl iy : 6ffentliche Grunfiachen i Kinderspielplatz, i
2 S URNBER BT f,::z i E Z - Zweckbestimmung ~ ErholungsaniageiParkaniage Planzfische mit Eriengendlz |
7/ private Grunflachen - Uferfidchen entiang des Wasserfaufes / + PllonzHidche mit Erlengehotz
7 : ; r 5 : Feldgehdlze mit Baumgruppen als landschaftliche Abschirmung
3 : WASSERFLACHEN - § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE - zur B 236 /£80-n -
w i e Wasserflache (WasserlaufiGraben)
Wintemerg sen {0 § AYGY el i ZU BELASTENDE FLACHEN -§9 Abs 1 hr. 21 BauGE -
=8 QM = zu belastende Flichen mit Leifungsrecht (Abwasser/Kanal) zugunsten der Stadt Winterberg und der Anlieger
Der Ent des - Bet y L AGRSRIR s RATREEE) FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (grinordnerische Fesisetzungen) -§ 3 Abs 1Nr.25a-
e 8 MO ID o e e 6 8 . iRl
Flur 25, MR Umgrenzung ven privaten Grundstiicksfidchen zum Anpflanzen vorn Straucher (Heckenstrukturen) - inneralb dieser Flachen sind Garagen +
i Winteerg, en (.08 .49 % o 4 t p sowie ni.Sv. §12+§ 14 BauNVO picht zuldssig
513 b2 Folgende standortgs {heimische, b &ndige) Straucharten sind, in einer Dichte von mindestens 3 Stucki5m?, wie z.B. Hartriegel, Hasel,
Hainbuche, Holunder, Hundsrose, Schlehe Komaelkirsche, Pfaffenhitchen, Traubenkirschen, Salweide u /o
Weilkdom anzupflanzen baw zu verwenden.
Anzupflanzende Biume:
22 o5 JE!E]P a) Entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen (Erschlieiungsanlagen) sind im Abstand von 1,50 m zur im B-Plan festgesetzten Strallenbegrenzungs-
Winterberg, aen - f £ linie, pro Grundsitcks-Straltenfront, 1 (ein) hochstammiger (standortgerechier) Baum zu pflanzen |
Bargenieiier RV b) Weiterhin wird festgessetzt, daf je angefangene 250 m? Grundstd he (Baugrundstick s ein standorigerechter, heimischer |
‘JQ Laubbaum wie z B. Bergahorn, Feldahomn, Buche, Esche, Eberesche, Hainbuche, Linde u./o. 1 (ein) Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen ist
Anzeige
b o e i i T Mindesianforderung an das Pflanzgut:  zweimal verpflanztes Pflanzenmaterial;
o . - Hochstamme ! Einzelbdume Stammumfang mind. 10 em,
Die Pflanzung hochwachsender oder groBkroniger Nadelbdume ist nicht gestaitel.
et sl Die vorgesehens Nutzung der Fraiflachen (u_ auch der nicht Gberbauten Flachen) und deren Bepflanzung ist vom Bauherm in einem Gestaltungsplan
(Griinordnungsplan) darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen
— ey Die Bepflanzung (Eingrinung) auf den Baugrundstucken ist spétestens im zweiten Jahr nach dem Emichten der Baukdrper bzw. baulichen Aniagen
| \ . - i herzustelien (siche § 9 BauO NW'85)
s S Pl sk s 76 A0 9F bﬂ“j?wﬁ
WiR o T mAT oo
: e L v e i INKRAFTTRETEN
= e i 4 Diese Satzung tntt gemaR § 12 BauGB mit der ortsiblichen Bekanntmachung in Krafi (s. § 7 Abs 4 GO NW'84)
¥
i “ o A Die ortsbliche Bekanntmachung erfolgte am
VO RE
=z » S £ 1 * = = *
2 : < HINWEISE ’nachrichtliche Ubernahme - § 9 Abs. 6 BauGB
) LANGEBIET o £ 11 Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet auch Anwendung die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Winterberg vom 12 08.1991 in der
N T r % ] cRz 0.2 182 z.Zt geltenden Fassung ]
1A ér’\a GFZ 0.5 i "Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder nuturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, elte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und ¥
k. B e e, 3 e Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde undioder
SD 40 - 50°/ TH5 6,50 - dem Westf. Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.. 02761/4470) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
| 134 . drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW)."
| oz s ]
= RECHTSGRUNDLAGEN
Nachrichtliche Ubernahme: |
Gsv sc“n . a) Baugesetzbuch (BauGB) v. 08,12.1986 - BGBI. |. 8. 2253 -, zulelzt geandert durch Artikel | des Investitionserieichterungs- u. Wohnbaulandgesetz v. 22.04.1993 - .
IFTEN - § 88 Baud NW ‘05 - BGB. 1.8, 466 i
| SESTM'"'N un § by s - Erleichten (WoBauErG) v. 17.05.1880 -BGBI. | S. 926 -, zuletzt gedndert durch Artikel || des Gesetzes v, 22.04,1893 - BGBI. |. S 473 - I 3
| c} MaBnahmegesetz zum BauGB (BauGB-MallnahmeG)id Fassung v. 28.04.1993 - BGBI. | 8. 622 -
DACHER Dachform: Zulassig sind nur Sanexdacher mit gleicher Neigung (Hauptdachform) - such Kripperwalm assiq - Zulassige Mindsst- und d) Baunutzungsverordnung (BauNVO ‘90) v. 23.01.1990 - BGBI. |, § 132 -, in der z 2t geltenden Fassung i
e ’ ;. o sD Hochsineigung - Angabie in Grac - (z Bl 40° +/- 5. Varsishende Varschrifien galien nicht (ir Ubardaches Stalipléize Garagen und Nebenanlagen e) Planzeichenverordnung (PlanzVO 80 v. 18.12.1980 - BGBI. | S. 58 -
| : . W ) ;i g sie sind ven 0° bis 2ur hochezuldssigen v g Dachneigung zuiéssig f) §B86 Landesbauordnung NW (Bau® NW '95) v. 07 03 1965 in der 2.2t gelienden Fassung A
| v S -4 { e g) §§7 +41 der Gemeindeordnung NW ( GO NW '84) v 14071984 - GV NW S. 666 -
— o2 S bt
Dachaufbauten: Zuissig sing nur Dachaufbauten als cder als Dachnauschan mit 20° 0 (max, 45, Oie |
== 4% x " Summe der Dachaufzauten in irer LAnge darf 112 der traufenseitigen Dachiange nicht . Der Abstane der Dachaufbavien vom Ortgang sn"s"GE DARSTELLUHGE" il
= /e - ~ 5 - 4 . ' 5 i A - = : muk mindestens 2 00 m: vor. der Traufe mindestens 1,00 m betragen Liegende Dachfenster sind nur bis 1,00 e Flacne zuiassg | l
7 B o] g i Nicht zuliissig sind Dachausschnitte undloder i ==tr = vorhandene Flurgrenze .
| & S, ‘N
d Yachi = i U nincastens 0,25 m und maximal 0,75 m auszubiider, \ 273 ' Nordpfeil
| A 2 Dact rsiange: Sie sing nd 25 m und maximal auszubiider q,ls-?’: vorhandene Flurstucksgrenze mit Flursiucknummer |
s o o Cacheindeckung’ Zuldssig sind heimischer Schiefer, dunksigrausr bis mittelgrausr Schiefer. oder schieferfarberies Material (Kunstschiefer), oder vorhandene Gebaude (Haupt- und Nebengebaude)
y 7 AR S« e D Y idurikel itrelg —B90—— anenschichtlinien in Meter {m) bezogen auf NN
" AR / | . empfohlene Grundstiicksteilung 3
: AUSSENWANDELACHEN ‘Egéi.a Geldndepunkie mit Hhenangaben in m bezogen auf NN s o § .
goia oo » #5803 15,0 |3 afangabe in m (Meter)
e L3 7 T TH Traufennahe/Wandnne - als I 'ﬁl‘??sui—* vorhandene Baschung mit Hshenangaben in Meter (m) bezogen auf NN o+ ‘Id‘\L
) P ®  vorhandene Kanalschachtdecke!
0 TH (- b} Traufenhéhe - die talseitig oder bergseiig sichibare maximale Wanahche carf (Angabe in m) nicht dperschrerien; BeZugsp | i Ty empfohiene Stellung der Wohngebaude und Garagen auf dem Baugrundstiick
\ AUSSCHNITT FLACHENNUTZUNGSPLAN M. 1: 10 000 Gelandecbsrflache - § 2 Abs, 4 Baul NW 85 - Hanenipian v. 15,12.1673 des Katasteramies HSK in Brilon - siehe Systemsehni HRE o ,*"Jl:u:: At aensung ongreaerier B Fians
Drempel/Kniestack: Bai gansigren DachBchen ist eine maximale von 1,25 m ab CK-Fultboden Dacks bis Schnittkants cer Hauptwasserleitung (unterirdisch) :
Aulberwand mit aer Dachhaut) zuidssic e —— i
CHEN M e WUTZ VOR GERAUSH - Sy AUGB 4
e s R 14 g e cnge icht FLACHEN MIT VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR GERAUSCHEN -LARMIMMISSIONEN § 9 ABS 1 NR. 24 B ;
Lberschreften Giebelseitige Salkone missen von den Ecker ter Aullenwande einen Mindestaostand wen 2,00 m einhalten | -

An den so gekennzeichneten Aullenfassaden der Wohngebaude mussen die Auflenwandbautaile fur Aufenthalts- und Schiaf-

7 O Material . e Zulgssig sind: Weier Putz. weifier Kalksandsieir: heimischer Schiefer, aunkeligraver ois mitielgracer Sch rdume entsprechend den LArmpegelbersichen nach DIN 41 08 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden. Nach dem
D‘ Ph\ﬂgf\ Q mt nH Nan £ \ = farbene {Kunstschieter); nuturfarbene, graue oder dunkeibraune bis schwirze Holzverkiedung, Fachwerk in schwarz. Ausi wili = 7 r v " it 3
age mit den Hohenangaben wurde so! |z (- B VemiGart Ptz oder weilhern Kallsanatin: Secuel (Sackalgeschols Kann durkeifaibig: Bruchsiain ddef Futz - Shgsetzt sein vertegenden Larmgutachten v. 21,01 1997 werden vor den No (strabenz. Fassaden) der zur 2
Ourch das Kataster und Vermessungsami Bridon / 4 F |l Grz 0.3 g B 236/480 -neu- nachsigelegenen Baureihe, dig G ons-Orientierungswerte nach DIN 18 005 (Schallschutz im
, : : ; e\ 2 EINERIEDUNGEN Stadtebau) von 55/45 dB(A) fur WA-Gebiete uberschriten Hier sind sekundare {passive} SchallschutzmaRnahmen nolwendig i ]
getertagt und entspricht den Anforderungen des 51 ; / oy Bt e Veloh -0 | GFZ 0.8 GE

- das erforderliche resultierende Schalldamm-Mal R'w. res, von 35 dB(A) (nachts}, nach VDI-Richtinie 27 19 zu beachien Die I 1
Einhaltung dieses resultierenden Schalldamm-Mates isi unter Berlicksichtigung der Bauweise und Grundrigestaltung | j

st Planzeschenverordnung vom 19 1 1965

&m;, dirfen sntiang der affentl. Strallen und Wege die Héhe von 1.00 m [uber der

i ' SD 40-50°

= ' ichen tzaune entizng oer Erschielungsstralien und gen fesigeseizien Anlieger
3 A X sder Fulbwegen sind nur in Vemsinaung mit feimischsn v zuldssig (Raumabmessungen) im Einzelfall nur im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens als Bestandtedl der Bauvoriage vom Bau
B r 3 e \
don den T_B Dezember 1973 B 'PL AN N = 2 o LN diese Pliiche (Geldndesieden ca, 1,00 m bred - ertlang der offeatl | sind als , u.to. mit " Planzen’
L AM WALTENBERG” O oy (el et S ) Smae e o S e STADT WINTERBERG + Stadtteil Winterberg
A e ' freizuhaiten
/ M ” ; 2 I \ . ) i : 53 | MassTaB
n ' # | NICHT OBERBAUTE FLACHEN, GELANDEOBERFLACHEN, Ga/St - EINFAHRTEN BEBALUNGSPLAN NR. 1 3 - AM H ER RLO H
Ltid Kreisvermessungsdireklor Die picnt (berhauten Flachen der bebauten Grundsticke sind : n oder . 2L Begriner U 50 2u uniEmalen 1: 500
N Wo ‘l it sie nicht fur Gine arcere zuldssige Verwendung bendtigt werden; die Bepfianzung it Baumen u. Swravensm ist durch planungstecntlicne B GEMARKUNG WINTERBERG - FLUR 25 + 28
286 ‘_ g 13 astserzungen {gem § 2 Abs. 1 Nr 25 Sau(zB) im Bebauungsplan gerageit
2# % .‘,‘ 2” | . Alle Zufahrten zu aen Garagen/Stelipl ‘GarSt) und die nicht Gbardachten Stelpiatze (St) sind mit wasserdurcniassigen Belagen (28 Beton I STADT INTERBERG DER STADTDIREKTOR
229 vy Grasfugensteine, Setanaitersiene hnlicnes) nerzustelien. zu bagrunen und zu untérnaiten (sishe § § Abs. 1 BauQ NW '63) ENTWURF + w BE g Al RE
A e e i BAUAMT / STADTPLANUNG
220 G LR PLANBEARBEITUNG
¥ b WINTERBERG, im Sept. 93 «Aug,1996 / i.A.




