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Rechtsgrundlagen

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordouna fur das Land Nordrbein-Westfalen in der
z.%. geltenden Fassung des § 2 Abs. | und des § 10 des Baugeset zhaches (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBl. T S. 2253) hat der Rat der Stadt Winterberg in seiner
Sitzung am 28.02.1991  den planungsrechi | ichen Teil des Bebauungsplanes Ne. 11
“Am Allenberg” - Frweitenumg - in Siedlinghausen gem. § 10 BaGB als Satzung
und die Begrundung beschlosser.

Fiir diesen Plan gi1lt die Bauatzongsverordnung vom 23.01.1990 (BaulVO 1990} in
der z.%. geltenden Famrsung.

FESTSETZUNGEN
ART [UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 Abs. 1 Nr. 1 Baucs
WA Allgemeine Wohngebiete - § 4 1.V, mit £ 1 Abs. 3 und 6 BauNvD

zulassig sind 1m WA

1. Wohnaebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nichi storende Bandwerks—
betriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheit liche und sportliche Zwecke.

E ' Ausnahmewe ise konnen zoge lassen werden: {
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
!
it Nicht zuldssig sind die in § 4 Abs. 3 Ziffern 2-5 genannten
Nutzungsarten (sonstige nicht storende Gewerbebetriehe; Anlagen
1 d
4 fiir Verwal gen; Gartenbaubetriebe; Tankstellen).
|
D m WA  aiifen Wobngebiinde nicht mehr als 2
\.' 1 Wohnungen haben (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 HautB)
e e
iz t \'-—'\_\ Die Errichtung von Garagen und Stellplitzen ist im Sinne von
/ A ] i ; § 12 BauNVO sowohl auf den tberbaubaren als auch auf den micht
] i T f uberbaubaren Grundsticksfliachen an geeigneter Stelle zuldssig.
-~ Garagen missen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand
7 . von 5,0 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.
Y :
1o, i o= z Zahl der Vollgeschosse als HBochstgrenze - §8 16, 18, 20 Baudvo
/ 4 ,'/ 3 Hihe baulicher Anlagen - § 18 BaulNvO -
4 e e ¢ 2 - Fertigstrafenniveau der StraBe “Am
3 e R Meisterstein”™. Erdgeschoffufiboden max. 3,75 m uber Fertig-
:\ 4 A z 1 \ X straflenniveau (siche Systemschnitt , A-A" M. 1:250). @
i w
® /'<\ / GRZ 0,3 an Grundf lachenzah| - &% 16, 17, 19 BauNVD - als Hochstgrenze
# °A &
& GFZ 0,6 GFZ  GeschoBflachenzahl - §§ 16, 17, 20 BaulVO - als Hochsigrenze
SD 25°: 30° X //'
SD 35°t50 \
\\ i w"", 5,75!“ \ m i UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFIACHE
\--\ ; o (@] offene Baneelse - § 22 BaulVO
// / & pur Einzelhauser zlissig
” 157
o . / - iiberbaubare Grundsticksflachen im WA - § 23 paulWO
/
- 7 em—— Baugrenze
156 153 1
) / | nicht iiberbaubare Grundstilcksflache - § 23 BaulvD
i —T—‘
’ ¥ FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND THRE NUTZIUNG
: 125 § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGh
29,
129 A freizuhaltende Sichtfelder,
WA // z 11 < diese michtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind von Sicht-
5 hindernissen iber 0,60 n Hihe freizuhalten, gemessen von
5 GRZ 0,3 O Fahrbahn
124
& GFZ 0,6 VERKEHRSFLACHFN SOWIE VERKEHRSFLACHEN ZWECKPESTTMMUNG
D 350+ 50 / § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
sl %
WH (t) 5,75 m/ / f St raBenhx mngslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsf Lachen
/ . | [ [ ffent liche Verkehrsflichen
130 4/ "..’ ‘- % Str grenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen
/: f Fulweg - sifentlich- { busuﬁdere Zweckbesiimmung)
' OFFENTLICHE GRUNFLACHEN - § 9 Abe. 1 Nr. 15 BauGH
/ 1 | Kinderspielplatz
/ |
f.‘." ZU BELASTENDE FLACHEN -~ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
/ / E@E zu belastende Flichen mit
/ / 128 151
/ / A @ Leitungarechten zugansten der Stadt | Kanal)
/ | 4
,'I " 'GRENZE DES RAIMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSFLANES
i | 152 § 9 Abs. 7 BauGB
|
‘ - e o Plangebietsgrenze
1 | |
‘ | 127 INKRAFTTRETEN
|
1 Diese Satzung wird gemsf § 12 BauwB in Verbindung mit § 4 Abs. 4 der Gemeinde-
i ordnung und § 6 der Bek h rordming mit dem Tage nach Vollzug der
| / ortsiblichen Bekanntmachung rechtsverbindlich.
| 3
| ‘ | Fl ’]O _l_iv_ég Die Bekanntmachung erfolgte am 17 07. 19927 .
% I / 3
' \ HINWEIS
% | 126 . Fiir den Geltungsbereich dieses Bebammgsplanes findet anch Anwendung die
JJ / 7 "Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Stadt Winterberg vom
g | / SYSTEMSCHNITT ,,A-A” M.1: 250 10.07.1980 * in der z.it. geltenden Fassung.
WA i ot Q ',"". /’ L :@ HOHE BAULICHER ANLAGEN (£16+§1% Bau NVO'S0) Bezugspunkls B it e i Wedlndeciailloe: Otk Saat ookt e
) ERTnG / v - ErdgeschoBfuBboden max.3,75m uber FertigstraBennivau - Yiche Bodenfinde. d b Masein -l e Graban; Binzel fande’ aber s Yat=
@) GFZ 0,8 / / andenmgen und Verfartungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
— werden. Die Entdeckung von Bodendenlosilern ist der Gemeinde als Unterer Denk-
sD 201 7 . malbehorde und/oder dem Westf. Museum fur Archiologie/Amr fir Bodendenkmsl-
D I pflege, Aufienstelle Olpe (Tel.: 02761/4470) unverziglich anzuzeigen und die
m 3 P Entdeclungsstitte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
281 il - 3 IE erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschut zgesetz N4 ™,
5 g T s £ o 12 523 NN T
o T - -
Q/ o e O SR TN o A z 2 Nachrichtliche Ubernahme
- : 2 i)
i -E 3 f 5 '
280 /'/ I ag ! ; \:f\\\\ PN vorh, Gela nde !U 512; ~ GESTALTUNGSVORSCHRIFTEMN - onsn secoma
P — ] " 4 s .
o St ’ '_?_L 100 e i P T 518 DACHER :
/ = p < 1
'f) / e // 1 & =1 Dachform: Zulassig sind our Satteldicher (Hauptdachform),
U o v = | = LB £ 7 SD zuldssige Mindest- und Hochstdachneigung -Angabe in Grad-
—3 4 / / ?:’ 2 '; » ‘ ;’ " i G:hz““ ]' i 350+ 50 (z.B. 152 +/- 5%). auch Krippelwalme sind zulédssig,
5 o | o 0 m 0 X e m ca. 1do m d
237 ” o 1 1 1 ) R Haupt f1rst richtung
o
/ ) ; < i ) Vorstehende Vorschriften gelten micht fiir dberdachte Stell-
'\q 284 Mefs#e-rStefn < \ 122 platze, Garagen und Nebenanlagen; sie sind von 07 bis zur
Am A A & beichat zulassigen Dachneiqung des entsprechenden Gebietes
s ” zuldssiqg.
™ a S Al o 120 VERFAHRENSVERMERKE ¢
N 0 /" i o " st s yrraeepi TS R R R -5 . Dachanfbauten:
3 o 342 2 123 Dia Aufstellung diesas Bebauungsplanes ist gema Die &ffentiiche Unterrichtung und Erdrterung: Zulassig sind nur Dachaufbauten als Schieppgaupen oder als
285 %48 325 / > 52 Abs. 1 Baugessezbuch vom 08.12,1986 (BGBI. nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 08121986 BGeL1 || SONSTIGE Dachhiuschen mt mnd. 20° Dachneigung. Die Summe der Dach-
4 2 - de aufgrund des Ratsbeschlusses vom i = ¥
@ T ‘ e S| | R PARETNEERIAEN i A AU T
- 307 346 6‘ // schlossan worden, Der Beschiub ist entsprechend - - maf mand. 2,00 m; von der Traufe mind. 1,00 m betragen.
(Q : 0 der der Stadt Winterberg I -22.08.1990 :=— __ vorhandene Flurgrenze Liegende Dochfenster sind nur bis 1,00 m’ zulassig. Nicht zu-
g m o o g O bakanntgemacht worder. ‘"‘_Tm: o dis s P e ldssig sind Dachausschnitte und Ubereinanderliegeride Dachgaupen.
3. 1 wurds vo!
286 3 o @ 45 \ﬂeg \:T os.r:;z.was L Flurstiy Dachiiberstinde:
N T C ' ’t;f‘"m 5
= “‘\\:’ Q O : ; i ne Gebinde (Baupt- und Sie sind giebelseitig und traufenseitig mind. 0,25 m und max.
3 @ O (Nichtzutraffendes ist gestrichen) Nebengebadude ) 0, 75 m auszubi lden.
> € 0 Winterberg ., den . 3:12.1990 Winterberg ,den 3121930 vorhandene Béschung P e
71 Q 121 (: 290 ; =3 i : ; i dunkelgrauer bis mittelgrauer Schiefer
: O O e @ o it vorhandene Hohenschichtlinie in Zulassig sind nur heimischer Schieferloder schietertarbenes Material,
i 303 301 O 323 O ‘ iA. gez.: Janson i.A.gez: Jonson | m bezogen auf NN oder schieferfarbene Dachptannen (dunkelgrau bis mittelgrau),
) 0 & S e e e vorhandener Hohenpunkt in m be- AUSSENWANDELACHEN .
| 0 zogen auf NN -
O 0 0 Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat mit der Deg Enturd des Sebavungsplanes mrd.,aufgyd Der Rat der Stadt Rl AR AN} AL WH wandhohen:
320 B::T::‘::, i F."'::r"z", St ik 3 Abs. 3 oy i :ntln nimr."umm.g Hohenangaben je m b auf NN Zulassige sichthare maximale traufenseitige Wandhohe darf
0 % O e e gt g 5 e e i 1 ! (t) (t) = talseits - die Angabe in m - nicht tberschreiten.
< ] bis 22.01.1391 . bis neut aus- ¥ aus der F — — — empfohlene Grundstiicksteilung
O . % < > 4 or) . eonnee gemEl § 3 gelegt. und dem Text, gem3B § 10 BauGB vom 08.12.1886 Balkone und Loggien:
\/ Abs. 2 B h L Ort {BGBI. | S. 2253) als Satzung und die Begriindung empfohlene Stellung der Wohngebiude e
% O und Dauer der Auslegung sind entsprechend der beschiossen, und Garagen auf dem Baugrundstiick Sie dinfen in ihrer Langsausdehmmsg | /2 der traufenseitigen
& 302 A | Hauptsatzung der Stads . Winterbers i /2 chelseitigen Wandls cht uber-
/ Q O i LT e e e e Irhnﬂ._;g ond 1/2 der giebelseitigen dnge n T
@ > 0 i
i 4 Winterberg den 28,02.1991 anqrenzender Hehammge—
329 / : i pline Material wvmd Farbe:
; i " Zulgssig sind nur weier Putz, weiBer Kalksandstein, heimischar Schiefer,
LWinterberg ,den .23, 01,1391 .den E = Trafostation dunkelgrauer bis miltslgrauer Schiefer oder schieferiarbess Material
Dar'S ki Der Stadtdi : abrert (Kunstschiefer) . nalurfarbene, graue oder
Q Parkstreifen cunkelbraune Holzverkleidung; Factswerk in schwarz, Ausfachung
/ @ i.A. gez: Sauerwold < 5 i in weifem Putz oder weiBem Ralksandstein. Fir Sockel und Sockel-
rdpfei. 5 : = a2
B geschof sind auferdem Bruchsteimaverwerk und graver Putz au-
< 23 lassig. Einfriedigung entlang der Strafen und Wege diirfen
C_]-— : 0,80 m nicht uberschreiten. Drahlziune entlang der ErschlieBungs=
/O /, Fo Aizabsn Die Durchfibrung des A fahrens gemaE § 11 Fissolsdniglatins straBe ,Am Meisterstein” und den festgesetzten 8ffentlichen Fuf =
@ + Die Planunterlage wurde durch das Vermessunge- Dieser Bebauungsplan wurds gems8 § 11 BauGB Bnu(‘i:dnzlmme‘c:t:r;d::me«mdw ekl S e 3 wegen sind nur in Verbindung mil lebenden Hecken zuldssig
i und Katasteramt des Hochsauerlandkreises gefer- f ::‘?:"m"g TR h’mm\""fd! sicht am 17.07.1992 S aller F s 'mh:: Vertah &
m / -l : tigt und entepricht den Anforderungen des § 1 dexmf gdwnd pemecht Dis Bekanrimachuri snthitt den Hinweis; wo urd s o e
& > . 1 ’ s - £
e . B B Pun G0 Planzeichenverordnung vom 30.07.1981. Die Hohen || (L oo o L e el e e STADT WINTERBERG Bebauungsplan Nr.11a A
.02, iiber— ! 5 warden kann. ;
wurden aus der Planunterlage vom 19.02.1971 iiber Az.: 35.2.0-2.4) & i 3 it dor BBl it e "AM ALLENBERG L1 ] 1. Er welterung
/.< 3 nommen . Tage der Bekanmtmachung in Kraft, 1: 500
i &l im Stadtteil Siedlinghausen
N
R Fry 7 - Brilon, den 2.Mar119%0 Winterberg i Winlerberg 17. 07,1952
i i’ : rorg, don ..., 17 071982 o] Winterberg o ; e
RN - Eze averme Sguneara . Der Stadtdire ktor Der Stadtdirektor e Entwurf + Planbearbeitung: Winterberg, im Apri
g 3
S i L Im Auftraga: er Stadtdiraktor
,—/ - @ @ ; f Stadt Winterber
/7 o IA.gez . Sauerwald ; g STADT WINTERBERG
a4 Ausschnitt dus dem wirksamen Fldchennutzungsplan __//Tf G,‘/:/c s oz, Sauerwotd Bauamt / Planungsabtg. -Der Stadtdirektor -
/ der Stadt Winterberg v 10.4.1983 - M. 1:10000
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