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BEBAUUNGSPLAN Nr. 11 ,,AM ALLENBERG” .2.Erweiterung-

PRAAMBEL : aufgrund des (r)

§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -GO NW- vom 14.07 1984 (GV NW, S 666) in der
2.21. getenden Fassuny

§52 + 10 des Baugeselzbuches -BauGB- Vo 0812 1986 (BGAL 1,8 2253) inder 2 7t gehrendsn Fassung In
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung -BauNVO. vem 23.01.1990 (BGBI 1, S 132) in der 2 21
gelteriden Fassung,

hat der Ral der Stadt Winterberg in seiner Silzung am

den Geit gich des Bebauung: Nr. 11
Batzung und die Begrindung hierzu beschisssen

FESTSETZUNGEN . planungsrechtliche - §9 BauGB »
. % &}

den planungsrechisiichen Teil fur
-2 Erweiterung In Siediinghausen als

“Am Allenberg”

Grenze des raumiichen Gelt

des Bebauungsplan -§5 Abs 7 BauGB

O————0 Fliche mit gleicher Festsetzung

ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

-§9Abs 1 Nr 1BauGB

Aligemeines Wohngebiet - §4.4V, mit §1 Abs: 3 und & Baulve
Allgemeine Wohngebiste dienen vorwiegend dem Wohnen

Zulassig sinc:

4. Wohngebaude,

2 die der versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewinschafien
sawie nicht s1érends Handwerksbetnebe

3 Anlagen fur kirchliche, kulturelte, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke:

Ausnahmesweise konnen zugelassen werden
Betrieps des Beherbergungsgewerbes bis zu 6 Betlen je Gebaude

Micht zuldssig sind die in § 4 Abs 3 Ziffern 2 - 5 BauNVO genannten Nutzungsarten (sonstige
nicht stérende Gewerbebelriebs: Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbau-betriebe

Tankstelien)
GRZ Grundfldchenzahl < 8§ 1617 19 BauNVO - als Hochsigrenze
GFZ Grundflachenzahl - §§ 16, 17. 20 BauNVQ - als Hachsigrenze
x Zanl der Vellgeschasse als Hochstgrenze - §§ 16,18 + 20 Baulvo -
™ Hohe der baulichen Anlagen - §§ 16 + 18 BauNvo

TH = Traufenhahe (Schnittkante der Auflenbwand mit der Dachhaul) - Sie darf talseits
maximal {(Angabs in Metem) uber naturhchem Gelande (Gelandeaberflache It Hy
katasteramtes Brlon v. 08 089 1954} nicht uberschreilen - siche Systemschnitt
1 500 und Schmitshizze M, 1,250

BAUWEISE. UBERBAUBARE LND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACMEN STELLUNG DER
BAULICHEN ANLAGEN - &9 Abs 1 Nr 2 BauGe

offene Bauweise

(+]

§ 22 BauNvO

nur Einzelhauser 2ulassig, & Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr -6 BauGB)

Baugrenze - § 23 BauNvo -
uberbaubare Grundsiucksflachen - § 23 BaulvD
iehl uberbaubare Grundsticksflachen - § 23 BaulNvo -,

Nabenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO. auler Einnchiungen und Anfagen tur die
Kleintierhaltung, sind zuldssig

innerhalt dieser 1.0 m breiten neht uberbaubaren Grundstucksflachen
affentiichen
Lrimti

entiang der
Varkehrsfidchen - sind Garagen und uberdachie Steliplalze sowe Ein-
und sonstige M tgem. § 14 BauNvO aus Grunuen der
Straflenraumgestaltung nicht zulassig

Hauptfirstrichiung ¢ Stellung der baulichen Anlager - zulassige Atweichung max +- 10
Vo der Festselzung der Stellung baulicher Anlagen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BaulW0, Garagen und iberdachie Stelipiatze ausgenommen

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
<§8Abs 1 Nr 10 BauGB -

e

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Sichtllachen - Die Sichifldchen sind von jeder sichtbehindemden Bebauung, Einfriedigung
und Nutzung freizubaiten Bepflanzung und Einfriedigung sind bis max. 0,60 m Hohe ubar der
Fahrbahn / Fahrbahnrand zulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelsiehende
hochstammige, in Sichthche unbelauble Baume mit einem Astansaiz nicht unter 2.50 m
Héhe:

Stralenbegrenzungshinien. Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
dffentliche Verkahrsflachen
StraBenbegrenzungslinien. Bagrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Winschiaflswey - affentlich - (besondere Zweckbestimmung)

STRARENKORPERS {ERSCHLIEBUNGSSTRARBEN) ERFORDERLICH SIND §9 Abs 1 Nr. 26 BauGB
D& fur die Herstellung der dffentlichen Verkehrsflachen (Er-
chlieBungsstraBen) erforderiichen Boéschungen (Abgrabungen bzw
Aulschittungen gem. StraBenausbauplanung) bis max. 1.0 m Hohe
Aufschuttung sind von dem Angrenzer (Anlieger) aul dem Baugrund
stuck bis max 4.0.m Tiefe - gemessen ab der Strallenbegren-
zungslinie - zu dulden

Abgrabung

Aufsehittung

FLACHEN FUR DAS ANPFANZEN VO BAUMEN UND STRAUCHERN {gruncrdnerische Fesisetzungen)
-§98 Abs 1Nr 25a - pnvate Grunflachen

Umgrenzung von privaten Grundsticksflachen zum Anpflanzen vom Strauchem

0092000 (Hackenstrukturen) - innerhalb dieser Flachen sind Garagen + Steliplalze sawie

i
IN SIEDLINGHAUSEN |

RECHTSGRUNDLAGEN

I
Wohnungsbau lerungspesetz
durch Arikel |l des Gesetzes v, 22 04 1593 - BG!
<} Maltnahmegesetz zum BauGE (BauGB-MaRnahmeG) i
Baunutzungsverardnung (BaubivD 80) v 23 01 1990
8) Planzgichenverordnung (PlanzVC 90) v 18 12 1990 - BGBI | 5§ 58

f § 81 Landesbaucrdnung NW (Bau® NW ‘84 v 26 08 1984 in der 2 7t gelienden Fassung
5§ 7 + 41 der Gemeindeordnung NW { GO NW 943 v 14 07 1884 - GV NIV S 666

622

fen Fassung

Fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes findet auch Snwendung die Satzung zum Schulz des
Baubesiandes in der Stadt Winterberg wom 12 08 1991 in der 2.2t gelténden Fassung

"Bei Bodeneingriffen kannen Bodendenkmaler (kultur- undioder nuturgeschichiiche Bodenfunde, d h Mauem alie
Graben, Einzeliunde aber auch Yeranderungen und Vedarbungen in der naturfichen Bodenbeschafienheit)
entdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenkmalemn ist der Gememnds als Untere Denk

dem Westf. Museum fur gie flar pliege. Aullenstelle Olpe (Tet
unverzgiich anzuzeigen und the Entdeckungssiatie mindestens drel Werkiage in unveranaeriem
erhalten (85 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW) "

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
—R

= aaaw .

vorhandene Flurstucksgrenze mit Flurstuckaummer
Hohensehichtlinien in Meter (m) bezogen auf NW
vorhandener Kanalschachideckel

vorhandene Gebaude (Haupt- und Nebengebaude)
emplohlene Grundsticksieiung

Malangabe in m (Meter)

emplolilene Stellung der Wohngebaude und Garagen aul dem Baugru

Nordpleil

o 23
2

3 Nebenaniagen i S v. § 12 + § 14 BauNVO nichi zulsssig
cootooo

Folgends standorigerechie theimische, bodenstandige) Straucharten sind, in einer Dichle van

di 1 Stuckim?, wae z. B Hartriegel, Hasel Hainbuche, Holunder. Hundsiose.
Komelkirsche, Pfaffenhitchen, Traubenkirschen, Salweide u.io ‘Weiltdomn anzupfianzen baw
zu verwenden

Umgrenzung ven privaten Grundstucksfigchen zum Anpflanzen von Sonstigen Bepflanzun-
gen - hier’ Folgends echie (heimische, bodenstandige)
Strauch- und Kleinbaumarten sind im engen Verband - wie z

Straucharten Hartriegel, schwarzer Holunder, Hundsrose, Plalfenhiichen, Schhes-
ball, Schiehe,

Hainbuche, Eberesche, Feldahom, Mehlbeere, Birke, Vogelkirsche

Kieinbaumarten

anzupflanzen bzw zu verwenden

Anzupflanzende Baume:

a) Entlang der dflentlichen Verkehrsfiachen (ErschlieRungsaniagen) sind im Abstand von

© 1.0m zur im B-Plan fesigeselzien Stralenbegrenzungsling, pro ca. 150 m Stralen
front. 1 (ein) hoehstammiger {standenigerechter) Baum zu planzen

b) Weiterhin wird festgesseizt, dafl je angsfangene 300 m* Grundstucksfiache (Baugrund-
stuck) mindestens ein standorigerachier, heimischer Laubbaum wie 2. 8. Bergahomn
Felgahom, Buche. Esche, Eberesche, Hainbuche, Linde uio. 1 (ein) Qbstbaum als
Hochstamm zu pflanzen ist

Mindestanforderung  an das Pllanzgut oweimal verpflanzies Pllanzenmatenal

Hochstamme ! EinzelbBume: Stammumfang mind. 10 em

Die Pflanzung hochwachsender oder grofikroniger Nadelbaume ist nicht gestattet
Die vorgesshene Nutzung der Freiflachen (u auch der nicht Uberbautan Flachen) und deren
Bepllanzung ist vom Bauherr in einem Gestallungsplan (Grunordnungsplan) darzustelien

und mit dem Bauantrag einzureichen

Dig Bapfanzung (Eingrunung) auf den Baugrundstucken ist spatestens im zwaiten dahr nach
dern Ermrichten der Baukbrper bzw baulichen Anlagen herzustelien (siehe § 9 BauQ Nw)

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung 101l gematt § 12 BauGB in Verbindung mil § 7 Abs. 4 der Gemeindeordaung mil der odsublichen
Bekannimachung in Kraft

Die onsubliche Bekanntmachung erfolgte am

Datum,

Es wird beacheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen
der Flurstilcke sowie die Darstellung der Gebiude mit dem
des Li b

% Erganzt druch Ratsbeschlup v. 01.06. 1995: |

Nachrichtliche Ubernahme:
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN . §81 BauO NW '84
DACHER

Dachform: Zuldssig sind nur Salteldacher mit gleichar Neigung {Hauptdachiorm) - -+

sSD Krippelwalme sind zulassig - Zulassige Mindest- und Hachsineigung
(z B 35° +/- 57) Varsiehende Vorschriften gelten nicht fir Uberdachte Stelipiat
und Nebenaniagen: sie sind von 0" bis zur héchstzulassigen v 9. Dachneigung zuldssig
Hauptfnstnchiung
Dachaufbauten: Zulassig sind nui Dachaufbauten ais Schieppgaube: er als Dach:
hauschen mil mindestens 20° Dachneigung (max. 40°). Die Summe der Dachautbautsn in
inrer Lange dart 1/2 der traufenseitigen Dachiange richt uberschreiten T dar
Dachaufbauten vom Ortgang mull mindestens 2,00 m. von der Traufe
belragen. Liegende Dachfenster sind nur bis 1,00 o Flache zulassig ! Zulassig sind
Dachausschnitte und/oder ubereinanderiisgende Dachgauben,
Dachubersiande; Sie sind giebelseitig und traufenseitig mmdestens 0.25 m und maxwnal O
m auszubiiden
Dacheindeckung. Zuldssig sind: heimischer Schiefer, dunkelgrauer bis milelgraver
ader schieferfarbénes Material (Kunstschiefer), oder schisterfarbene Dach.p
(Aunkelgrau bis miltelgra)

AUSSENWANDFLACHEN
TH Traufenhohe/Wandhohe - als Hochsigrenze

TH(t) Traufenhohe - die {alseitg sichibare maximale Wandhohe darf abse i
Uberschreiten; Beaugspunkl nuturiche Gelandeobertiache - § 2 Abs
Hohenplan vom 09.08 1994 des hatasteramtes HSK in Brilon - stehe

Schnittskizzen -

mi ficht

DrempéiKniestock. Bel geneiglen Dachfléchen 151 eine maximale Dren
tgemessen ab OK-Rohdecke bis Schnittkante des Aufiermwand mi

Balkone
Wandiange

i) ien: Sie durfen in ihier Langsaus:

172 der giabelseitgen Wanolange

ung 1.2 der traule
At iberschirgite

Matedial und Farbe. Zulassig sind Weiller Putz. weier Kalhsandsiein
dunkellgrater bis miltelgraver Schiefer. oder schieferdarbenes Matat
nuturfarbene, graue oder dunkelbraune bis schwarze Holzverkleidung
Ausfachung in weiltern Putz oder weiller Ratks an, Sockel (Sock
dunkelfarbig - Bruchstein oder Putz - abgesers sei

Eintnedigungen. (darunter fallen nicht notwendige 5!
Straflen und Wege die Hohe von 0.80'm (iber der naturiichen
Stralle) und 0,60 m Hohe im Bereich der Sichtilachen
entlang der Erschliefiungssirafien und dem festgesetzy
“lebenden’ Hecken zu

,JmWald oder in einem Apstand vonweniger als 100m (einhunden Meter
vom Waldrand durfen bayliche oder sonstige Anlagen, mit denen die
Einrichtung oder der Betrieb siner Feverstelle verbonden ist, nor mit
benehmigung der Forsthehirde errichtel werden” "l§ 46 [andesforst 6. VW)
Laut Skellungnahme des zustandigen Forstamtes v. 20.03.1335 (zom
B-Planent wurf) wicd diese Benehmigqung inAussicht gastellt, wean
samiliche Kamine gus massiven Maverwerk errichtet werden
und mit einem steis funktionssicherem Funkenfluggitier

versehen gind.

(er Stadtdirektor

( : ) gez: Jansen {StBR

Winterberg, den 3.06.1995

Insowsit
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dea § 1 der Planzsichenverordnung vom 18.12,1880.

ge den A
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VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigl, dail die
ubereinstimmt, die kartographische Dars!
gung der stadiebaulichen Planung sindeu

Briten, den . £3.10.1995

g is

.23.06.1994
bekannigemacht worden

Winterberg, den 07111995

Planunterlage

mil der Lisgenschaftskatasier-Stana.  23,10.1395

llung des ortlichen Zustandes ausreichend und fie geometrische Festia-

® gez: Schliter
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes 1s! gemal § 2 Ahs 1 BauGE durch den Ral der Stadl Winterberg am
beschiossen worden Der Beschluf ist enisprechend der Hauptsatzung am 22.08.199
Der Stadidirektor
gez! iA Hamherg
Die fruhzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung hat am 01, 09,1984 gem. § 3 Abs 1 BauGH
Fei g-Aach-§-3-Abs 1 BILGE wurde —aulgrend-des

statigefunden Ven—e .

{Hichtzutreffendes is! gestrichen)

winterserg, den DT 11,4995

Der Rat der Stadt hat am 2L, Sept. 1994
Entwurf mit Begrundung offentlich auszulegen

Dieser Bti'bauur\gaplsn Entwurf mit Begrundung hat
9

13,03 einschimflich - zu jede
wurden enisprechend der Hauplsatzung der Si

Der Stadidirektor
gez: 4 Himberg

¢

nach § 3 Abs. 2 BauGB - baschlossen, diesen Bebauungsplan-

nach § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 13.02.1995 bis
rmanns Einsieht offentlich ausgelegen Of und Gauer dsr Auslegung
tadt am 30.04,49 bekannt gemacht

Der Stadidirektor

winerberg den 17.11.1995 gexz: iAHimberg

| Y whice— aulgind-des Raicbesshh ; o
i i Der Stadidirektor

Btersrg—ton 5 iA

S 5

wurfes dieses
Batzung und die

den planungsr en Tei
gem § 10 BauGE a

Der fat der Stad! hat in sener Sitzung am 04, 06,4395
Bebauungsplanas. bestehend aus der Planzeichnung und dem Tex
Begrundung beschiossen

Winterberg, oen 04, 44.1995

Birgetmeistar gez:Braun P Schriftfahrer ge‘t: Hsr'necke
Anzeige 7

Dieser Bebauungsplan ist der Bearksregierung Amsberg am 08.11.1995 gem. § 11 des BauGBE angezeigt
worden

Die Bezirksregierung Amsberg hat mil Verfigung vem D6 03, 1396 faz. 35,2.4~14 arkian, dat

eine Verletzung von Rechisvorschrifien miohl gellend gemacht wird

wnterbarg, aen D7, 031336 @

Inkraftiraten:

Gem § 12 des BauGB isl die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens - mit Hinweis auf die offentliche Auslegung des
Bebauungsplanes - am 23.02. 1998 ortsliblich bekannt gemacht worden

Die Bekanntmachung enthall den Hinweis. wo und wann der Bebauungsplan mit Begra
kann In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die \orschrifien der §§ 44 Abs 3
Abs. 1 des BauGB sowie § 7 Abs 6 GO NW hingewiesen

Mit der Bekanntmiachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

Bescheinigung

Die Ubereinsiimmung dieses Planes sinschlieBlich aller Fastsetz

Wirtetbera, den 26.02.1996
hisrmit beglaubigt
4. 44. 96

Der Stadidirekior
gez:iAHomberg

esehen werden
5 4 sowie 215

tadidirekior
Hﬁmbgrg

gep und Verfahrensvermerke mit dem Criginal wisd

Der Stadidirektar
LA

Wintarberg, den
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M. 1: 2504 HOHE BAULICHER ANLAGEN (§16+§18 BauNvO)
- ERDGESCHOSSFUSSBODEN maox. 375m . STRASSE -

iiberbaubare Grundstickstiiche
15,0

4 SCHNITTSKIZZE

EEGEP}JNKII FERTIGSTRASSENNIVAU

Malstab:

‘i STADT WINTERBERG  sepavuncspLAN NR. 11
'| »AM ALLENBERG” 2.EerweiTERUNG

i IM STADTTEIL SIEDLINGHAUSEN

1:500

ENTWURF «

‘ STADT WINTERBERG - DER STADTDIREKTOR -
| PLANBEARBEITUNG :

BAUAMT | Stadtplanung ..

Winterberg, im Sept. 1994 - e




