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Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a BauGB
zur 6. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich "Am Schneil”
in der Stadt Winterberg

Ziel der FNP-Anderung

Ein Investor plant die Errichtung einer Ferienhausanlage im Bereich des ehemaligen Hallen-/
Freibads in Winterberg. Vorgesehen ist die Errichtung von 46 Ferienh&usern unterschiedli-
cher GréRe mit insgesamt 63 Wohneinheiten und 418 Betten auf einer Flache von ca. 2,6 ha.

Im Gegensatz zu den sogenannten "geschlossenen Konzepten" ist vorgesehen, dass die
Géste der Ferienhausanlage die touristische Infrastruktur der Stadt Winterberg und der Re-
gion nutzen. Deshalb werden entsprechende Einrichtungen innerhalb der Ferienhausanlage
nicht angeboten. Es besteht das Ziel, mit der Ansiedlung auch die lokale und regionale Wirt-
schaft zu férdern. So soll die Versorgung der Ferienhduser tiber die vor Ort und in der Um-
gebung vorhandenen Strukturen und Einrichtungen erfolgen, innerhalb der Fiache soll ledig-
lich ein kleiner Kiosk entstehen (z.B. mit einem eingeschréankten Angebot an Zeitschriften,
Broétchen, etc.).

Das Plangebiet liegt im Westen der Kernstadt und wurde bislang als stadtisches Hallen- und
Freibad inkl. Liege- und Spielwiesen genutzt.

Die Stadt Winterberg erwartet mit Realisierung des Projektes eine Stiitzung und Steigerung
der lokalen und regionalen Nachfrage fur Handel, Handwerk, Dienstleistungen sowie der
bestehenden Freizeit- und Erholungseinrichtungen mit positiven Effekten auf die Beschéfti-
gungsverhéltnisse am Ort und in der Region.

Die Planung ist insofern im offentlichen Interesse.

Daher hat der Rat der Stadt Winterberg in seiner Sitzung am 24.08.2016 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ferienhausanlage Am
Schneil” in der Kernstadt inkl. dazugehériger Flachennutzungsplananderung beschlossen.

Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Im Zuge der Entwurfserarbeitung wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB erar-
beitet, in der insbesondere Aussagen zu Boden-, Wasser-, Luft- und Klimafunktionen, zur
Gringliederung und Realnutzung und zum 6rtlichen Landschaftsbild bearbeitet wurden.

Aufgrund der westlich angrenzenden Tennisanlage wurde vorlaufend ein Immissionsgutach-
ten in Auftrag gegeben, welches die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV) im Plangebiet aufgrund der Tennisplatzgerausche
Uberpruft. Dieses kommt zu dem Schluss, dass bei einer Anordnung der Stellplatze, des Ki-
osk sowie des Kinderspielplatzes entlang der Tennisanlagen zwei Larmschutzwande jeweils
nérdlich und sidlich dieses ,Funktionsareals” erforderlich sind.

Zur fachlichen Kléarung, ob gem. den Anforderungen des § 1a (3) BauGB der Umsetzung der
Bauleitplanung keine absehbaren unausrdaumbaren artenschutzrechtlichen Hindernisse ent-
gegenstehen, wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ein ,Fachbeitrag zum Arten-
und Biotopschutz” durchgeflhrt, der als Anlage der Umweltpriifung beigefligt ist. Im Zuge der
dazu erfolgten Erhebungstermine zwischen Juli 2016 und August 2016 wurden 21 Vogelar-
ten erfasst. Von diesen sind 10 als Brutvégel in den parkartigen Geholzen kartiert worden,
funf Arten werden als potentielle Brutvégel in den Gehdlzstrukturen eingestuft. Sechs weitere
Arten sind Nahrungsgaste aus der Siedlungsumgebung und den benachbarten Hangwél-
dern. Die festgestellten Brutvégel sind Freibriter und sehr anspruchslose Nischen-/Kleinst-
héhlenbriter in Gehdlzen. Spezialisierte Arten (Altholz-, Hohlen- oder etwa Wiesenbriter)
fehlen aufgrund der Strukturausstattung und wohl auch aufgrund des kurzen Zeitabstands
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zur Vornutzung des Gelandes. Unter den Végeln sind keine planungsrelevanten Arten nach
den Listen der LANUV.

Im Geltungsbereich sind keine nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotope und keine Lebens-
raumtypen (LRT) nach Anhang | der FFH-Richtlinie vorhanden. Lebensraumtypen (LRT) und
Lebensstatten i.S. § 19 BNatSchG sind ebenfalls nicht vorhanden.

Aus den Erhebungen und Analysen zur Biologischen Vielfalt sind demnach keine spezifi-
schen Anforderungen an das Bauleitplanverfahren ableitbar.

Zusammenfassend kommt die Umweltpriifung zu der Einschatzung, dass der Verwirklichung
der Planung keine Ubergeordnete Ziele entgegenstehen. Besondere 6kologische Wechsel-
wirkungen, die sich Uber die Einzelbetrachtung der Schutzgutfolgen hinaus ergeben kénnten,
wurden nicht ermittelt. Mégliche Konfliktsituationen bewegen sich im Rahmen der gesetz-
lichen und fachlichen Regelungsgebote und sind Uberwindbar. Die Planung ist in Bezug auf
die Schutzglter "Biologische Vielfalt" und "Boden" mit nachhaltigen Beeintrachtigungen ver-
bunden. Die Schutzgutfolgen bleiben aber durch Umsetzung der MaRnahmenempfehlungen
zur Vermeidung und Minderung sowie durch die vorgesehenen Kompensationsmafnahmen
beherrschbar.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Plans im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine éffentliche Ausle-
gung des Planentwurfs vom 02.01.2017 bis 01.02.2017 statt. In diesem Verfahren wurden
Befurchtungen bzgl. der weiteren Zunahme der Belastungen des Wohngebietes ,Am
Schneil” durch parkende Fahrzeuge und Parksuchverkehr gedufert und daher die Planung
abgelehnt. Diese Bedenken wurden insofern berlicksichtigt, dass von Seiten des Vorhaben-
trégers alle erforderlichen Stellpldtze der Ferienhausanlage im Plangebiet nachgewiesen
wurden und demzufolge eine zusétzliche Belastung offentlicher Flachen nicht zu befiirchten
ist.

In dem im gleichen Zeitraum erfolgten Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt wird, auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.

Folgende umweltbezogene Informationen wurden im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens
vorgebracht:

Der Geologische Dienst NRW Landesbetrieb dufierte Hinweise zur Ingenieurgeologie, zum
Mutterboden und zum GDU Auskunftssystem. Darlber hinaus wurden Empfehlungen zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu den Schutzgttern Boden und Wasser
gedulert, die in der Folge in die Umweltpriifung eingeflossen sind.

Die Stadtwerke Winterberg flhrten aus, dass mit der Realisierung des Vorhabens voraus-
sichtlich die Kapazitatsgrenze der Klédranlage Zischen erreicht sein wird. Hinsichtlich des
Oberflachenwassers wurde darauf hingewiesen, dass eine Einleitung in das o6ffentliche
Mischwassersystem nicht in Frage kommt und daher eine Rickhaltung mit Drosselung oder
eine Versickerung oder die Abgabe in ein Oberflachengewésser notwendig wird. Im vorlie-
genden Fall wurde ein Versickerungsgutachten beauftragt. Demnach kann das auf den
Dachflaichen gesammelte Niederschlagswasser in Mulden-Rigolen oder Rigolen versickert
werden.

Bedenken gegen die Bauleitplanung wurden nicht vorgebracht.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und der Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Anderung des
Flachennutzungsplanes inkl. Begriindung, Umweltbericht, umweltbezogener Stellungnahmen
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sowie der Gutachten zum Immissionsschutz und zur Versickerung in der Zeit vom
22.05.2018 bis einschliefllich 22.06.2018 zur Einsichtnahme und Stellungnahme vorgelegt.

Anregungen von Burgern wurden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nicht vorge-
bracht.

In diesem Verfahren sind, Uber die bereits im frihzeitigen Beteiligungsverfahren zur FNP-
Ebene eingegangenen Stellungnahmen hinaus, keine weiteren umweltbezogenen Hinweise
und Anregungen eingegangen.

Von Seiten der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken
gegen Planung geduRert. Ebenso wurden keine Rechtsverletzungen geltend gemacht.

Der Rat der Stadt Winterberg hat daher in seiner Sitzung am 12.07.2018_ nach Abwagung
der eingegangenen Stellungnahmen den Feststellungsbeschluss zur FNP-Anderung gefasst.
Die Begriindung inkl. Umweltbericht zur FNP-Anderung wurden gebilligt.

Winterberg, 04.10.2018 Stadt Winterberg

“Der Burgermeister
Auftrag




