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Begriindung

-zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 21 ,,Ski-, Freizeit- und
Erholungsgebiet Herrloh / Bremberg“-

1. Vormerkung, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Winterberg als ein landschaftsorientierter Freizeit- und
Erholungsschwerpunkt ist bemiiht seine Attraktivitat in Hinblick auf
die Ganzjahreserholung zu steigern. Unter diesem Aspekt soll der
Planbereich den wachsenden Bedurfnissen der erholungsuchenden
Gésten gerechter werden. Eine Maflnahme soll neben dem Umbau
der St. Georgschanze, die Errichtung eines Sessellifte und die
ganzjéhrige Offnung der gastronomischen Einrichtungen sein.

Das Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh / Bremberg unweit
des nordwestlichen Ortsrandes von Winterberg gelegen, ist ein be-
gehrtes Ausflugsziel vieler Einheimischer und Gaste in den Winter-,
wie auch in den Sommermonaten. Um den Reiz des urspriinglich
nur fiir den Wintersport geplanten Erholungsbereiches auch in den
Somimermonaten zu steigern, soll gemal des Beschlusses des
Rates der Stadt Winterberg vom 11.12.1997 das Planwerk, die
textlichen Festsetzungen und die Begriindung hinsichtlich der
ganzjahrigen Nutzung der St. Georgschanze und der gastronomi-
schen Einrichtungen geédndert werden, da eine Vielzahl der Géaste
gezielt zum Wandern und Verweilen, verbunden mit einem Hitten-
besuch, das Plangebiet aufsucht. Diese Beobachtungen werden
durch das Gutachten des Instituts fur Planungskybernetik ,Frem-
denverkehrs-Konzeption Sauerland" unterstiitzt. Das Gutachten
weist Defizite im Bereich des Freizeitsektors nach und empfiehlt hier
Modellprojekte z.B.: bewirtschafteten Berggasthéfen bzw. Wander-
zielen zu Attraktivitatssteigerung zu entwickeln. Die Stadt Winter-
berg greift mit dieser Bebauungsplanénderung die Empfehlungen
auf.

Das stadtebauliche Ziel ist es, durch die Anderung des Bebauungs-
planes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, daf
die St. Georgschanze und die 0.9. Einrichtungen zur Bewirtung der
Géaste auch in den Sommermonaten gedffnet werden kénnen. Der
Zweck der Uberarbeitung des Planwerkes ist die Entwicklung des
Erholungsbereiches qualitativ zu stérken und die umgebenden
Landschaftsbereiche vor einer weiteren Inanspruchnahme zu schit-
zen.

Mit der Plandnderung wird den geédnderten bzw. gewandelten Be-
dirfnissen der Sportler und der Géaste Rechnung getragen und die
Ganzjahreserholung im staatlich anerkannten heilklimatischen Kur-
ort Winterberg forciert.
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2. Planungsinhalt und Festsetzungen der Anderung

L

Der Bebauungplan Nr.: 21 ,Skigebiet Herrloh/Bremberg® soll im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens umbenannt werden in ,SKi-,
Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/Bremberg“, um mit dem Na-
men schon zu verdeutlichen, dal es sich hier um einen Bere1ch der
Ganzjahreserholung handelt.

Im Rahmen der Neufassung wird die Bauflache a8 geteilt in a8a und

a8b, da durch den neubau der St. Georgschanze die Flache in der

Form nicht bebaut werden kann.

Die Darstellungen im Bebauungsplan im Bereich der St. Georg-
schanze milssen der Baugenehmigung des Hochsauerlandkreises
vom 14. Nov. 1997 —Auslauf, (iberbaubare Flache und Wegefiih-
rung- angepaflt werden. Weiterhin besteht der Wunsch des
Skiclubs Winterberg nérdlich der St. Georgschanze ein ca. 20 m
breiter Streifen fur eine Liftanlage -Sessellift- mit einer Berg- und
Talstation zu errichten, der im Anderungsverfahren beriicksichtigt
wird.

Die ganzjahrige Nutzung der gastronomischen Einrichtungen im
Planbereich bedingt, da® in den textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan Nr.: 21 ,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh/
Bremberg" die Bewirtschaftung, der im Sondergebiet | Nr.: 1 unter
Punkt 4. genannten Betriebe auch auBerhalb der Wintermonate
festgesetzt werden mufd.

Die textlichen Festsetzungen sollen zukinftig wie folgt lauten:

Im Bereich der Giberbaubaren Flachen des Sondergebietes Nr.. 1 zu
Punkt 4 sind Gebéude, Anlagen und Einrichtungen, die dem Ski-,
Freizeit~- und Erholungsgebiet dienen oder unmittelbar hiermit im
Zusammenhang stehen wie:

a) Restaurationseinrichtungen wie ImbiBsténde, Kioske mit
Aufenthaltsrdumen fir Gaste und

b) Schank- und Speisewirtschaften (nicht zuldssig sind Be-
herberungsbetriebe und Wohnungen - auch fur Inhaber-);

zuldssig und kdnnen ganzjahrig bewirtschaftet werden.

2.1 Natur- und Landschaftsschutz

Fir den Umbau der St. Georgschanze liegt eine Baugenehmigung
des Hochsauerlandkreises, daher sind fur die genehmigten Um-
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baumafnahmen keine Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen notwen-
dig. Die Festsetzungen im Bebauungsplan wurden im Bereich der
St. Georgschanze der Baugenehmigung angepalt und in den Plan
integriert.

Fir die geplante Sesselliftanlage wird insgesamt ein ca. 35 m breiter
Streifen des Fichtenbestandes gerodet. Dieser Eingriff wird durch
die Anlage eines 15 m breiten Waldrandes mit heimischen Gehdl-
zen kompensiert. Eine weitere griinordnerische Mafinahme wird
entlang des Herrlohweges erfolgen, wo ebenfalls ein 15 m breiter
Streifen des Fichtenbestandes geféllt wird und anschlieBend mit
heimischen Gehdlzen aufgeforstet wird.

Die Errichtung des Sesselliftes stellt einen naturschutzrechtlichen
Eingriff im Sinne des §1a des Bundesbaugesetzes (BauGB) dar.
Der Mischwaldbesténde, welche in diesem Zusammenhang gefalit
werden miissen sind von mittlerer 6kologischer Bedeutung und eine
Kompensation kann im vollen Umfang im Planbereich durchgefiihrt
werden.

In diesem Bebauungsplan werden mehrere Ausgleichs- und Er-
satzmaltnahmen z. B.. Waldrandgestaltungen durch Pflanzungen
von Heister oder Buchenvorbau vorgenommen, als fiir den im Plan
dargestellien Eingriff notwendig waren. Die ausgewiesenen Aus-
gleichsmaRnahmen sollen ein Oko-Konto bilden, das im Grunde ge-
nommen der dkologischen Aufwertungen des Ski-, Freizeit- und Er-
holungsgebietes Herrloh/bremberg dient. Das Oko-Konto soll bei
Eingriffen in anderen Bereichen des Stadtgebietes genutzt werden.
Ein Bewertung des Eingriffes und des hierfiir notwendigen Ausglei-
ches erfolgt in den jeweiligen Bebauungsplanen -landespfiegeri-
scher Erlduterungsbericht-.

Weitere Einzelheiten zum Umfang des Eingriffes und des Ausglei-

ches fiir dieses Anderungsverfahren sind dem beigefiigten landes-
pflegerischen Erlduterungsbericht zu entnehmen.

2.2 Ver- und Entsorgung

Verkehr

Alle Verkehrsfldchen innerhalb des Plangebietes sind entsprechend
des Verkehrsaufkommens ausgebaut und sind fiir die Erschlieung
der Flachen des Sondergebietes ,Zentrales Ski-, Freizeit- und Er-
holungsgebietes" erforderlich. Die Wirtschaftswege, die fiir die Ver-
sorgung und Entsorgung des Sondergebietes benétigt werden, sind
im Bebauungsplan festgesetzt. Die Zulieferung der ImbiBhiitten soll
insoweit eingeschrankt werden, da keine Beeintréchtigung des
Freizeit- und Erholungswertes des Plangebietes beziiglich des
Wintersportes und der Sommeraktivitaten besteht.
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Ansonsten ist der Kfz-Verkehr im Bereich des Plangebietes ausge-
schlossen. Die Pkws kénnen auf den vorhandenen Parkplédtzen im
Bebauungsplan am Astensanatorium, am Landschulheim Bochum
und am Bremberg abgestelit werden. AuRerhalb des Plangebietes
liegt der GroRraumparkplatz an der B 236/480 -BPL Nr.: 15- und die
Offentliche Stellplatzanlage am Biirger- und Stadthaus, ‘wie der
Parkplatz stdlich der Sprungschanze ,Am Waltenberg"“.

Wasser

Die Versorgung des Plangebietes im Brauch und Trinkwasser er-
folgt ber das Wasserwerk Winterberg und im speziellen fur den
Bereich ,Biire, Schanze" iiber den Hochbehélter Bremberg | und fiir
den Bereich ,Nordhang" Giber den Hochbehalter Astenturm.

Strom

Die Stromversorgung wird von der VEW (Vereinigte Elektrizitats-
werke Westfalen, Dortmund) sichergestellt oder mittels Dieselgene-
rator Vorort erzeugt.

Abwasser

Die anfallenden Sledlungsabwasser werden bzw. kénnen bei den
Bauﬂéchen a a a und b dem Kanal zu gefiihrt werden. Die Bau-
fiéichen a®, a* a a° und b’ sind bzw. kénnen iiber eine Pumpstation
oder m:ttels Druckleltung an das Kanalsystem angeschlossen wer-
den.

Die Abwésser werden durch die stadtische Kanalisation der Klaran-
lage Winterberg im Orketal zugefiihrt.

Die Baufldchen a’ und a®* verfiigen tiber Sickergruben, welche re-
gelmafig abgepumpt werden.

Abfall

Die Abfallbeseitigung (Trennung und Sammeln von Hausmiill und
organischen Abféllen) erfolgt je nach Bedarf durch ein privates Un-
ternehmen im Auftrag der Stadt Winterberg und wird an der M-
lumschlagestation Winterberg dem Hochsauerlandkreis zur Endab-
lagerung (ibergeben.

2.3 Denkmalpflege

Im Plangebiet liegt kein Gebaude, das als Baudenkmal eingestuft
ist. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist unter der Beriicksichti-
gung der Vorschriften -§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
NW- der Stadt Winterberg als untere Denkmalbehdrde und/oder
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dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Amt fir Archéologie -
Amt fir Bodendenkmalpflege Aufienstelle Olpe, unverziiglich anzu-
zeigen und die Entdeckung ist mindestens 3 Werktage in unverén-
dertem Zustand zu erhalten.

2.4 Bodenordnung

Die Stadt Winterberg ist Eigentliimerin der von der Anderung be-
troffenen Flachen und hat diese z. Zt. Verpachtet oder ist Pachterin
derselbigen.

3. Belange der Nachbargemeinden

Aus stadtebaulicher Sicht kann davon ausgegangen werden, dai
die Belange der Nachbargemeinden von der Planénderung nicht
betroffen sind, somit kann auf eine friihzeitige Unterrichtung gem. §
2 (2) BauGB verzichtet werden.

4. Verfahren

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 20. Septem-
ber 1997, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 21 ,Skigebiet
Herrloh / Bremberg® im Stadtteil Winterberg beschlossen. Der seit
dem 4. November 1992 rechtskraftige Bebauungsplan soll hinsicht-
lich einer ganzjahrigen Nutzung der ImbiRhitten Uberarbeitet wer-
den.

In der Ratssitzung vom 11.12.1997 hat der Rat die Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes hinsichtlich der Errichtung eines
Sesselliftes, der ganzjdhrigen Nutzung der St. Georgschanze und
der gastronomischen Einrichtungen und die Offenlage des Planwer-
kes gem. § 3 (2) i.V.m. § 4 (2) BauGB beschlossen.

Auf eine frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Planungsab-
sichten gem. § 3 (1) BauGB -vorgezogene Biirgerbeteiligung- und §
4 (1) BauGB -friihzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Be-
lange- kann bei dem Bebauungsplananderungsverfahren verzichtet
werden, da die Auswirkung der Planénderung sich nur unwesentlich
auf die angrenzenden Bereiche auswirkt.

November 1997 und April 1998
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Landespflegerischer Erldauterungsbericht

zur Bauleitplanung

2. Anderung und Neufassung

Bebauungsplan Nr. 21

Bezeichnung: ,,Ski-, Freizeit- und Erholungsgebiet Herrloh / Brem-
berg“

der Stadt Winterberg Stadtteil: Winterberg
Hochsauerlandkreis

1. Allgemeines

Der Anderungsbereich des Plangebiet ist im seit 1983 rechtskraftigen Flachennutzungsplan als teil-
weise landwirtschaftliche Flache und als Waldfléche dargestelit. Der Rat der Stadt Winterberg hat in
seiner Sitzung am 10.12.1997 beschlossen das Planwerk, die textlichen Festsetzungen und die Be-
grindung hinsichtlich der ganzjéhrigen Nutzung der St. Georgschanze und der gastronomischen Ein-
richtungen zu &ndem.

Die Darstellungen im Anderungsbereich ,St. Georgschanze" sollen der Baugenehmigung des Hoch-
sauerlandkreises vom 14. Nov. 1997 angepalt werden. Weiterhin besteht die Absicht eine Liftanlage
-Sessellift- mit einer Tal- und einer Bergstation zu errichten.

Die Anderungplan kann als aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt verstanden werden,
obwohl geringfiigige Abweichungen existieren. Es ist beabsichtigt als Art der baulichen Nutzung Son-
dergebiet -Erholung- gem#R § 10 BauNVO festzusetzen. Ansonsten werden Kompensationsmaf-
nahmen fur den Eingriff festgesetzt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden kei -
Schutzgebiete oder geschiitzten Landschaftsbestandteile tangiert oder beeintrachtigt.

2. Darstellung und Bewertung des Plangebietes (PLG) am Eingriffsort

Wegen des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hinsichtlich der Umnutzung der
Flachen im Planbereich -Veranderung von Waldflachen in Sondergebietsfldchen- wird fir die Rat der
Stadt Winterberg am 10.12.1997 beschlossene Anderung auf einer ca. 16.150 m? groRen Fléche,
wird unter Beriicksichtigung des § 1a des Bundesbaugesetzes vom 27.08.1997 eine Bewertung des
Eingriffes gemaR der Biotoptypenliste des Hochsauerlandkreises Stand 15.02.1996 wie folgt vorge-
nommen:
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2.1 Ist-Zustand '

Listen Nr.: Vorhandene Flache
Elachennutzing =ha-
Grlinland 0,0150

Wertfaktor

0,0600

-intensive Nutzung-

Grlinland 1,0000 6 6,0000
-extensiver Nutzung-

Ruderalflora/Brach- 0,0200 4 0,0800
fliche

Mischwald, 0,5800 7 4,8000
Plangebietsfliche 14,6150 gesamt: 10,9400

Der Ist-Zustand, der von der Anderung betroffenen Flachen des Plangebietes ist, zu 62,8 % Griin-
land, welches in intensiver Form genutzt wird. Hierbei handelt es sich zu 98,5 %, um Flichen, die fur
die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen genutzt werden. Der Mischwaldbestand macht ca. 35,9 % des
Plangebietes aus. Der tiberwiegende Teil des Mischwaldes ist besteht aus einem Nadelholzbestand
mit einem durchschnittlichen Alter von 40 Jahren. Der Mischwaldbestand befindet sich vornehmlich im
unterem Hangbereich im Tal der Btre. Die restlichen 1,3% sind Ruderalflora bzw. Brachflichen. Die
kologische Wertigkeit des Planbereiches kann als durchschnittlich und stellenweise im Bereich der
Bure als eingestuft werden. Wobei angemerkt werden mu®, da unter dkologischen Gesichtspunkten
nicht heimische Waldbesténde eine geringere Wertigkeit besitzen, als heimische Laubholzbestande.

| @ Griinland-extensiv-

Abbildung 1

Abb.1: Analyse des Ist-Zustandes
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2.2 Planungszustand (bei Vollausnutzung der Festsetzungen)

Listen Nr.: Geplante “iFlache:
S Flachennutzung. @ -ha- ' " . e SR
Uberbaubare  Fli- 0,0250 0 0
chen

nicht {berbaubare 0,4000 4 1,6000
Flichen

-Grlnland unterhalb

des Sesselliftes-

Gut  strukturierte 1,1900 8 9,5200
Waldsiiume

' Plangebietsfliche 14,6150 Gesamt 11,1200

Das Anderungsgebiet beinhaltet nach dem Bebauungsplanentwurf der 2. Anderung ca. 1,5% uber-
baubare Fléchen, dies sind die Talstation und die Bergstation des geplanten Sesselliftes, die Flachen

des Sesselliftes ca. 24,8 % kénnen mit einer nicht (berbaubare Flachen, Hausgérten gleichgesetzt
werden.

Die Fléchen, die in der Bewertung des Ist-Zustandes mit Mischwaldbestand und die 98,5 % extensi-
ves Grlnland bestuckt ist, sollen gemaR des Entwurfes mit heimischen Gehdlzen bepflanzt werden,
so daB ein gut strukturierter Waldrand sich ausbilden kann. Dies macht ca. 73,7 % der Flachen aus.

{C{iberbaub, Fliche '1

|Enicht tiberbaub. Flachen |7
Pflanzfliiche %"?

Abbildung 2

Abb. 2: Analyse des Planungszustandes
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Da die Kompensation des Eingriffes in unmittelbarer N&he des Eingriffes erfolgt wird die Kompensati-
on in den Bebauungsplanentwurf integriert.

Die Differenz der Plangebiets-Bewertung aus Istzustand/Planungszustand betrégt:
10,9400 ./.11,1200 = 0,1800 Biotoppunkte

= Eingriffskompensationsgrad =101,6 %

Winterberg, im April 1998

LA,
C. Peter



