FESTSETZUNGEN- planungsrechtl. § 9 BauGB i.V.m.d. BauNVO - Rechtsgrundlagen: 2 BauGB-Novelle 2004i.d.2.2tgF.

b) Baunutzungsverordnung v. 23.12.1990 -BGBI.I.S. 132 i.d.z.Zt.g.F.

68 In der Lemecke 163

0 . .
- 5 HEN BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25, 1. Anderung -§ 9 Abs. 7 BauGB- c) Planzeichenverordnung v. 18.12.1990 -BGBI.|.S. 58-i.d.z.Zt.g.F.
o o 5 . d) Landesbauordnung NRW v. 01.03.2000 -GVBI. 2000 S. 256- i.d.z.Zt.g.F.
o o -—@—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO- e) §§ 7 + 41 der Gemeindeordnung NW v. 14.07.1994 i.d.z.Zt.g.F.
' ] f) Gesetz zum Schutz vor schadl. Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
P 66 Art und Mal der baulichen Nutzung -§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2-9 + §§ 16-21a BauNVO Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgénge - Bundesimmissionsschutz-
1 Q gesetz/BimSchG vom 15.03.1974 (BGBI. I. S. 721) in der zur Zeit geltenden Fassung.
0 GE Gewerbegebiete -§ 8 in Verbindung mit § 1 Abs. 2-9 BauNVO g) Rd. Erl. des MURL NW vom 06.06.2007 (MBI NW Nr. 29 v. 12.10.2007),
6 6 Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
O;) Gewerbebetrieben Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung -Abstandserlass-.
J 7 h) Stralen- und Wegegesetz NW (Str. WG. NW) vom 23.09.1995 in der zur Zeit gelt. Fassung.
P— 0 Zuldssig sind im GE 1
0% 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze und Lagerhauser, soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kénnen,
Q 2. Anlagen fir sportliche Zwecke.
&
\ 6}) Nicht zuldssig sind im GE 1: . B
Gestaltungsvorschriften gemall § 86 BauO NW 00
o
T 1. Betriebsarten der Abstandsklassen |-V der Abstandsliste 1998 zum RdErl. des MURL vom 02.04.1998 sowie
Betriebe mit vergleichbarem Stérungsgrad, soweit keine ,Ausnahmsweise-Regelung” getroffen ist, Werbeflachen:
106 2. Betriebsarten der Abstandsklasse VI unter den Ifd. Nrn. 162-171 Anlagen zur Auenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der freien Strecke der B 480 und L 740 ansprechen sollen, sind
. 3. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude, Laden und Beherbergungsbetriebe nicht zuldssig (§ 9 Abs. 6 FStrG). Werbeschriftziige auf Dachern bzw. (iber Oberkante Traufe sind nicht zulissig.

4. Tankstellen

5. Einzelhandelsbetriebe

6. Vergnligungsstatten

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden im GE 1 (i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB):

1. Je Baugrundstiick max. eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber, Altlasten und Kampfmittel
J_ die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
2. Verkaufsstellen der produzierenden oder verarbeitenden Betriebe mit einer Verkaufsfliche von max. 70 m?, Altablagerungen und Altstandorte sind nicht bekannt.

3. Betriebsarten und Anlagen der Abstandsliste 1998, die unter den laufenden Nummern 79-112, 135-140 und

143-153 der Abstandsklasse V aufgefihrt sind, kinnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von Sollten bei diesen oder anderen Flachen innerhalb des Plangebietes bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder

gasformiger Kontamination festgestellt werden, so sind die Stadt Winterberg als ortliche Ordnungsbehdrde

/4 7] Suren b il ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
J g tiblicherweise ausgehenden Emissionen nicht iiberschreiten (§ 31 BauGB, § 15 BauNVO), (Tel.02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und die Untere Bodenschutz- behdrde beim Hochsauerlandkreis (Tel. 0291/94-0)
A L/ f de/" L errle C/( e 4. Freizeitanlagen, unverziiglich zu benachrichtigen.

5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

. . . Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt. Sind jedoch bei der Durchfiihrung des
6. Offentliche Betriebe.

Bauvorhabens beim Erdbau auRergewdhnliche Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande

104

103 Zulissig sind im GE 2 beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als 6rtliche Ordnungsbehérde (Tel. 02981/8000;
Fax: 02981/800-300) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelrdumdienst (Tel. 02931/82-2144 oder
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze und Lagerhauser, soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine 02331/69-270) zu versténdigen.
aC) erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kdnnen,
‘8 2. Anlagen fur sportliche Zwecke.
o _ o Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege
Nicht zuldssig sind im GE 2:
Im Anderungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch nicht erkennbar.
1. Betriebsarten der Abstandsklassen I-VI der Abstandsliste 1998 zum RdErl. des MURL vom 02.04.1998 sowie ) . i
Betriebe mit vergleichbarem Stérungsgrad, soweit keine ,Ausnahmsweise-Regelung” getroffen ist, Bei der Bauausflihrung ist auf folgendes zu achten:
2. Be"ie?sarte”"derAbSta”dSklasse vi unter denulfd- Nrn. 162-171 _ Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében,
i' (TSesEhafItls—, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Laden und Beherbergungsbetriebe Einzelfunde aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber
5' Ei?'\r;eT;eaan:elsbetriebe auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicherZeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
102 6' Vergniigungsstatten Bodendenkmalern ist der Stadt Winterberg als Untere Denkmalbehorde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und/oder
der LWL-Archiologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden im GE 2 (i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB): die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
{K 1. Je Baugrundstiick max. eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr Betriebsinhaber, berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Verkaufsstellen der produzierenden oder verarbeitenden Betriebe mit einer Verkaufsfliche von max. 70 m?,
3. Betriebsarten und Anlagen der Abstandsliste 1998, die unter den laufenden Nummern 154-161 und
172-191 der Abstandsklasse VI aufgefiihrt sind, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die von Schutz des Mutterbodens

Auf der Lamfert

(5O ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen
o . LF‘bI!Ch_erwle'se ausgehenden Emissionen nicht iberschreiten (§ 31 BauGB, § 15 BauNVvO), Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der
’ re'ze'tan,,age.n’ . . o Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen
0 5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
.. . ) (§ 202 BauGB).
6. Offentliche Betriebe.
Zulssie sind im GE 3 ..
wiassig sinc im Dachbegriinung
/ /u //_ ; 7 1. nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Es wird angeregt, die Flachdicher mit einer Dachbegriinung auszustatten.
Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kénnen.
107 2. Anlagen fiir sportliche Zwecke. Emissionsauswirkung auf den StraRenverkehr
Nicht zuliissig sind im GE 3: Von den ausgewiesenen GE-Flachen dirfen bei kiinftigen Bauvorhaben keine Auswirkungen von Rauch und anderen
Emissionen ausgehen, welche die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstralle B 480 und der Landstralle
VERFAHRENSVERMERKE 1. Betriebsarten der Abstandsklassen I-VII der Abstandsliste 1998 zum RdErl. des MURL vom 02.04.1998 sowie L 740 gefdhrden (Str. WG NW).
Betriebe mit vergleichbarem Stérungsgrad,
n 2. Lagerhéauser, Lagerplatze
- bzw. .§2(1)B B
9 Aufstellungs bzw Anderungsbeschluss gem § ( ) auG 3. Geschafts-, Biro und Verwaltungsgebdude, Laden und Beherbergungsbetriebe
: Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 28.01.2016 nach § 2 Abs. 1 BauGB die Einleitung des 4. T.ankstellen .
Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Gewerbegebiet Lamfert" beschlossen. 5. Einzelhandelsbetriebe
6. Vergniigungsstatten
Der Aufstellungsbeschluss ist am 27.04.2016 ortsiblich bekannt gemacht worden.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden im GE 3 (i.V. mit § 31 Abs. 1 BauGB):
o Winterberg, den 28.04.2016 Der Biurgermeister
i.A. 1. Je Baugrundstiick max. eine Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder flr Betriebsinhaber,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
%\Q gez. Ralf Lefarth 2. Verkaufsstellen der produzierenden oder verarbeitenden Betriebe mit einer Verkaufsfliche von max. 70 m?,
. . . . . 3.Freizeitanlagen,
Betelllgung der Offentlichkeit und der Behérden gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
GE1 GRZ=0.8 Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat am 14.04.2016 beschlossen, den Entwurf der 1. 5. Offentliche Betriebe.
114 < - —— o Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die . .
R /‘/ d B MZ—SO Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. GRZ Grundflachenzahl als Hochstgrenze -§§ 16, 17, 19 BauNVO-
2 P ~ 04, . : - . ) ) .. . )
’ P OK =max. 15,00 m :er;an;r;ﬂtDauer der Auslegung wurden am 27.04.2016 im Amtsblatt der Stadt Winterberg ortsiblich bekannt BMZ Baumassenzahl als Hochstgrenze -§§ 16, 17, 21 BauNVO Uber5|cht.
= o e . - e pincchlioRl; . sude als Hochstgrenze -§§ 16, 18 BauNVO-
% N Die 6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 06.05.2016 bis einschlieRlich 06.06.2016 durchgefiihrt 0K Oberkante Gebdude als 8 ) 11
/ . . I . . I . . . . . .
°° \ P Die Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. 4 Abs. Bezugspunkt ist die natdrliche Geldndeoberfldche in der Mitte des Geb&udes MalSstab 0.000
Weg > ( 2 363 2 BauGB durchgefiihrt. Bauweise; Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflichen:;
\ L gﬁé:gg 97 Winterberg, den 07.06.2016 Der Biirgermeister Stellung der baulichen Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB -
A . a =8. P.A.
100’\ abweichende Bauweise -§22 Abs. 4 BauNVO- im Sinne der offenen Bauweise.
“\ ' \ 0K = max. 15,00 m ez, Ralf Lefarth d Baukdrperlangen -fiir Gebaude die nicht dem Wohnen dienen- iber 50,00 m sind zulassig,
'\ g€z fa” Lefarth jedoch der seitl. Grenzabstand (Bauwich) ist zu wahren O Y
» . . = )
\ Erneute 6ffentliche Auslegung [+7 77 7 __Baugrenze -§ 23 Abs. 3 BauNVO- ;—"' 3
: - .. . So* )
Y \ Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat am 02.05.2017 die erneute 6ffentliche I tberbaubare Grundstucksflachen -§ 23 BauNVO- /‘,,f' \
» '\ Auslegung des Planentwurfes beschlossen. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist am 15.05.2017 ortsublich I /nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen -§ 23 BauNVO- '_,,v' ‘:
R\ bekannt gemacht worden. Die erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes hat in der Zeit vom Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zul3ssig. "__,— __.._—“
» «\ 22.05.2017 bis 06.06.2017 stattgefunden. Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen ( »* “,-—"—
LY 4“’
A\ N . i) X Winterberg, den 07.06.2017 Der Blrgermeister ) ) AN ,“"
\ > NP ' A, Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung -§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB- 1 ~
‘ ............... . . . \ "
Ralf Lefarth StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen Y s
46 ettt U .~ ARt > g A £z No efarth - offentliche Verkehrsflache Nt
A A . StralRenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
» A7 o ) Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
o ] \ & & & fjn-und Ausfahrt Verbot
S . \ . Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 13.07.2017 {iber die vorgebrachten Anregungen
AT y ) entschieden und den Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 BauGB als Satzun . L .
beschlossen und die dazugehérige Begriindung ggebilligt. &P & & Flachen fur die Regelung des Niederschlagswasserabflusses -§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB-
e ‘ Winterberg, den 14.07.2017 P:r Blrgermeister PRB Regenriickhaltebecken
96 A,
7 L =
b GE® |GRZ=0.8 gez. Raf Lefarth
\,\ 3 IBMZ=8.0 S Flachen fir Aufschiittungen/Abgrabungen -§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB-
0K = max. 15,00 m /‘/ Ausfertigung Flachen fur Aufschittungen (nicht kontaminierter Boden)
of ® Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem Flachen fiir Abgrabungen
T Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Winterberg vom 13.07.2017 lberein
Winterberg, den 14.07.2017 Der Biirgermeister Schriftfithrer Leitungsrechte -§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB- Stadt WI nte rbe rg
® @ zu Gunsten des jeweiligen Ver-/Entsorgungsunternehmen; E=Elektrizitit, K=Kanal
ez. Werner Eickler ez. Jens Vogelsan . . . . .. . A
g & Ee=ong Flachen fir das anpflanzen von Bdumen und Strauchern (griinordnerische Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 25, 1. Anderu ng
-§9 Abs. 1 Nr. 25a- " : n
Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB Gewerbegeblet Lamfert
g : Umgrenzung von privaten Grundsticksflachen zum Anpflanzen von Strauchern (Heckenstrukturen),
Die Bebauungsplaninderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 19.07.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Baumen und sonstigen Bepflanzungen. Fir die Artenzusammensetzung und den Aufbau der Pflanzung MalRstab 1:1.000
Die Bekanntmachung enthilt den Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns sind die Aussagen in der Begriindung verbindlich. Im 8,00 m bzw. 5,00 m breiten Grinstreifen entlang al>stab 1.1.
45 Einsicht eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplaninderung in Kraft. der inneren ErschlieBungsstraRe sind mindestens 5 Bdume pro 100 m StraRenfront anzupflanzen,
die Flachen sollen mit sog. Bodendeckern, niedrigem Gebuisch/Hecken oder Rasen begriint werden.
Winterberg, den 20.07.2017 Der Biirgermeister Es sind je Baugrundstiick héchstens 2 Betriebszufahrten mit max. 6,00 m Breite zuldssig.
T & LA Grinordnerische Festsetzungen / Gestaltung der Grundstiicke -§ 9 BauO NW: I Entwurf + Planbearbeitu ng:
gez. Ralf Lefarth 1. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen (u.a. auch der nicht Gberbaubaren Flachen) und deren
_— Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem Gestaltungsplan (Grinordnungsplan) darzustellen T ] Dipl-Ing.
und mit dem Bauantrag einzureichen. GERLACH + SCHMIDT
Bescheinigung 2. Stellplgtzanlagen ('notw't'end!.ge SteIIpIane im S'[m? deg §51 BauO"NW ‘2000‘) sind einzugriinen INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
und mit Pflanzstreifen flr Baume zu gliedern; fiir jeweils 8 Stellpldtze ist mindestens in Schiing 12
Die Ubereinstimmung dieses Planes einschlieBlich aller Festsetzungen und Verfahrensvermerke mit dem 1 groBBkroniger Laubbaum zu pflanzen und zu erhalten. ! 59955 Winterberg-Sidlnghausen
.. . . . .. elefon , Fax
%3 Original wird hiermit bescheinigt. 3. Unbefestigte Grundstiicksflachen (Rest- und Vorbehaltsflachen) sowie die nicht Giberbaubaren
Winterbere. d Der Bii ist Grundstiicksflichen sind mit Rasen, bodendeckenden Gehdlzen oder sonstigen flachigen Winterberg, im April 2017
interberg, den ............ iAer Urgermeister Pflanzungen zu begriinen.




