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Begriindung
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- Verfahrensstand: Satzungsbeschlul (§ 10 BauGB)
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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1 Aufstellungsbeschlufl und ridumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Winterberg hat am 30.08.1990 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 23 "Am Hagenblech" im
Stadtteil Winterberg beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des ca. 7,1 ha groBen Plan-
gebietes (GE-~Gebiet "Am Hagenblech") ist in einem Grundkarten-
ausschnitt M. 1:5000 (siehe Titelblatt-Verkleinerung) zeichne-
risch dargestellt, die Grenzen des GE-Baugebietes sind im B-
Planentwurf gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt. Das Plangebiet
liegt nérdlich der Ortslage Winterberg und wird im Westen durch
die B 480 (neu) von dem vorhandenen bzw. erschlossenen GE-Gebiet
"Remmeswiese" und im Osten durch die vorhandene Bundesbahnlinie
Winterberg nach Nuttlar/Bestwig von den Siedlungsgebieten "Am
Dumel" + "OrkestraBe®" getrennt. Das Gebdude des GE-Gebietes hat
von dem im Westen gelegenen bereits ausgebauten Knotenpunktes an
der B 480 teilweise ein starkes Gefdlle nach Osten und Siidosten.

1.2 Derzeitige Situation, PlanungsanlaB und Planungsziel

In dem verkehrsgiinstig an der B 480 (neu) / Kreuzungszufahrt
zum GE-Gebiet "Remmeswiese gelegenen Planbereich bestehen be-
reits sieben Gewerbebetriebe unterschiedlicher Art (Tiefban
z. B. Containerdienst, Fuhrunternehmen, Bauschlosserei, Bau-
unternehmen, Installationsbetrieb - Haustechnik, Heizung,
Liiftung + Sanitdr-, Schlachthaus, Schraubenfabrik). Durch
den Neubau der B 480 ist der im Nordwesten gelegene bisherige
BundesstrafBenabschnitt (ca. 325 m Linge) als StadtstraBe (Er-
schlieBungsstraBe) abgestuft worden. Dieser StraBenabschnitt
kann jetzt beidseitig als ErschlieBungsstraBe fiir die nord-
westlich + siidéstlich angrenzenden Grundstiicke (Betriebs-
grundstiicke) genutzt werden.

AnlaB zur Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung planungs-
rechtlicher Grundlagen, um

* insbesondere beidseitig der StraBe "Am Hagenblech”" ge-
legene noch unbebaute Flachen fiir die Gewerbeansiedlung
zur Verfiigung zu stellen;

* AusschlieBung der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
soweit diese ein innenstadtschadliches (zentrenschadliches)
Warenangebot fiihren, damit nicht die Funktion der Innen-
stadt als Einzelhandelszentrum nachteiliqg beeintrachtigt
wird.

* die sich bisher ohne ordnende Bauleitplanung an verschiedenen
Stellen' angesiedelten Gemengelagen hinsichtlich der Nutzungs-
artenabgrenzung so zu entwickeln, daB eine Konfliktver-
scharfung vermieden wird.



1.3. Flachennutzungsplan, Anpassung an die Ziele der Raumordnung u.
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Der seit 10.04.1983 wirksame Fldchennutzungsplan (F-Plan) fiir die
Stadt Winterberg stellt fiir den Bereich des Plangebietes "Am
Hagenblech" gewerbliche Bauflachen (G) gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO
dar - siehe Anlage 1, F-Planausschnitt M. 1 : 10.000 -. Der
B~Plan Nr. 23 "Am Hagenblech" ist aus dem wirksamen F-Plan ent-
wickelt, weil beabsichtigt ist, die Art der baulichen Nutzung

der innerhalb des Plangebietes gelegenen Grundstiicksflidchen als
"Gewerbegebiet" (G-Gebiet) - gem. § 8 BauNVO ‘90 - gegliedert
festzusetzen (Entwicklungsgebot ~ § 8 Abs. 2 BauGB).

Im seit September 1979 giiltigen Gebietsentwicklungsplan (GEP)
Regierungsbezirk Arnsberq, Teilabschnitt Hochsauerlandkreis,

ist der Planbereich "Am Hagenblech" als Gewerbeansiedlungsfl&dche
vorgesehen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

1.4 Landschaftsplan

Fiir einen GroBteil des Stadtgebietes Winterberg besteht der
seit 23.07.1983 rechtskridftige Landschaftsplan (LP) "Winter-
berger Hochflache". Dieser LP gilt nach § 16 Abs. 1 des LG
(Landschaftsgesetz i. d. F. d. Bekanntmachung vom 26.06.1980)
nur fiir Flichen auBlerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile und des Geltungsbereiches von Bebauungspldnen. Der Be-
reich des B-Plangebietes Nr. 23 "Am Hagenblech" liegt aufer-
halb des v.g. LP - siehe Anlage 2, LP-Ausschnitt M. 1:10.000 -.

1.5 Kurgebietsabgrenzung

Mit ErlaB vom 09.01.1980 hat der Minister fiir Arbeit, Gesund-
heit und Soziales des Landes Nordrhein-Westfalen gem. Kurorte-
gesetz vom 08.01.1975 den Geltungsbereich des Kurgebietes in
den Stadtteilen Winterberg, Altastenberg und Elkeringhausen
festgesetzt. Fiir die genannten Stadtteile wird dort die Art-
bezeichnung "staatlich anerkannter heilklimatischer Kurort"
gefiihrt.

Der Bereich des B-Plangebietes Nr. 23 "Am Hagenblech" liegt
auBerhalb des Geltungsbereiches des festgesetzten Kurgebietes
von Winterberg - siehe Anlage 3, Kurgebietsabgrenzungskarte
(Ausschnitt) M. 1:25.000 -. Nach der Kurorteverordnung (KOVO)
vom 21.06.1983 (gemdB § 1 bis § 4) und dem Anerkennungserlaf
vom 09.01.1980 werden an die Stadt Winterberg bei der Reali-
sierung der Bauleitplanung besondere Anforderungen gestellt.
Die Bauleitplanung muf das Kurgebiet gegen nachteilige Ein-
wirkungen auch von auBerhalb gelegenen oder betriebenen An-
lagen wirksam schiitzen (§ 2 Abs. 2 KOVO).



Um den Belangen der ca. 75 m &stlich des Plangebietes ver-
laufenden, festgesetzten Kurgebietsabgrenzung und des Im-
missionsschutzes allgemein Rechnung zu tragen, werden die
im vorliegenden Bebauungsplan als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzten Bereiche gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nach
den zuldssigen Betrieben und Anlagen - unter Beachtung des
"Abstandserlasses" vom 08.05.1990 - gegliedert.

1.6 Beteiligung der Biirger

Das nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgeschriebene friihzeitige Unter-
richtungs- und Erdrterungsverfahren der Biirger zu der an-
stehenden Aufstellung des B-Planes Nr. 23 "Am Hagenblech"

hat am 25.06.1991, im Stadtteil Winterberg, stattgefunden.
Eine Anderung des B-Planentwurfes ist nach der durchgefiihrten
Unterrichtung und Erdrterung nicht erforderlich.

1.7 Beteiliqung der Tridger &ffentlicher Belange

Die Behdrden und Stellen, die Trdger &ffentlicher Belange (T&B),
die von der B-Planaufstellung fiir das Gebiet "Am Hagenblech” be-
riihrt werden kdénnen, wurden im Oktober/November 1991 + April 1992
beteiligt. Zus&dtzlich fand am 24.04.1991 eine Planungsbesprechung
mit dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Arnsberg statt, die hier-
bei vorgetragenen Empfehlungen sind bei der Abfassung der Fest-
setzungen fiir "Art und MaB der baulichen Nutzung" beriicksichtigt
worden. Die weitere Beteiligung der TSB erfolgte im Rahmen des
Planoffenlequngsverfahrens.

1.8 Verfahrensablauf bzw. -stand, Rechtsgrundlagen
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14.08.1990 - Aufstellungsbeschluf

25.04.1991 - Entwurfsberatung, Billigung des er-
arbeiteten B-Planentwurfes und An-
ordnung des frithzeitigen Biirgerbe-
teiligungsverfahrens sowie Beteili-
gung der TOB

25.06.1991 - frithzeitige Biirgerbeteiligung (§ 3
Abs. 1 BauGB)

22.10.1991 - Beteiligung T&B, soweit diese von
der Planung beriihrt werden kdnnen
(S§ 4 Abs. 1 BauGB)

07.04.1992 - erneute Beteiligung zweier TOB

30.04.1992 - OffenlegungsbeschluB

20.05.1992 - TOB benachrichtigt, daB Offenlequng
erfolgt

03.06.1992

bis 06.07.1992 - Offenlegung



Rechtsgrundlagen

BauGB ‘86 - Baugesetzbuch von 1986 i.d.z.2t.qg.F.
BauNVO ‘90 - Baunutzungsverordnung von 1990 i.d.z.Zt.g.F.
PlanzV ‘90 - Planzeichenverordnung von 1990 i.d.z.Zt.gq.F.
BauO NW ‘84 - Bauordnung NW von 1984 i.d.z.zt.g.F.
GO NW - Gemeindeordnung NW von 1984 i.d.z.3t.qg.F.

2. Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorbemerkung: Der Entwurf dieses B-Planes ist von der Planungs-
abteilung des stadtischen Bauamtes nach den Vorschriften der
Planzeichenverordnung (PlanzV ‘90) erarbeitet worden. Eine ge-
wisse Besonderheit bei jedem nach der PlanzV erstellten B-Plan-
entwurf besteht darin, daB dort in der Regel im wesentlichen
die iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen,

das MaB der baulichen Nutzung, die Lage und Fiihrung der Er-
schlieBungsfldchen bzw. -wege und der Parkpldtze (Stellplitze),
die Frei- bzw. Griinflachen sowie die Stellung der baulichen An-
lagen (Hauptfirstrichtungen) festgesetzt sind. Einzelheiten iiber
GréBe und Form der spdteren Bauvorhaben kdnnen den B-Planent-
wirfen in der Regel nur in beschridnktem Umfang entnommen werden.

2.1 Art der baulichen Nutzung
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Die im vorliegenden Bebauungsplan als Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzten Bereiche werden in Anwendung der Rege-
lungsméglichkeit nach § 1 Abs. 4 BauNVO nach den zuldssigen
Betrieben und Anlagen gegliedert, um den Belangen des Im-
missionsschutzes und der vorh. Kurgebietsabgrenzung Rech-

nung zu tragen. Grundlage fiir diese Gliederung ist der "Ab-
standserlaBl ‘90" (Runderlaf3 des Ministers fiir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - MBL NW Nr. 32 vom
08.05.90, S. 504 -) /siehe Anlage 4, AbstandserlaB und Abstands-
liste 1990 /.

Nach der Abstandsliste 1990 erfolgt die Einstufung der zu-
ldssigen Betriebe und Anlagen nach ihrem Stdrgrad. Die zu-
grunde gelegten Schutzabstdnde beziehen sich auf die vor-
handene Wohnbebauung, Mi-Gebiet im Siiden, Siidwesten und
Osten sowie der WA-Gebiete im Osten auBerhalb des Plange-
bietes Nr. 23 "Am Hagenblech". Danach ergeben sich grund-
sdtzlich zwei Zonen unterschiedlich zulidssiger Stdrgrade
fiir bestehende und anzusiedelnde Betriebe:
GEl: Betriebe mit einem Abstandserfordernis zur Wohnbe-
bauung von mindestens 100 m.



Der Bereich erfaft die 3 vorhandenen Bauhdfe (Hand-
werksbetriebe) auf den Flurstiicken Nr. 135 + 99,
100, 103; sowie den vorh. Schlossereibetrieb auf
dem Flurstiick Nr. 102; die als Nr. 193 + 181 der
genannten Abstandsliste ‘90 in diesem Bereich zu-
lassig sind.

In den als GE2 GE3 bezeichneten Bereichen sind
aufler den im GE~ zuldssigen Betriebsarten noch die
vorhandenen Betriebe (Schraubenfabrik und Schlacht-
haus) Nr. 98 + 69 der Abstandsliste ausnahmsweise
zuldssigqg.

Die vorhandene topographische Lage und die Trennung der
beiden Betriebsanlagen durch das im Osten vorgelagerte,
breite Bu-Ba-Geldnde und unter Wiirdigung, dafB fiir die
Schraubenfabrik bereits schon 1972 die Genehmigung i.S.
des BlmschG erteilt und im Januar 1987 ein erneuter Ge-
nehmigungsbescheid ausgestellt wurde, rechtfertigt in
der Abwagung diese ausnahmsweise Zuldssigkeit. Gleiches
gilt fiir die vorhandene Schlachthausanlage, welche mit
Genehmigungsbescheid vom September 1990 die erforderliche
Betriebserlaubnis erhalten hat. Beide Betriebsanlagen "ge-
nieBen" Bestandschutz, haben in den erteilten Erlaubnisbe-
scheiden Auflagenbedingungen zu erfiillen und diirften von
dahgr zu keiner Konfliktverschdarfung AnlafB geben. Den als
GE ~ausgewiesene Bereich (Schlachthaus) ist &stlich noch
eine GE - Baufliche vorgelagert. Eine Bebauung in diesem
Bereich diirfte zugunsten des vorhandenen Schlachthauses
konfliktmildernd wirken.
GE 4: Nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe, d.h. Stdrradius

unter 100 m.

Der Bereich im unmittelbaren AnschluB3 an die vorh. MI-
Wohnbaufldche umfaBlt grdBtenteils die noch unbebauten
Grundstiicke im Siiden des Plangebietes. Der vorh. In-
stallationsbetrieb (Handwerksbetrieb) ist in dieser

Zone zuldssig.

Die siidliche des Plangebietes vorgelagerte MI-Wohnbau-
flache ist durch seine "schlauchartige Lage" zwischen dem
vorhandenen Bu-Ba-Geldnde (im Osten) und der vorhandenen
BundesstraBe B 480 (im Westen) s&édtebaulich schon vorbe-
lastet. Die neu festgesetzte GE “-Baufldche auf den Flur-
stiicken Nr. 5/2 + 5/1 (ndrdlich der vorh. Schraubenfabrik)
ist, wegen ihrer Zugehdrigkeit zum Betriebsgeldnde der
Schraubenfabrik, stadtebaulich zu rechtfertigen.

2.1.2 Ausnahmeregelung

Grundsitzlich wird mit der Ausnahmeregelung gem. § 31 Abs. 1
BauGB der Mdglichkeit Rechnung getragen, daB die kiinftig hier
angesiedelten Betriebe zus&dtzliche Vorkehrungen zum Immissions-
schutz treffen. In diesem Falle sind auch Betriebe und Anlagen
der nachst niedrigeren Abstandsklasse (hdheres Abstandserforder-
nis nach der Abstandsliste) zul&ssig.



In Anbetracht des schnellen Fortschritts der Technik hinsichtlich
Umweltvertridglichkeit mufl diese Flexibilit&dt zur Anwendung der
Abstandsliste offengehalten werden.

Die nach der BauNVO -§ 8 Abs. 3- ausnahmsweise Zuldssigkeits-
regelung wird in den B-Plan {ibernommen. Weiterhin k&nnen Einzel-
handelsbetriebe nur mit einem nicht innenstadtschddlichen
(zentrenschddlichen) Warenangebot, sofern diese nicht einzeln
oder im Zusammenhang mit anderen Einzelhandelsbetrieben die Aus-
wirkungen des § 11 Abs. 3 BauNVO ausl&sen kdnnen, ausnahmsweise
zugelassen werden. Durch diese Regelung soll gewdhrleistet werden,
daB in dem neuen GE-Gebiet "Am Hagenblech" keine Einzelhandels-
betriebe angesiedelt werden kdnnen, die die Kaufkraftentwicklung
und die Funktion der Innenstadt (Kernstadt) als Einzelhandels-
zentrum schwidchen bzw. nachteilig beeintrdchtigen.

Diese "nicht innenstadtschiddliche" Warenangebote betreffen die
nachstehend aufgefiihrten Einzelhandelsbetriebe (die z. B. auf-
grund ihres Flachen- und Stellplatzbedarfes nicht in der Innen-
stadt von Winterberg unterzubringen sind) wie:

Mdbel, Kiichen und KiichengroBgerite, Holzwaren

Bau- und Brennstoffe, Heimwerkerbedarf bzw. ~material
Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten

Sanitdr- und Heizungsbedarf

Garten - und Landwirtschaftsbedarf

Kraftfahrzeuge, Kraftfahrzeugersatzteile mit -zubehdr
Zweirad, Zweiradersatzteile mit -zubehdr.
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Des weiteren kénnen ausnahmsweise Einzelhandelsbetriebe, die in
unmittelbarem, rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieben stehen und / mit
Ausnahme von KfZ-Handel und KfZ-Zubeh&rhandel / eine Verkaufs-
und Ausstellungsfliche von 200 m®? nicht iiberschreiten ausnahms-
weise zugelassen werden.

Im GE2 + GE3 sind Ausnahmeregelungen wegen des Bestandsschutzes
der beiden bestehenden Betriebe getroffen worden.

2.1.3 Sonstige Nutzungseinschréankungen

Im B~Planbereich "Am Hagenblech"” wird aus stddtebaulichen Griin-
den die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, soweit diese
ein innenstadtschiddliches (zentrenschiddliches) Warenangebot
fiihren, ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 i. V. m. § 9 BauNVO ’90).
Aus den zu befiirchtenden negativen Folgen fiir den Stadtkern
bei weiterer Dezentralisierung von Einzelhandelsfldchen und
ihre Auswirkungen auf die Entwicklung der Versorgungsfunktion
des Stadtkernes von Winterberg, sind die "sonstigen Nutzungs-
einschridnkungen" ausschlieBlich auf stddtebauliche und raum-
ordnerische Ziele ausgerichtet.



Auf die Regelungen des gemeinsamen Runderlasses des Ministers
fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr, des Ministers fiir
Wirtschaft, Mittelstand und Technologie und des Ministers fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-
Westfalen vom 16.07.1986 (MBL. NW Nr. 60 vom 08.08.1986,

S. 1001) betr.: "Ansiedlung von Einzelhandelsgrofibetrieben
wie Einkaufszentren, groBfliachige Einzelhandelsbetriebe und
sonstige groffldchige Handelsbetriebe" wird besonders hinge-
wiesen.

2.2 MaB der baulichen Nutzung

2.2.1 Grundfliachenzahl (GRZ) - §§ 16, 17, 20 BauNVO -
Die zuldssige GRZ wird fiir den grdBten Teil des Plangebietes
mit 0,7 (als H&chstgrenze) festgesetzt.

Gegeniiber der Obergrenze nach der BauNVO (§ 17) ist die GRZ um
0,1 bzw. 0,3 reduziert, damit auch in Zukunft im GE-Gebiet des
Stadtteiles Winterberg auf den einzelnen Baugrundstiicken noch
ein gewisser Anteil von Freiflichen verbleiben und so die
hiesige, ddrflich-ldndliche, aufgelockerte Siedlungsstruktur
noch zur Geltung gelangt.

2.2.2 Zahl der Vollgeschosse (Z) - §§ 16, 20 BauNVO -

Die Zahl der Vollgeschosse (2) wird auf II (zweli) ~ als Hochst-
grenze -, auBer der am nord-dstlichen Rand des Plangebietes ge-
legenen GE -Fliche festgesetzt. Fiir das v.g. GE - Gebiet ist
wegen der schmalen Grundstiickstiefe und der exponierten Lage
oberhalb des Bu-BA-Geldndeeinschnittes nur I (ein) VollgeschoB
zuldssig. Der Begriff "VollgeschoB" ist in § 2 Abs. 5 BauO NW
‘84 definiert.

2.2.3 GeschoBflachenzahl (GFZ) - §§ 16, 17, 20 BauNVO -
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Die zuldssige GFZ ist mit 1,5 (zweigeschossig) bzw. 0,5 (ein-
geschossig) - als Hochstgrenze - festgesetzt und steht im un-
mittelbaren Zusammenhang mit den Festsetzungen und Darlegungen
in den Punkten 2.2.1 + 2.2.2 (GRZ + Z).

2.2.4 HShe baulicher Anlagen (TH) - §§ 16, 18 BauNVO -

Fiir die Geltungsbereiche der einzelnen GE-Gebiete sind die
Traufhohen (TH) - als Hochstgrenzen -, unter Beriicksichtigung
der vorhandenen topographischen Verhdltnisse und der zugeord-
neten ErschliefungsstraBe, sgwohl berg- als a&ch talseitiqg im
B-Plan festgesetzt (z. B. TH" = 5,0 m oder TH™ = 8,0 m).



Bezugspunkt ist Cberkante Fahrbahn (OKF) der zugeordneten Er-
schliefBungsstraBe - in der Regel Mitte der StraBenfront des
betroffenen Baugrundstiickes - welcher im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens von der Stadt Winterberg (Bauamt) ange-
geben bzw. bestimmi wird2 Die im B-Plangebiet festgesetzten
max. Traufhdhe (TH  + TH”) koénnen im Einzelfall durch be-
triebsbedingte Baukdrperteile ausnahmsweise i{iberschritten
werden.

2.2.5 Bauweise - § 22 BauNVO -

Der Bau von grdBeren (lidngeren) Betriebshallen macht es er-
forderlich, die abweichende (a) Bauweise zuzulassen, um trotz
grundsdtzlich festgesetzter offener Bauweise auch Baukdrper
von iiber 50 m Linge zu ermdglichen.

2.2.6 Uberbaubare Grundstiicksflidchen - § 23 BauNVO -

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden mit einem durch-
schnittlichen Abstand von 3,0 bzw. 5,0 m entlang der fest-
gesetzten Sffentlichen Verkehrsfldchen, relativ grofziigiq,
innerhalb von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt,
um die individuellen Nutzungsm&glichkeiten flexibel zu hal-
ten. Der jeweils erforderliche Grenzabstand soll jedoch
eine ausreichende Griingestaltung (siehe Pkt. 2.4) sicher-
stellen.

2.3 ErschlieBung

Durch die im B-Plan festgesetzten &ffentlichen Verkehrs-
fldchen wird das Plangebiet erschlossen. Die Gestaltung
des StraBenraumes (z. B. Fahrbahnbreite, Gehweganlagen,
Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen oder MischflAchen
usw.) wird vom Rat der Stadt als StraBenbaulasttrdger im
Rahmen der Merkmale einer endgiiltigen Herstellung von Er-
schliefungsanlagen (§ 9 der ErschlieBungs-Beitragssatzung
der Stadt Winterberg in der jeweils giiltigen Fassung -
ggfls. durch Abweichungssatzung -) festgelegt.

Das Plangebiet wird ab dem vorhandenen und ausgebauten
StraBenknoten B 480 / Remmeswiese / Hagenblech iiber

die vorhandene StraBe "Am Hagenblech" (ehemaliger B 480
StraBenabschnitt) erschlossen. An der Westseite des Plan-
gebietes verliauft die ausgebaute Bundesstrafle B 480. Dieser
StraBenabschnitt liegt auBerhalb der festgesetzten Ortsdurch-
fahrt. Nach dem BundesfernstraBengesetz (FStrG) diirfen Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung bis 20 m, gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn (§ 9 Abs. 1 FStrG),
entlang der B 480 nicht errichtet werden.
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Dieser erforderliche 20 m—-Abstand (anbaufreie Zone) ist bei
der Festsetzung der Baugrenzen im B-Plan berilicksichtigt wor-
den, gleichzeitiqg ist fiir diese anbaufreie Zone entlang der
Grenze zur ausgebauten B 480 als "Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt" im B-Plan festgesetzt.

Die Zu~ und Ausfahrt in bzw. aus dem GE-Gebiet "Am Hagenblech"

- vornehmlich mit LKW’s (Zu- und Abhollieferanten) soll iiber

den ndrdlichen Teil der vorhandenen ErschliefungsstralBe, iber

den ausgebauten Knotenpunkt an der B 480, erfolgen. Um die am
Siidrand des Plangebietes vorhandene Wohnhausbebauung nicht durch
den entstehenden LKW-Schwerlastverkehr innerhalb des Plangebietes
zu beeintrdchtigen, ist im Bereich der vorhandenen Talmulde (ndérd-
lich des vorh. Bachlaufes) eine Wendeschleife fiir Lastziige (Wende-
anlagentyp 7) ausgewiesen. Nach einem entwickelten ErschlieBungs-
konzept, soll die ab Siidrand des Plangebietes verlaufende Wohn-
strafBe, mit Anbindung an den Innenstadtbereich (Untere Pforte),
nicht durch den Gewerbeverkehr belastet werden (&6ffentl. Belange).

Innerhalb der im B~Plan festgesetzten "Verkehrsfldchen" (GE-Be-
reich 12,0 bzw. 9,50, im Siiden 8,00 m Breite) ist die gewdhlte
Straflenraumaufteilung im GE-Gebiet mit 6,0 bzw. 6,50 m Fahrbahn-
breite, elnseltlger FuBweg mit 2,0 m Breite teilweise einseitigen
Parkstreifen mit 2,50 m Breite und einem bis 1,0 m breiten Ban-
kettstreifen verkehrsgerecht zu realisieren; im Ubergangsberelch
zur im Siiden angrenzenden Wohnbebauung soll die Fahrbahn mit 5,0 m
bzw. 5,5 m der einseitige FuBweg mit 1,50 m gestaltet werden.

Die im Plangebiet festgesetzten FuBwege (Verkehrsfldchen be-
sonderer Zweckbestimmung) verbinden einerseits die GE-Fléchen
zueinander und andererseits wird im Norden des Plangebietes eine
direkte Verbindung zur freien Landschaft iiber den Knoten B 480/
L 740/K 50 geschaffen.

Wegen der topographischen Verhdltnisse (hdngiges Geldnde) inner-
halb des Plangebietes ist es erforderlich fiir die Herstellung bzw.
Erhaltung des StraBenkérpers Flachen fiir Aufschiittungen und Ab-
grabungen festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB); die betroffenen
Flichen sind im B-Plan zeichnerisch dargestellt. Diese Regelung
trigt dem Umstand Rechnung, daB die dort genannten MaBnahmen nicht
dauernd als Verkehrsfliachen bendtigt werden, die Mafinahmen stellen
aber Eingriffe in die den Verkehrsfliachen benachbarten Grundstiicke
dar. Die Erforderlichkeit dieser Regelung trdgt dem Interesse der
Eigentiimer von angrenzenden Grundstiicken Rechnung, da hier die Zu-
ziehung dieser Flichen zu den Verkehrsflichen unterbleibt und eine
Minderung des MaBes der baulichen Nutzung auf ihren Baugrundstiicken
vermieden wird.

2.3.2 Ruhender Verkehr (&ffentliche Parkplatze)

Fiir den "ruhenden Verkehr" ist entlang der ErschliefBungsstrafle
"Am Hagenblech" an 2 Stellen jeweils ein ca. 65 m langer Langs-
parkstreifen vornehmlich fiir LKW’s - und siidlich der festge-
setzten Wendeschleife ein &ffentlicher Parkplatz fiir ca. 20
PKW-Stellplatze geplant.
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Weitere Parkplatzausweisungen (Stellpl&dtze fiir XKfz) werden inner-
halb des Plangebietes nicht fiir erforderlich gehalten. Auf die
Vorschriften des § 47 der BauO NW - Stellpl&dtze und Garagen -
wird besonders hingewiesen (Stellplatzpflicht der Grundstiicks-
eigentiimer) .

2.3.3 Offentlicher Personennahverkehr

Der Stadtteil Winterberg ist an das Bundesbahnnetz Winterberg/
Bestwig angeschlossen, ebenso an das bestehende Busliniennetz
der Bu-Ba (Westfalenbus) und der Regionalverkehrs GmbH Ruhr-
Lippe; Haltestellen innerhalb des Plangebietes sind nicht vor-
gesehen, Einrichtungen dieser Art sind mdglich.

2.3.4 Ver- und Entsorgungsanlagen bzw. -leitungen

Das GE-Gebiet "Am Hagenblech" wird durch bereits iiberwiegend
(auBer nordwestlicher Bereich) vorhandene Ver- und Entsorgungs-
leitungen (Wasser, Strom, Gas, Telefon, Abwasser) der jeweils
zustdndigen Fachunternehmen ver- oder entsorgt.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes befindet sie die Gas-Druck-
station der Westfdlischen Ferngas Gesellschaft (WFG). Diese
Flache ist als Versorgungsflache "Gas" gekennzeichnet und fest-
gesetzt.

Siidlich des vorhandenen Bachlaufes (Talmulde) ist fiir den noch
zu bauenden, bereits durch den ZEP-Winterberg Nord genehmigten
Riickstaukanal (Abwasserbehandlungsanlage) die erforderliche Ent-
sorgungsfldche -Abwasser- im B-Plan gekennzeichnet und festge-
setzt. Die Grundstiicksfldche steht z. Zt. noch im privaten Be-
sitz und muB von der Stadt Winterberqg, als Betreiber der Ab-
wasserbehandlungsanlage, erworben werden. Der Standort und die
Hohenlage des v.g. Riickstaukanals ist durch den bereits im Zuge
des Baues der Wasserversorqungs - Hauptleitung erstellten bzw.
geschaffenen Durchpressungsstollen, unter den vorhandenen Gleis-
kérpern der Deutschen Bundesbahn, als Zwangspunkt vorgegeben.

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden, privatrechtlich ge-
regelten Leitungsrechten fiir Wasser, Kanal und Gas sind im B-Plan
iibernommen, gekennzeichnet und mit "Leitungsrechten zu belastende
Flachen" zugqunsten der ErschlieBungstriger, festgesetzt.

2.3.5 Fliachen fiir Aufschiittungen

Im Bereich der festgesetzten Entsorgungsflichen "Abwasserbehand-
lungsanlage - Kanalstauraum" und der siidlich hiervon angrenzende
Bereich der vorhandenen B&schungsflidche auf dem Flurstiick Nr. 96
ist zur entsprechenden Gewerbenutzung des Baugrundstiickes die Auf-
schiittung mit lberschiissigem nicht kontaminierten Boden (aus Bau-
gruben oder StraBenbaumaBnahmen) festgesetzt. Diese Aufschiittung
ist zur Abdeckung des technisch erforderlichen Riickstaukanales mit
Uberlaufleitung einerseits erforderlich, weil dadurch das v.g.
Entsorgungsbauwerk nicht zusdtzlich "tief vergraben" werden muf,
andererseits wird durch die Aufschiittung das Flurgrundstiick Nr. 96
der Hohenlage der angrenzen den Strafle "Am Hagenblech" angepaft.



2.4 Freiraumgestaltung

Als gestalterisches Ziel sind und als Ausgleich fiir die weitere
bauliche Inanspruchnahme der z. Zt. noch unbebauten Flichen im
Plangebiet soll eine mdglichst intensive Eingriinung des Gewerbe-
gebietes erreicht werden. Auf die geltenden Vorschriften des § 9
BauO NW wird besonders hingewiesen. Im B-Plan sind "griinordne-
rische Festsetzungen" getroffen worden, um so die Gestaltung

und Einfiigung des GE-Gebietes in das Orts- und Landschaftsbild

zu gewdhrleisten. Diese "griinordnerischen Regelungen" einschlieB-
lich der zeitlichen Fixierung wird aus Erfahrungsgriinden, bezogen
auf die Ortsrandlage des GE-Gebietes, fiir erforderlich gehalten.
Eine sorgfadltige Griingestaltung des GE-Gebietes bedeutet gleich-
zeitig auch ein werbewirksames Image fiir die Gewerbebetriebe,
abgesehen von der &kologischen Notwendigkeit.

2.4.1 Private Griinfldchen zur Anpflanzung von Bdumen, StrAuchern
und sonstige Bepflanzung bzw. Erhaltungsbindung - § 9 Abs.
1 Nr. 25 a/b
Entlang der ausgebauten B 480 im nord-westlichen Bereich des
Plangebietes ist durch den Baulasttridger "Bund" (soweit die
StraBBentrasse im Einschnitt verl&uft) eine ca. 7,0 m breite
Griinfldche mit gemischter Bepflanzung von Bdumen und Striuchern/
Hecken, in Verbindung der StrafBenbdschungsbegriinung, angelegt
worden. Dieser im Plangebiet liegende Griinstreifen ist im B-Plan
iibernommen und als Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung
festgesetzt worden.

Im Norden des Plangebietes ist die Fliche (ca. 1.200 m?) der
ehemaligen BundesstraBentrasse einschlieBlich der verbleiben-
den Freiflidche bis zum Bu-Ba-Einschnittsgeldnde als Flache

zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen, einschl. der Anlage eines etwa 1,50 m hohen Blend-
schutzwalles, festgesetzt worden. Innerhalb der festgesetzten
Griinstreifenflachen sind Nebenanlagen sowie Garagen und Stell-
plédtze i. S. v. §§ 14 + 12 BauNVO nicht zuldssig. Der v.gq.
Griinstreifen entlang der B 480 stiitzt gleichzeitig optisch

das im B-Plan festgesetzte Zu- und Ausfahrtsverbot.

Entlang der ErschlieBungsstraBe wird eine 2,0 m breite Fliche
zur Anpflanzung von bodenstandigen Gehdlzen festgesetzt. Ob

es sich dabei z. B. um eine dichte optische Schutzpflanzung

(zur Abschirmung ungeordneter Lagerflichen) oder um gestaltete
Grinfldchen mit Baum- und Buschgruppen handelt, ist je nach
eigener Einschdtzung und Situation des Grundstiickseigentiimers

(d. h. optischer Eindruck der Anlage) durchzufiihren. Betriebs-
bedingte Ausnahmen (Grundstiickszufahrten u. &.) sind zugelassen.
Notwendige, Einzdunungen sind erst hinter der Eingriinung zuldssig.

Auch zu den Nachbargrundstiicken soll eine 2,0 m breite, d. h.
insgesamt 4 m breite Eingriinung erfolgen, um eine Vernetzung
der Griinsubstanz zu erreichen. Zur Gestaltung von privaten
Stellplatzanlagen wird festgesetzt, daB diese mit mindestens
einem groBkronigen (standortgerechten) Laubbaum je 5 Stell-
platze zu begriinen sind.
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Insgesamt sollen pro 200 m® Grundstiicksfliche mindestens

1 (ein) standortgerechter Baum -~ welche aus betrieblicher
Sicht an glinstiger Stelle stehen - und zusdtzlich ist im
Abstand von ca. 1,0 m zur im B-Plan festgesetzten StraBen-
begrenzungslinie (entlang der &ffentlichen VerkehrsflAchen)
pro ca. 15 m StraBenfront ein hochstammiger (standortge-
rechter) Baum zu pflanzen. Diese Festsetzung soll vermeiden,
daB sich die Eingriinung nicht nur auf "niedrige Zierpflanzen"
beschrankt.

Zur Sicherung der Durchfiihrung der Pflanzbindung wird fiir
den B-Planbereich ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB erlassen,
wonach spdtestens 2 Jahre nach Rechtskraft des B-Planes bzw.
fiir die derzeit noch unbebauten Grundstiicke im ersten Jahr
nach dem Errichten des 1. Baukdrpers bzw. baulichen Anlagen
auszufiihren sind bzw. die Realisierung der Eingriinung ge-
wahrleisten soll.

Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen (u.a. auch der nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfladchen) und deren Bepflanzung ist
vom Bauherrn in einem Gestaltungsplan (Griinordnungsplan)
darzustellen und mit dem Bauantrag einzureichen.

Als "zu erhalten” sind 5 Bdume (Ebereschen) entlang der

vorh. ErschlieBungsstrafie "Am Hagenblech" (im Norden des
Plangebietes - vor den Flurstiicken Nr. 189, 100 + 99), so-
wie je 1 Baum im Siidwesten des Plangebietes (auf den Flur-
stiicken Nr. 196 + 229) im B-Plan gekennzeichnet und fest-
gesetzt. Weiterhin ist das vorh. Gewidsser mit Grabenbdschun-
gen im Bereich der Grundstilicksgrenze zwischen den Flurstilicken
Nr. 229 + 191, als Bindung fiir die Erhaltung von GewaAssern,
festgesetzt.

Der Ufer- bzw. BSschungsbereich des im siidlichen Planbereich
vorhandenen Bachgrabens soll in Verbindung mit der Griinge-
staltung der staddtischen Entsorgungsanlage "Kanalstauraum"
ordnungs- bzw. landschaftsgerecht erfolgen.

Entsprechend der Stellungnahme dex STAWA-Hagen v. 29.07.1992
wird an der Siidseite des vorhandenen FlieBgewdssers (Bach -
Flurstiick Nr. 6 + 7) ein ca. 3 m breiter Gewdsserrandstreifen
-~ als Entwicklungsfldche - festgesetzt. Die vorgesehene Auf-
schiittungsflache darf hiernach erst im Abstand von 3 m

- ab der Mittelwasserlinie - mit dem B&schungsfuB beginnen.

2.4.2 AusgleichsmafBnahmen

Im siidwestlichen Bereich des Flurstilickes Nr. 171 (im Norden des
Plangebietes) ist eine ca. 90 m lange und ca. 10 m breite Hecke
vorhanden,, die mal als Windschutzhecke entlang der ehemaligen
ProvinzialstraBe/B 480 angepflanzt wurde. Nach den Festsetzungen
des B-Planes wird dieser Heckenstreifen "als iiberbaubare Fl&che"”
verplant um so dieses ca. 7.000 m? grofle Flurstiick Nr. 171, be-
dingt durch seine bereits vorhandene ordnungsgem#Be ErschliefBung,
einer gewerblichen Bebauung zuzufiihren.
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Unter Wirdigung der durch den neuen StraBenverlauf der B 480
erfolgten Griinstreifenanpflanzung in Verbindung der ausgefiihrten
(angrenzenden) Bdschungsbepflanzung und der zusdtzlich fest-
gesetzten Pflanzbindungen fir ca. 1.200 m®> grofen Fliche im
Norden des Plangebietes - Teile

der Flurstiicke Nr. 172 und 228 / ehemals Wegefldchen / - wird
dieser "Eingriff" als Ausgleich (Abwdgungsbelang) angesehen

und fiir gerecht "abgewogen" betrachtet.

Die gewerbliche Nutzung des ca. 7.000 m? groBen Flurstiickes
Nr. 171 wird aus stadteplanerischer Sicht und wegen der vor-
handenen ErschlieBung hdher bewertet als die vorh. ca. 900 m?
groBe Heckenfldche, welche bereits durch die erfolgte Ersatz-
anpflanzung im Westen und Norden des Flurstilickes Nr. 171 als
ausgeglichen zu betrachten ist. Nach Ansicht und Auffassung
des Satzungsgebers wird der gewerblichen Nutzung des bereits
erschlossenen v.g. Flurstiickes vor einer Inanspruchnahme
weiterer Freifldchen bevorzugt bzw. gewichtet.

3. Fragen der Durchfiihrung und Auswirkungen der Planung

Bodenordnende MafBnahmen gem. § 45 BauGB sind innerhalb des
Plangebietes (im 6ffentl. Interesse) nicht erforderlich.

3.2 Ver- und Entsorqung / Altlasten

Die Versorgqung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch das
Wasserwerk der Stadt Winterberg (Hochbehdlter "Bremberg + Dumel"
in Winterberg.

Die Stromversorqung wird von den VEW (Vereinigte Elektrizitdts-
werke Westfalen, Dortmund) sichergestellt.

Die Gasversorgung erfolgt durch die WFG (Westfdlische Ferngas AG,
Dortmund) .

Fernmelde-Telefoneinrichtungen werden von der DP (Deutschen Bundes-
post - TELEKOM) verlegt, betrieben und unterhalten.

Das im Plangebiet anfallende Abwasser wird ohne Vorkladrung im Misch-
system durch stddt. Kanalleitungen der stddt. Kldranlage in Elke-
ringhausen zur Abwasserreiniqung zugeleitet (siehe ZEP-Winterberg
Nord - Genehmigungsverfiigung des RP Arnsberg vom 28.01.1988, Az.:
54.2.7.958.048.0). Der Bau des geplanten "Riickstaukanals" (im Si{i-
den des Plangebietes) ist nach der Fortschreibung des Abwasserbe-
seitigungskonzeptes vom 29.03.1990 (Verfg. RP Arnsberg vom
27.12.1990) unter Ziffer 2.2.9 der Liste A - Kernstadt Winterberg
Nord - im Jahr 1994 vorgesehen.
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Die Abfallbeseitigung (Sammeln von Hausmiill und organischen Ab-
fall getrennt) erfolgt wéchentlich durch ein privates Unternehmen
im Auftrage der Stadt Winterberg und wird an der Miillumschlage-
station Winterberg dem Hochsauerlandkreis zur Endlagerung iiber-
geben, ebenso Sperrmiill. Fiir das Sammeln von Altglas stehen
Depotcontainer zur Verfiigung. Altpapier und Sondermiill werden im
Rahmen von Sonderaktionen gesammelt, verwertet und/oder entsorgt.

Fir die Ablagerung von Bodenaushub und Bauschutt unterhdlt der
Hochsauerlandkreis im Stadtgebiet Winterberg noch keine Deponie.

Es besteht jedoch die Mdglichkeit, auf Deponien, die durch pri-
vate Unternehmen betrieben werden, sowohl Bodenaushub als auch
Bauschutt endzulagern. Im Stadtteil Winterberg werden zur Re-
kultivierung des "Bodensees" (genehmigte Anlage) und zur Auf-
fillung der Flidche des Kanalstauraumes - innerhalb des Plange-
bietes - Bodenaushubmassen bendtigt.

Altlasten oder Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.

Sollten jedoch irgendwelche Altlasten oder Altablagerungen bei
Bauarbeiten oder sonstigen Vorgdngen auftreten, wird die Stadt
Winterberg im Rahmen der Baugesuche im belasteten Bereich die
Zuriickstellung von Bauantrdgen bei der Bauaufsichtsbehdrde des
Hochsauerlandkreises beantragen und durch das Umweltamt des
Hochsauerlandkreises veranlassen, daB dieses die Bodenbelastun-
gen erfaBt sowie die erforderlichen Untersuchungen iiber Art
und Umfang der Schadstoffbelastung des Bodens einleitet und
Vorschldge fiir die Beseltlgung der vorgefundenen Altlasten
unterbreitet. :

3.3 ErschlieBungskosten (Schétzung)

bau ist vorhanden) im Plangeblet werden nach uberschlagllcher
Ermittlung (Kostenschdtzung) folgende Kosten entstehen:

a) ErschlieBungsstraBe "Am Hagenblech"

einschlieflich Wendeanlage (600 m Ldnge) 750.000,00 DM

b) Parkplatz + Parkstreifen (ca. 1400 m2) 150.000,00 DM

c) StraBenentwdsserung (ehem. B 480) 150.000,00 DM
d) FuBlweg (150 m) u. Erdwall + Anpflanzungen/

AusgleichsmafBnahmen 50.000,00 DM

geschatzte ErschlieBungskosten = 1.100.000,00 DM

Nach der z. Zt. gliltigen Satzung {iber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrigen in der Stadt Winterberg (nach BauGB)

tragt die Stadt 10 v.H des beitragsfihigen ErschlieBungs-

aufwandes.

Fiir den Bau des Kanalstauraumes "E 3 Remmeswiese", dessen
Standort innerhalb dieses Plangebietes liegt (Entsorgungs-
flache), werden lt. Abwasserbeseitigungskonzept v. 20.03.90
Baukosten in Hohe von 750.000,00 DM veranschlagt (geschatzt)
- ohne Grunderwerb -.
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3.4 Immissionsschutz

Die wesentliche MaBnahme zum Immissionsschutz ist die unter
Pkt. 2.1.1 erliduterte Gliederung des Gewerbegebietes in
Abstandsklassen nach der Abstandsliste 1990. Damit wird der
Schutz der im Siiden und Osten - auBerhalb des Plangebietes -
vorhandenen Wohnbebauung sichergestellt. Die Festsetzung
als Gewerbegebiet erfordert keine La&rmschutzmaBnahmen hin-
sichtlich der Verkehrsimmissionen zu der am Westrand des
Plangebietes verlaufenden B 480.

3.5 Auswirkungen der Planung auf die Belange von Betroffenen

Im Plangebiet liegen drei betriebsgebundene Wohnhduser (Flur-
stiicke Nr. 97, 103 + 135), die nach den Festsetzungen des B-

Planes ausnahmsweise zuldssig sind.

Auswirkungen auf benachbarte Baugebiete sind nicht zu be-
flirchten, da entsprechend der planerischen Ausweisungen
(Festsetzungen) im Grenzbereich zu der im Siiden angrenzen-
den Wohnbebauung "nur nicht wesentlich stdrende Gewerbebe-
triebe" zulissig sind, soweit diese Anlagen fiir die Umge-
bung keine erheblichen Nachteile oder Beldstigungen zur
Folge haben kdnnen.

Insgesamt sind keine negativen Auswirkungen auf Belange
"Anderer” zu erkennen. Die Schaffung einer planungsrecht-
lichen Grundlage fiir die ohnehin im Ansatz schon vorge-
prdgte Nutzung innerhalb des Plangebietes ist im allge-
meinen 6ffentlichen Interesse. Von Vorteil fiir die im
Siiden angrenzende Wohnhausbebauung ist, daB diese ge-
plante VerkehrserschlieBung innerhalb des Plangebietes
"Am Hagenblech" mit Zu- und Abfahrt iiber den bereits
verkehrsgerecht ausgebauten Knotenpunkt an der B 480/
Remmeswiese, der Schwerlastverkehr (LKW) nichtmehr
dieses Wohngebiet (lt. F-Plan = M-Gebiet) belastet.

3.6 Flichenbilanz

Plangebietsgrdfe (gesamt) = 7,10 ha - 100

davon:

- Uberbaubare Grundstiicksflache GEl + GE3 = 1,70 ha - 23,94
GE? = 1,13 ha - 15,92 %
et = 0,70 ha - 9,86

- nicht ﬁbgrbaubare Grundstiicksflache = 1,81 ha - 25,49

- private Griinflachen = 0,45 ha - 6,34

- Ver- u. Entsorgunsflachen = 0,23 ha - 3,24

- Gewdsser = 0,04 ha - 0,56

- d6ffentliche Verkehrsflidchen = 1,04 ha - 14,65



4. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

a) Innerhalb des Plangebietes liegen keine Baudenkmiler,
die in der Denkmalliste der Stadt Winterberg einge-
tragen sind.

b) Da die Stadt Winterberg eine Satzung "zum Schutze des
Baumbestandes" hat, ist ein entsprechender Hinweis im
B-Plan aufgenommen, damit dieser Tatbestand bei Einsicht
des B-Planes erkennbar wird.

c) Der B-Planentwurf enthdlt den Hinweis, falls bei Boden-
eingriffen Bodendenkmidler entdeckt werden, diese unver-
ziiglich bei der Stadt Winterberg (als Untere Denkmalbe-
hérde) oder dem Amt fiir Archdologie in Olpe anzuzeigen
sind. Dieser Hinweis soll dazu dienen, daB die Grund-
stiickseigentiimer auf die Meldepflicht (nach dem Denk-
malschutzgesetz NW) hingewiesen werden.

d) Der das Plangebiet von West nach Ost durchquerende
Bachgraben ist als "Wasserfldche" - gem. § 9 Abs. 1
Nr. 16 + § 9 Abs. 6 BauGB - nachrichtlich in den B-Plan
iibernommen worden.

e) Nach dem BundesfernstraBengesetz (FSTrG) diirfen Hoch-
bauten jeder Art in einer Entfernung bis 20 m, gemes-
sen vom duBleren Rand der befestigten Fahrbahn, entlang
der B 480 nicht errichtet werden (§ 9 Abs. 1 FStrG).

In der Stellungnahme der LSBA-Meschede v. 03.08.1992
wird eigens auf diese Vorschrift eingewiesen. Unter Be-
achtung der Regelungen des § 9 Abs. 6 BauGB sollen

nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Fest-
setzungen in den B-Plan nachrichtlich iibernommen werden,
soweit sie zu seinem Verstandnis oder fiir die st&dtebau-
liche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweck-
méBig sind. Daher ist im B-Plan eine Kennzeichnung (Um-
grenzung) der Flachen, die von einer Bebauung freizu-
halten sind nachrichtlich {ibernommen werden.

f) Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer
auf der BundesstraBe B 480 ansprechen, sind nicht
zuldssig (§ 9 Abs. 6 FStrG); ein dauerhafter Blend-
schutz zur B 480 ist erforderlich, wenn Stellplitze
oder sonstige bauliche Anlagen entlang der B 480 er-
richtet werden ( § 9 Abs. 5/5( §§ 2 + 3 BauO NW).

Hha
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4.2 Ortliche Bauvorschriften - nachrichtliche Ubernahme

Die im Bebauungsplan aufgefiihrten "&rtliche Bauvorschriften®
(Gestaltungsvorschriften) gem. § 81 BauO NW werden in einer
gesonderten Satzung erlassen.

Die Stadt Winterberg hdlt es fiir richtig, um in der zukiinf-~
tigen stadtebaulichen Entwicklung ein befriedigendes Orts-

und StrafBenbild zu erhalten, baugestalterische Festsetzungen
gem. § 81 BauO NW (Gestaltungsvorschriften) zu treffen. Die
6rtlichen Bauvorschriften werden so rechtzeitig als Satzung
beschlossen, dafl die Bekanntgabe der Satzung mit der Bekannt-
gabe des Inkrafttretens des B-Planes erfolgen kann. Daher

sind die beabsichtigten 6rtlichen Bauvorschriften im B-Plan
nachrichtlich {ibernommen worden. Der Inhalt dieser Gestaltungs--
vorschriften wurde in der Biirgerversammlung (friihzeitige Biirger-
beteiligung) gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 25.06.1991 vorgestellt,
erlautert und erdrtert.

Durch den ErlaB von Gestaltungsvorschriften sollen fiir die
Gebdudeformen die Grundelemente bestimmt und fiir die Fassaden-
gestaltung die Verwendung heimischer Baustoffe festgelegt wer-
den, damit die zukiinftige Bebauung sich in den &AuBeren Formen
und der #uBeren Material- und Farbgebung der im Hochsauerland
vorhandenen typischen Bebauung anndhernd anpaBt (Hinweis: §§ 12,
13 BauO NW).

Ausgearbeitet bzw. aufgestellt:
Stadt Winterberg - Der Stadtdirektor
Bauamt / Planungsabteilung

Az.: 61-26-02/01

Winterberg, im April 1992
und im Oktober 1992
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