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1. Planungsanlass und Ziele

Der Bauherr beabsichtigt den Neubau einer Altenpflegeeinrichtung in Winterberg an der Stralle ,Am
Waltenberg* auf den Flursticken 130 und 194, Flur 28, der Gemarkung Winterberg. Die allgemeinen Anfor-
derungen an Altenpflegeeinrichtungen nach dem Wohn- und Teilhabegesetz bestimmen die minimalen und
maximalen Flachen- und Qualitatsanforderungen an die Bewohnerzimmer sowie das notwendige
Nebenraumprogramm einer Altenpflegeeinrichtung. Ein fir das Projekt gewonnener institutioneller Betreiber
legt neben den Mindestanforderungen Wert auf ergdnzende Angebote. Fir die Bewohner und die Stadt
Winterberg koénnten so z.B. auch die Einrichtung einer Kurzzeitpflege und Nachtpflege, Therapieangebote
etc. berlcksichtigt werden. Fir einen wirtschaftlichen Betrieb der Altenpflegeeinrichtung wird von 80
Bewohnerplatzen ausgegangen. Inklusive des notwendigen Nebenraumprogramms gehen die aktuellen
Planungen teilweise Uber die im Bebauungsplan Nr. 20 , Am Waltenberg® von 1984 getroffenen
Festsetzungen hinaus. Um fur die geplante Altenpflegeeinrichtung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, ist die
Aufstellung der 5. Bebauungsplananderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Am Waltenberg “ erforderlich.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes, derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich an der stdlichen Seite der Stralle ,Am Waltenberg® in Winterberg. Das
Ortszentrum befindet sich ca. 750 m 0&stlich des Grundstickes. Es handelt sich um die Grundsticke
Gemarkung Winterberg, Flur 28, Flursticke 130 + 194 im mittleren Teilbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 20. Der raumliche Geltungsbereich der Anderung umfasst mit einer GréRe von ca.
3.820 m2 ausschlieRlich die Flurstiicke 130 + 194, Flur 28 der Gemarkung Winterberg.
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Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen. Das Plangebiet fallt nach Siiden hin
ab. Die im Siden liegende hangseitige Grundstlicksgrenze liegt ca. 6 -8 m tiefer als die Stral3e
-Am Waltenberg®. Der Hauptbaukoérper und der Eingang des Gebaudes liegen auf dem Grundstiick
etwas zurtick und durch die Hanglage ca. 3 m unterhalb des StralBenniveaus. Der Haupteingang
wird Uber langgezogene, rollstuhltaugliche Rampen und Treppen sowie die PKW Zufahrt erreicht.
Die Sidgrenze des Grundstiicks grenzt an eine im Hang stehende Tannenschonung, die hinab bis
an die ,Gunninghauser StraRe“ im Tal reicht. Das Grundstuick ist zur Zeit mit einer seit mindestens 2
Jahren unbewohnten Villa der 50iger / 60-iger Jahre bebaut. Das Gebaude kann nicht in die Struktur
der Altenpflegeeinrichtung integriert werden und ist fir den Abbruch vorgesehen. Westlich und
Ostlich der Grundstiicke befinden sich Wohngebdude unterschiedlicher GroéRe. Besonders die
Wohngebaude auf den Flurstiicken 192 und 276, Flur 28, nutzen die Hanglage der Grundstiicke
hangseits durch hohe Geschosszahlen und eine grol3e Baumasse besonders wirtschaftlich aus. Die
nordlich der StralRe ,Am Waltenberg“, gegeniber dem Planungsgebiet liegenden Hauser auf den
Flurstiicken 275, 284 und 285 besitzen jeweils eine vorgelagerte Garagenanlage.

3. Gegenwartiges Planungsrecht

3.1. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Winterberg vom 10.07.2009 stellt den
Planbereich als Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung und
Ferienwohnungen® dar. In ca. 300 m in dstlicher Richtung wird die StraRe ,Am Waltenberg*“
als Gebiet ,Zentraler Versorgungsbereich® bzw. ,Hauptgeschaftszentrum® fir Winterberg
dargestellt.

3.2. Bebauungsplan

Der Bereich der 5. Bebauungsplananderung betrifft die Flurstiicke 130 +194 der Flur 28 der
Gemarkung Winterberg im Bereich des seit dem 23.02.1984 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 20 ,Am Waltenberg®“. Der Standort der Altenpflegeeinrichtung liegt im
Sondergebiet fir den Fremdenverkehr (SO 1) mit ausnahmsweiser Zulassung von Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Festgelegt sind maximal IlI
Vollgeschosse, eine GRZ von 0,3 und eine GFZ von 0,8. Weitergehend ist als Dachform ein
Satteldach mit 40°- 50° Neigung und eine Traufhdhe bergseits von max. 6,50 m festgesetzt.
Verbunden wird dieses mit der Festsetzung ,0“ (offene Bauweise).

3.3. Landschaftsplan

Der Planbereich der 5. Anderung des Bauungsplans Nr. 20 ,Am Waltenberg* liegt nicht im
Geltungsbereich des Landschaftsplans ,Winterberg“ von 2008. Der Geltungsbereich des
Landschaftsplans grenzt an die sidliche Grundstiickgrenze. Die dort befindliche Waldflache
ist als Landschaftsschutzgebiet Typ A (allgemeiner Landschaftsschutz) ausgewiesen.
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4. Planverfahren

Das geplante Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des aus dem Flachennutzennutzungsplan entwickelten
Bebauungsplans Nr. 20 ,Am Waltenberg®. Die erforderlichen Plananderungen betreffen ausschlief3lich die
Grundstiicke: Gemarkung Winterberg, Flur 28, Flursticke 130 + 194. Aufgrund der geringen
PlangebietsgrofRe, der dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden planerischen Zielsetzungen und der
integrierten raumlichen Lage soll das Bebauungsplanverfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gemalf § 13a BauGB durchgefihrt werden. Folgende Anwen-
dungsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB sind gegeben:

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Das Plangebiet ist bereits tberplant und
teilweise bebaut. Fur das Projekt werden im wesentlichen Flachen Uberplant, die bereits im B-Plan von
1984 als Uberbaubare Flachen ausgewiesen wurden und planungsrechtlich gesichert sind. Fur die
Planungen einer Altenpflegeeinrichtung sind jedoch geringfligige Erweiterungen der tUberbaubaren Flache
notwendig. Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen eine Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (Bau NVO) von insgesamt ca. 1150 m2 fir das Gebaude selbst und bis zu. 1725
mz inklusive der befestigten Flachen, Garagen und Stellplatzen zu.

5. Planungsinhalt und Festsetzungen im Anderungsbereich

5.1 Bauvorhaben Planung

Riickbauten

Das Wohnhaus auf dem Flurstick 130, Flur 28, soll komplett zurtickgebaut werden. Es kann
nicht in die geplante, neue Bauwerksstruktur der Altenpflegeeinrichtung integriert werden.

Neubau

Der Neubau der Altenpflegeeinrichtung gliedert sich nach jetzigem Planungsstand in einen
parallel zur Stral3e liegenden Hauptbaukdrper mit Satteldach und dazu senkrecht liegenden
Nebenbaukérpern mit Dachterrassen. Die Altenpflegeeinrichtung soll nach jetzigem
Planstand Uber 80 Einzelzimmer fir Bewohner verfliigen. Der Betreiber legt groften Wert
darauf die nach Wohn- und Teilhabegesetz des Landes NRW anzustrebende
Einzelzimmerquote von 80 % in diesem Projekt auf 100 % anzusetzen. Alle Zimmer sollen
Uber ein eigenes barrierefreies Bad verfiigen, dessen Aufteilung und Dimension sich an der
DIN 18040 orientiert. Die hieraus abgeleiteten mindestens vorzuhaltenden
Bewegungsflachen innerhalb des Wohnbereiches bestimmen die ZimmergréRen und
Abstande der Geb&audeachsen. Reine Nordlagen fir die Bewohnerzimmer werden durch die
Gebaudegeometrie weitestgehend vermieden. Aufzugsanlagen erschlie3en alle Geschosse
rollstuhlgerecht und barrierefrei. Durch groRzigige Verglasungen sind die Bewohnerzimmer
hell und sonnig. Bodentiefe Fenster ermdglichen auch bettlagerigen Bewohnern einen
Ausblick in die Umgebung. Fur die Sidseite bieten sich weite Ausblicke Uber das Tal. Vom
Dachgeschoss 1 des Hauptbaukdrpers aus kdnnen die grof3flachigen Dachterrassen auf den
Nebenbaukédrpern erschlossen werden. Nach jetzigem Planungsstand werden die
Wohngruppen ihre Raume in den Etagen EG, 1.0G, 2.0G und dem 1. Dachgeschoss
finden. Das 2. Dachgeschoss (DG2) steht ergédnzenden Angeboten der
Altenpflegeeinrichtung zur Verfigung. Gemeinschaftseinrichtungen und Nebenrdume, die
nicht unmittelbar den Wohngruppen zugeordnet sind, werden im EG und UGL1 vorgesehen.
Der jetzige Planungsstand sieht im EG neben dem Foyer, die Verwaltung, einen
Therapieraum, einen Frisdrraum und eine Cafeteria fir Bewohner und Besucher vor.
Personalrdume, Funktions- und betriebstechnische Raume sind im hangseitig belichteten
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5.2

5.3

5.4

Sockelgeschoss (UG1) vorgesehen. Dort sind ebenfalls die Anlieferung und die Kiche
geplant. Reine lager- und gebaudetechnische Funktionen werden im UG1 bergseits in
unbelichteten R&umen vorgesehen. Der notwendige Flachenbedarf der funktionsféahigen
Wohngruppen mit Ihrem zugehdrigen Nebenraumprogramm bedingt, dass das Gebaude mit
IV. Vollgeschossen gem. § 2 Satz 5 Landesbauordnung NRW bewertet wird.

Sondergebiet SO 3

Der Anderungsbereich der 5. Anderung des B-Plans Nr. 20 ,Am Waltenberg“ mit den
Flurstiicken der Gemarkung Winterberg, Flur 28, Flurstiicke 130 + 194 ist bisher als ein mit
»50 1 gekennzeichnetes Sondergebiet ausgewiesen, in dem als Ausnahme auch Anlagen
fur kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden kénnen.
Um hier fur die geplante Altenpflegeeinrichtung die notwendige Planungssicherheit zu
erlangen und das Projekt nicht durch die Interpretationsféahigkeit einer ,kann Bestimmung®
zu belasten, wird ein Sondergebiet mit der Kennzeichnung ,SO 3“ eingerichtet in dem,
neben den im B-Plan Nr. 20 bereits zugelassenen Nutzungen, insbesondere
Altenpflegeeinrichtungen allgemein zuléssig sind.

Mald der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, die
Geschossflachenzahl und die maximal zulassige Traufhohe bestimmt.

GRZ/GFZ

Fir die Errichtung der Altenpflegeeinrichtung ergeben sich nach dem vorliegenden
Entwurfskonzept fir den Geltungsbereich der Grundstiicke Gemarkung Winterberg, Flur 28,
mit den Flurnummern 130 + 194, folgende Parameter: GRZ =0,4 und GFZ = 1,5.

Hohe baulicher Anlagen

Uber die Festsetzung der GRZ/GFZ ist die Hohenentwicklung der Baukoérper jedoch nur
bedingt regelbar, weshalb eine zusatzliche Festsetzung zur Traufhéhe in den Be-
bauungsplan aufgenommen wird. Die Traufhéhe, gemessen im  Schnittpunkt
AuRRenwandkante / Oberkante Dachhaut des Hauptdaches wird bergseits mit maximal 7,0 m
bezogen auf die Gebaudemitte und StraBenmitte an gleicher Stelle festgesetzt. Es wird
eine Zahl von IV Vollgeschossen festgesetzt. Die Hohen orientieren sich an der Zielsetzung
einer stadtebaulich vertretbaren Einbindung in den umgebenden Stadtraum unter
Berlcksichtigung der topographischen Gegebenheiten. Die resultierende Firsthbhe des
Neubaus ist durch die Tieflage im Hang nur unwesentlich abweichend von den Firsthéhen
Uber Strallenniveau verschiedener Bestandgebdude im mittelbaren Umfeld der Stral’e ,Am
Waltenberg®, so z.B. die Bebauungen auf den Flurstiicken 192 und 276, Flur 28, Gemarkung
Winterberg.

Bauweise

Fir den wirtschaftlichen Betrieb der Altenpflegeinrichtung sind 80 Bewohnerplatze in
Einzelzimmern geplant. Inklusive des Nebenraumprogramms ergibt sich aus der durch die
Grundstiicksgeometrie vorgegebenen Gebaudekontur ein Baukérper mit einer Lange > 50m.
Die bisher im Anderungsgebiet festgelegte offene Bauweise ( 0 ) fir Gebdude < =50 m
schrankt die Baukorpergeometrie der Altenpflegeeinrichtung stark ein. Die angestrebte Zahl
von 80 Bewohnerplatzen inklusive des Nebenraumprogramms ist im Rahmen der offenen
Bauweise ( 0) nicht umsetzbar.
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5.5

5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3

Fir das Anderungsgebiet der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Am Waltenberg“ der
Gemarkung Winterberg, Flur 28, mit den Flurstiicken 130+194, wird eine

abweichende Bauweise (a) nach § 22 Absatz 4 BauNVO festgesetzt.

Diese Bauweise ermdglicht Gebaude mit einer Lange > 50 m.
Die Gebaude in abweichender Bauweise ( a ) mussen seitliche Grenzabstande aufweisen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.
Das Baufenster ist so gestaltet, dass eine flexible Gebaudeplanung innerhalb dieses
Baufeldes mdglich ist. Die lberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich zur Stral’e ,Am
Waltenberg“ hin. Sie orientiert sich Uberwiegend an dem im glltigen B-Plan Nr. 20
bestehenden Baufenster und an dem vorliegenden Entwurfskonzept fir die
Altenpflegeeinrichtung, so dass insgesamt eine Uberbaubare Flache von etwa 2.450 gm be-
steht, die gegeniiber der im Bebauungsplan Nr. 5 ,Am Waltenberg® festgesetzten Uber-
baubaren Flache von ca. 2.240 gm erweitert ist. Derzeit geplant ist eine Uberbauung von
etwa 1.200 gm als Gebaudeflache + Stellplatze und Zuwege. Um das stark geneigte
Grundstiick ausreichend nutzen zu kénnen wird festgesetzt, dass Gelandeveranderungen
und die Errichtung von notwendigen Stutzmauern innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig sind.

ErschlieBung

Das Plangebiet der 5. Anderung besitzt zur néchstgelegenen Autobahnanschlussstelle BAB
46, Bestwig eine Entfernung von etwa 30 km. Die B 236 / B 480 ist vom Anderungsbereich
in nur wenigen hundert Metern Entfernung erreichbar.

offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Stadt Winterberg ist mit ihrem Bahnhof an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG
angeschlossen. Winterberg ist Endhaltepunkt der Bahnlinie Ruhrgebiet-Hochsauerland. Die
nachste Haltestelle des 6ffentlichen Busverkehrs (VRL —Verkehrsgemeinschaft Ruhr-Lippe-
und Ruhr-Sieg GmbH) liegt an der StralRe ,Am Waltenberg“ vor der Haus Nummer 24 ca.
500 m o&stlich des Plangebietes. Hier halten zum Planungszeitpunkt die Buslinien R28, S40,
451, 452,

Plangebietszufahrt

Die bestehenden Ein- und Ausfahrten der Grundstiicke ,Am Waltenberg“ mit den Flur-
nummern 130 und 194, Flur 28, Gemarkung Winterberg bleiben in der Neuplanung be-
stehen. Die Erschliel3ung ist gesichert.

Stellplatze

Nach allgemein anerkannten Richtwerten fiir die Bemessung der Stellplatzanzahl fur
Altenpflegeeinrichtungen wird 1 Stellplatz fur je 10 — 17 Platze gerechnet. Dabei ist ein
Besucheranteil von 75 % bericksichtigt. Daraus ergibt sich bei 80 Bewohnern eine
Mindeststellplatzzahl von 8 Stellplatzen (1Stpl. je 10 Bew.- Platze). Es ist geplant, bei der
Stellplatzanzahl tUber die geforderte Mindestanzahl hinaus zu gehen.

Ein konkreter Stellplatznachweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gefihrt.
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5.7

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

In einem Verfahren nach § 13a BauGB sind keine naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich, da bei der Innenentwicklung nach Absatz 1, Satz 2 Nr. 1 Eingriffe
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten. GemalRy Satzung der Stadt Winterberg vom 15.09.2005 zum Schutz besonders
ortshildpragender und wichtiger Baume in der Stadt Winterberg“ befindet sich kein gemaf
Satzung erhaltenswerter Baumbestand auf den Grundsticken Am Waltenberg mit den
Flurnummern 130 +194, Flur 28. Gemarkung Winterberg.

6. Ver- und Entsorgung, Entwasserung

6.1

6.2

6.2.1

6.2.2

Allgemeine Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Brauch- und Trinkwasser im Stadtgebiet Winterberg erfolgt Uber die
Stadtwerke Winterberg AOR. Die Léschwasserversorgung wird durch das Was-
serversorgungsnetz der Stadtwerke Winterberg AOR hergestellt. Die zur Verfiigung
stehende Loéschwassermenge ist durch die Stadtwerke mit 1600 | / min fur 2 Stunden
benannt. Die flr Loscharbeiten notwendigen Wassermengen stehen zur Verfligung. Die
Elektroversorgung wird durch die Westnetz GmbH sichergestellt. Die bestehenden
Hausanschlisse werden den grof3eren Dimensionen des Neubaus angepasst. Der Hausmiill
wird durch die Stadt Winterberg wdchentlich entsorgt, an die Umschlagstation in der Stadt
Winterberg dem Hochsauerlandkreis (HSK) Ubergeben und von dort den Mulldeponien im
HSK zugefiihrt.

Entwasserung des Plangebiets

Schmutzwasser

Das Plangebiet ist an das bestehende Abwasserkanalsystem angeschlossen. Beidseits der
StralBe ,Am Waltenberg“ liegt nach Auskunft der Stadtwerke Winterberg AOR ein
Mischwasserkanalsystem.

Niederschlagswasser

Nach § 51 a Abs. 4 des Landeswassergesetzes in der Fassung des Anderungsgesetzes
vom 7. Marz 1995 ist Niederschlagswasser, das auf Grund einer nach bisherigem Recht
genehmigten Kanalisationsnetzplanung gemischt mit Schmutzwasser einer éffentlichen
Abwasserbehandlungsanlage zugefihrt wird oder werden soll, von der Verpflichtung nach
Absatz 1 des § 51 a LWG (Versickerung, Verrieselung vor Ort oder Einleitung in ein
ortsnahes Gewasser) ausgenommen, wenn der technische oder wirtschaftliche Aufwand
unverhaltnismaRig ist. Nach Abstimmung mit den Stadtwerken Winterberg AOR wird das
Niederschlagswasser in das bestehende Abwasserkanalsystem — Mischsystem eingeleitet.
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7. Immissions-/ Emissionsschutz

7.1

7.2

8. Umwelt

8.1.

Immissionen / Verkehr

Bei einer geplanten Zahl von 80 Bewohnern ist nicht von einer erheblichen Steigerung der
Verkehrszahlen und somit auch nicht von einer Verstarkung des Larms auszugehen. Der
wesentliche Teil der Bewohner wird voraussichtlich keinen eigenen PKW besitzen. Das
Verkehrsaufkommen durch Angestellte, Zulieferer und Besucher wird als gering
eingeschatzt. Ein aktualisiertes Verkehrs- bzw. Schallgutachten ist demnach nicht
erforderlich. Auch die Larmkarte NRW fur Winterberg stellt an der Strale ,Am Waltenberg®
keine Larmbelastung dar.

Auf die Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen kann fir die Altenpflegeeinrichtung
verzichtet werden. Die Schlafriume im Neubau befinden sich im wesentlichen auf den der
Strale und dem Larm abgewandten Seiten des Gebaudes. Die Gebaudeseite in Richtung
der Strale ,Am Waltenberg“ zeigt nach Nord-West und wird als Himmelsrichtung flr
Bewohnerzimmer weitestgehend vermieden.

Die heute durch die Anforderungen der EnEV erforderlichen Fenster gewdhrleisten
gleichzeitig ein  ausreichendes Mall an  Schallschutz. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist, auf den Einzelfall abgestellt, vom Bauherrn / Antragsteller
der Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmal3hahmen zu erbringen.

Emissionen

Die Bewohner der Altenpflegeeinrichtung sind in der Regel ruhige und oft kdrperlich
eingeschrankte Personen, denen Hilfestellungen und Pflege durch das Personal zu Teil
werden. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die Bewohner Larmbelastigungen fir die
Nachbarschaft entstehen konnten. Der Lieferverkehr fir Waren und Speisenanlieferung
sowie Wascheversorgung und Mullentsorgung kann als gering bezeichnet werden und stellt
an der Strasse ,Am Waltenberg®, die in das Geschéafts- und Nahversorgungszentrum der
Winterberger Innenstadt fihrt, keine weitere Belastung dar.

Umweltbericht

Da es sich bei der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 um eine Ande-
rung im beschleunigten Verfahren gemafld § 13a BauGB handelt, ist gemé&f3 § 13 Abs. 3
BauGB von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, welche Art umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abzusehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes) bestehen.
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8.2

8.3.

8.4

Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls nach UVPG

Der Neubau einer Altenpflegeeinrichtung in der vorliegenden GréBe von 80
Bewohnerplatzen fihrt zu keiner Uberschreitung eines Schwellenwertes nach Anlage 1 Nr.
18 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), so dass keine allgemeine
Vorprifung zur Feststellung der UVP-Pflicht durchgefuhrt wird. Weder die angestrebte
Bettenzahl noch die Gesamtflichen des Vorhabens (berschreiten die genannten
Schwellenwerte. Dementsprechend ist flir den geplanten Neubau der Altenpflegeeinrichtung
keine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich.

Artenschutz

Aufgrund der neuen rechtlichen Bestimmungen nach der Novellierung des BNatSchG und
der entsprechenden Anpassung des Landschaftsgesetzes NRW sind fur das geplante
Vorhaben auch artenschutzrechtliche Aspekte zu beachten. Im Rahmen eines
Begehungsprotokolls wurde mit Hilfe einer Geb&udekontrolle untersucht, ob im Bereich des
Abbruchs und der Umgestaltung streng geschitzte bzw. planungsrelevante Arten
vorkommen und ob durch die Umsetzung des Vorhabens Verbotstatbestande nach § 19
oder § 44 BNatSchG im Zusammenhang mit den diesbeziglich planungsrelevanten Arten in
NRW ausgelost werden bzw. wie diese ggf. durch geeignete Malinhahmen aufgehoben
werden konnen. Die Artenschutzrechtliche Prifung wurde am 24.11.2014 durch das
Landschaftsplanungsbiro Bihner, Arnsberg durchgefihrt, und kommt bzgl. des geplanten
Abbruch des Gebaudes ,Am Waltenberg 62“, Gemarkung Winterberg, Flur 28, Flurstiick
130, zu folgendem Ergebnis:

Begehung Zielsetzung Untersuchungsschwerpunkt
24.11. 2014 Prognose der moglichen | Kellerraume und Dachboden
Betroffenheit des Vorhabens auf | (als potenzielle Habitate fir
streng geschitzte (planungs- | Fledermause)

relevante) Arten, insbesondere
gebaudebewohnende
Vogelarten und Fledermause

Insgesamt weist das Gebdude mit seinen KellerrAumen und dem Spitzboden keine
(erkennbaren) Zugénge beispielsweise fir Fledermause auf. Auch Spuren flr die zeitweilige
Anwesenheit von Fledermusen (wie Kot und Nahrungsreste) wurden nicht gefunden. Die
auRere Gebaudehulle mit den verschieferten Dach- und Wandflachen weist hingegen
potenzielle Spaltenverstecke beispielsweise fir Zwergfledermause auf. Um eine
unerwiinschte Totung von Fledermaus-Individuen (insbesondere der Zwergfledermaus)
wahrend der Abbruchphase auszuschlie3en, wird empfohlen, fiir den geplanten Abriss den
Zeitraum der potenziellen Wochenstubenzeit zwischen Mai und Juli zu meiden.

Restimee

Die Begehung hat keine Spuren fir die (zeitweilige) Anwesenheit von streng geschutzten
Vogel- und Fledermaus-Arten erbracht. Das Vorhaben ist artenschutzrechtlich unbedenklich.
Weitere (und intensivere) Untersuchungen sind nicht erforderlich.

FFH- Vertraglichkeitsprognose

Das Anderungsgebiet liegt nicht in einem FFH Gebiet. Die Entfernungen zu den
nachstgelegenen Teilflachen des FFH- Gebietes DE-4717-305 ,Bergwiesen bei Winterberg*
betragt Luftlinie ca. 1100m. Dieses umfasst ausgedehnte, extensiv genutzte Wiesen- und
Weidegrunlander auf der Winterberger Hochflache. Die Flachen sind gepragt von
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Biotopmosaiken aus extensiv genutzten Mahwiesen, Weiden und Borstgrasrasen in Hang-
und Kuppenlage. Sie sind aufgrund ihrer GroRe und typischen Artenausstattung von
herausragender Bedeutung fir NRW. Hauptentwicklungsziel ist die Erhaltung und Foérderung
der extensiven landwirtschaftlichen Nutzung des montanen Griunlandes, insbesondere der
Wiesen und Weiden.

Weiterhin sollte eine Verbindung zu anderen Lebensgemeinschaften der extensiven
Grunlander hergestellt werden, um einer 6kologischen Isolation der Gebiete vorzubeugen.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Waltenberg“ erfolgt keine Inan-
spruchnahme von FFH- Flachen, es besteht auch kein rdumlicher Zusammenhang zwischen
dem FFH- Gebiet und dem Anderungsbereich. Es ist nicht davon auszugehen, dass durch
den Neubau einer Altenpflegeeinrichtung direkte oder indirekte Einwirkungen auf das FFH-
Gebiet erfolgen. Aufgrund der rdumlichen Lage sind keinerlei negative Auswirkungen auf
das FFH- Gebiet und seine Schutz- und Entwicklungsziele erkennbar. Eine detaillierte FFH-
Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht erforderlich.

9. Ortliche Bauvorschriften

GemalR 8 86 Abs. 4 BauO NRW konnen ortliche Bauvorschriften auch als Festsetzungen in einen
Bebauungsplan aufgenommen werden. Zur Regelung der Gestaltung der baulichen Anlagen werden die
folgenden rahmenbildenden ortlichen Bauvorschriften aufgestellt. Sie entsprechen im Wesentlichen denen
des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Waltenberg“. Aufgabe der Festsetzungen ist es, einen orttypischen
Gestaltungskanon zu sichern.

9.1

9.2

9.3

9.4

Dachform

Als Dachform sind nur Satteldacher zuldssig mit einer Dachneigung zwischen 40° und 50°.
Diese Vorschrift gilt nicht fur Gberdachte Stellplatze und Garagen und Nebenanlagen. Fur
untergeordnete Gebaudeteile (wie die bei dem geplanten Bauvorhaben senkrecht zum
Hauptbaukorper liegenden Gebaudeteile mit Dachterrassen), Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen sind auch andere Dachformen zulassig.

Dachuberstande

Dachiberstande sind maximal 1,0m - giebel- und traufseitig - auszubilden.
Dacheindeckung

Als Dachmaterialien sind heimischer Schiefer oder ein entsprechendes schieferfarbenes
(grau / anthrazit) Material (z.B. Betondachsteine) zu verwenden. Untergeordnet sind auch
andere Materialien wie z.B. Zink- / Kupferbleche zulassig.

Dachaufbauten

Die Lange der Dachaufbauten je Dachgeschoss darf in lhrer Summe % der traufseitigen

Dachlange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss
mindestens 2,0 m und von der Traufe mindestens 1,00 m betragen.
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9.5

9.6

Fassadenmaterialien

AuRenflachen: weiRer Putz, weiRer Kalksandstein, heimischer Schiefer oder entsprechend
schieferfarbener Kunstschiefer, naturfarbene Holzverkleidungen, Fachwerk in schwarz mit
weilRer Ausfachung, vereinzelte Farbakzente. Fir untergeordnete Gebaudeteile sind andere
Materialien wie z.B. Metallverkleidungen und Verglasungen zulassig.

Gelandeveranderungen / Stitzmauern
Um das stark geneigte Grundstiick ausreichend nutzen zu kénnen wird festgesetzt, dass

Gelandeveranderungen und die Errichtung von notwendigen Stitzmauern innerhalb und
aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind.

10. Malinahmen zur Bodenordnung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Am Waltenberg“ 16st keine bodenordnenden MaRnahmen aus.

11. Finanzielle Auswirkungen der Planung

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 ,Am Waltenberg“ I6st keine finanziellen Auswirkungen fiir die
Stadt Winterberg aus. Samtliche MaRnahmen werden vom Vorhabentrager finanziert. Offentlich-rechtliche
bodenordnende MalRnahmen gemaf der §8 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

12.Hinweise

12.1 Altlasten und Kampfmittel

Altablagerungen und Altstandorte sind nicht bekannt.

Sollten bei diesen oder anderen Flachen innerhalb des Plangebietes bei Tiefbauarbeiten
Anzeichen fester, flissiger oder gasformiger Kontamination festgestellt werden, so sind die
Stadt Winterberg als 6rtliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800300) und
die Untere Bodenschutzbehdrde beim Hochsauerlandkreis (Tel. 0291/94-0) unverzuglich zu
benachrichtigen. Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt.
Sind jedoch bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdbau auRergewo6hnliche
Verfarbungen festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und die Stadt Winterberg als ortliche Ordnungsbehdrde (Tel.
02981/8000; Fax: 02981/800-300) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher
Kampfmittelraumdienst (Tel. 02931/82-2144 oder 02331/69-270) zu verstandigen.
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12.2.

Denkmalschutz / Bodendenkmalpflege

Im Anderungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht
bekannt und auch nicht erkennbar. Bei der Bauausfuhrung ist auf folgendes zu achten: Bei
Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmélern ist der Stadt Winterberg als Untere Denkmalbehorde (Tel.
02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen,
AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziuglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten
(815 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (816 Abs. 4 DSchG NW).

Winterberg, den 15.02.2016

Der Blrgermeister

Verfasser:

Dipl. Ing. Jan Grabowsky
Architekt: AKNW 26249

Am Sternbusch 11B

59399 Olfen

Anlagen

Protokoll der Artenschutzprifung und Erlauterung



