Stadt Winterberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
,Pferdefuhrhalterei Tennestall*
In
Winterberg

Begrindung

Stand: Satzungsbeschluss
(24.08.2016)



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Pferdefuhrhalterei Tennestall* in Winterberg

Inhaltsverzeichnis

A WO DN P

. Verfahren...

.Lage des Plangebhietes ..........oi oo e ———————
B g1 =TT B o 74T L= ST

. Gegenwartiges PlanUNgSIECIT .........oo e

R = Tod o 1T oL a1 1w W T ] ] = o

4.2 LandsChaftSSPIan ... e

gl gt 1 o (=T o F= g = T o [= T U T S

5.1 PlanUNQSKONZEPL........uiiiee et e e e e e e e e e e e e eennn s

5.2 Art der baulichen NULZUNQG .......oooviiiiiii e

5.3 Mal3 der baulichen NULZUNG .........cooooiiiiiiiiii

. BAUWEISE ..ceveeeieieee ettt et et et et e et e et e et e e et e e eareeate et e e et e e et e e et teenreenreenreenrernrens

5.5 Gestalterische FEStSEIZUNGEN ........oooe i

6. Infrastruktur

7. Nachrichtliche Ubernahme und HINWEISE...........eeeeeeeee ettt

7.1 Altlasten und Kampfmittel.........oooo

7.2 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege .............ccooiiiiiiiiiiiiii e,
7.3 Schutz des MULLErDOAENS.........oouiei e

. Belange von Natur und Landschaft / Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen...........c.............

I I 0 11V = 1 o YT (o] L TR

8.2. Eingr
8.3. Arten

. Verfahrenss

iffe in Natur und LandSCRaft .........oveniie e e et e e
LYo 1161 740
11721 [0

Seite 2/8



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Pferdefuhrhalterei Tennestall* in Winterberg

1. Lage des Plangebietes

Das Gebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdefuhrhalterei Tennestall” liegt
nordwestlich der Kernstadt Winterberg, unmittelbar an der Landesstrale L 740 Richtung
Meschede. Der Geltungsbereich umfasst die Parzelle Gemarkung Winterberg, Flur 6, Flur-
stick 248 (Teilbereich) und ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplanplan entsprechend
gekennzeichnet. Das Plangebiet hat eine GréRe von 4.241 m2. Das Grundstick befindet sich
im Eigentum des Vorhabentréagers.

2. Anlass und Ziele

Der Vorhabentrager des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdefuhrhalterei Tenne-
stall“ in Winterberg betreibt derzeit auf dem o.a. Grundstiick mit den entsprechend hierfr
genehmigten Gebauden eine Pferdefuhrhalterei und einen landwirtschaftlichen Nebener-
werbsbetrieb.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, den Betrieb auszubauen und an zeitgemaflie Anforderun-
gen anzupassen. Des Weiteren sollen neben Nutzungséanderungen und -erweiterungen auch
bauliche Anderungen bzw. Erweiterungen erfolgen. Um diese Vorhaben zu realisieren, hat er
bei der Stadt Winterberg die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bean-
tragt. Durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll gleichzeitig die
Mdoglichkeit verfolgt werden, den landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb zur Existenz-
grundlage auszubauen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, seine Pferdefuhrhalterei dem Tourimusmarkt der ,Ferien-
welt Winterberg" entsprechend und den damit verbundenen Anforderungen standig anzu-
passen und auszubauen. Der Fuhrbetrieb wird ganzjahrig betrieben. Die Pferdezucht fir den
Eigenbetrieb und auch fir Fremdkunden spielt dabei ebenso eine erhebliche Rolle. Hinzu
kommen sog. Einstallplatze fur Pferde, deren Nachfrage immer gré3er wird.

Neben Pferden sind auf dem Betrieb Schafe, Legehennen, Bienen und Milchziegen behei-
matet. Dieses Angebot soll sowohl zahlenmé&Rig, als auch in Tierarten, den jeweiligen Anfor-
derungen entsprechend, erganzt und erweitert werden.

Der Betrieb soll weiter fir Besucher geoffnet werden. Der ,Bauernhof* soll ,erlebbar* gestal-
tet werden — eine auch fir die expandierende ,Ferienwelt Winterberg" interessante Nische/
Alternative. Ein weiteres Angebot im touristischen Gesamtangebot. Hierzu soll der jetzige
Gastronomiebetrieb fir Kunden der Pferdefuhrhalterei ausgebaut/erweitert und zukinftig als
Bauernhofcafe mit angeschlossenem Hofladen betrieben werden. Der Gastronomiebetrieb
wird fur alle Gaste und Besucher gedffnet. Im Rahmen des ,Agrartourismus” erfreuen sich
sich derartige Betriebe heutzutage immer gréRerer Beliebtheit und Nachfrage. Es sollen vor-
wiegend Waren der eigenen Landwirtschaft, selbst produzierte Waren bzw. Waren aus der
Region zur Verkdstigung bzw. zum Verkauf angeboten werden.

Um den Betrieb entsprechend zu erganzen und teilweise inhaltlich neu aufzustellen, ist es
erforderlich, die derzeit noch dezentral ausgegliederten Verwaltungs- und Vermarktungs-
strukturen/-aufgaben, dann vor Ort zu zentralisieren. Hierzu ist geplant, auf dem Gelande
unter Beibehaltung der vorhandenen Gebaudestrukturen, ein Gebéude zu errichten, in wel-
chem Verwaltungsaufgaben erledigt werden und das dem Vorhabentrager gleichzeitig als
Betriebswohnung/-wohngebaude dienen soll. Hiermit soll der Betrieb auch unter wirtschaftli-
chen und sicherheitsrelevanten Gesichtspunkten als landwirtschaftlicher Betrieb seinen
Funktionen und Aufgaben gerecht werden. Die derzeitige Entfernung zwischen Wohnsitz und
Betrieb steht dem geplanten Vorhaben derzeit durch die raumliche Entfernung entgegen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im Rahmen des Vorhabens einen Nebenerwerbsbetrieb in
einen Vollerwerbsbetrieb umzuwandeln. Hierbei hat er bewusst die sich aus dem Standort
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Pferdefuhrhalterei Tennestall* in Winterberg

Winterberg als Tourismusregion bietenden Mdglichkeiten bertcksichtigt. Sein geplantes An-
gebot soll ganzjahrig vorgehalten werden, was sich von der lokalen Lage her auch anbietet.
Der Betrieb befindet sich in Nahe der LandesstraRe L 740 in Richtung Meschede. Des Wei-
teren verlaufen hier in unmittelbarer Nachbarschaft viele Wanderwege und Radfahrwege.
Werden schon jetzt im Winter Pferdeschlittenfahrten angeboten, so sollen durch den geplan-
ten Betrieb auch Winterwanderer angesprochen werden, die die vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen nutzen kdénnen. Nicht unerwahnt bleiben darf im Winter die ,,Kuhlenbergloipe“.
Auch fir diese wirde der Betrieb die gastronomische Infrastruktur vorhalten kénnen.

Um die beschriebene Konzeption umzusetzen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen
hierfir zu schaffen, ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gem. §
12 BauGB fur das oben bezeichnete Flurstiick/Grundstiick erforderlich.

3. Verfahren

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 27.08.2015 die Einleitung des Aufstel-
lungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Pferdefuhrhalterei Tennestall“ in
Winterberg beschlossen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdefuhrhalterei Tennestall” in
Winterberg erfolgt gemafR § 12 BauGB. Ein Durchfiihrungs- und Verpflichtungsvertrag zwi-
schen der Stadt Winterberg und dem Vorhabentréger wird Bestandteil des Bebauungspla-
nes.

4. Gegenwartiges Planungsrecht

4.1 Flachennutzungsplan

Im seit 14. September 2009 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Winterberg ist das
Plangebiet des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdefuhrhalterei Tennestall* in
Winterberg als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

4.2 Landschaftsplan

Der Planbereich ist nicht Bestandteil des derzeitig giltigen Landschaftsplanes.

5. Inhalt der Plandnderung

5.1 Planungskonzept

Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Pferdefuhrhalterei Tenne-
stall“ in Winterberg sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
einen vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieb den gestiegenen Anforderungen entspre-
chend marktgerecht anzupassen. Die vorhandenen und bereits genehmigten landwirtschaft-
lichen Gebaudestrukturen bleiben erhalten. Sie sollen teilweise raumlich aber im Wesent-
lichen inhaltlich (Nutzungsarten) erganzt und ausgebaut werden. Gleichzeitig soll die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, innerhalb des Plangebietes ein Gebau-
de zu errichten, das multifunktionale Aufgaben der Verwaltung des Hofbetriebes tbernimmt
und auch eigengenutzten Wohnraum fir den Vorhabentrager schafft.
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5.2 Art der baulichen Nutzung

Bei der Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wird das Gebiet als Sondergebiet (SO)
.Pferdefuhrhalterei Tennestall“ festgesetzt. Das Sondergebiet beinhaltet einen landwirt-
schaftlichen  Betrieb, sowie die Mdoglichkeit zur  Errichtung eines  Wohn-
/Betriebsleitergebaudes. Zulassig soll der landwirtschaftliche Betrieb sein fur die Nutzung als
Pferdefuhrhalterei, Tierhaltung und Zuchtbetrieb, Kleintierhaltung, Kleintierzuchtbetrieb,
Einstallbetrieb, Bauernhofcafe mit Schankbetrieb, Restauration und Hofladen. Des Weiteren
soll innerhalb dieses Gebietes ein Betreiberwohnhaus flr den Betreiber des landwirtschaftli-
chen Betriebes und entsprechende Blronutzungen zulassig sein.

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung - 8 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB werden die Maf3e der baulichen Nutzung im Planungsbe-
reich festgesetzt.

Fur sdmtliche Gebaude wird die maximale Firsth6he (FH = 9,00 m) festgesetzt auf 9,00 m.
Die Firsthbhe bezieht sich hierbei jeweils auf die Mitte des jeweiligen Geb&udes in Bezug
zum Fahrbahnrand des vorhandenen Wirtschaftsweges.

5.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Gru  ndstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen- 8 9 Abs. 1 Nr.2B auGB

Innerhalb des Plangebietes werden die Uberbaubaren und nicht tGiberbaubaren Grundstiicks-
flachen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gesondert dargestellt. Die tberbaubaren Grundsttcks-
flachen werden des Weiteren durch eine Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO eindeutig
von den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen abgegrenzt. Innerhalb der nicht Gberbauba-
ren Flachen sind Nebenanlagen zulassig.

5.5 Gestalterische Festsetzungen - 8 9 Abs. 4 BauGB , § 86 BauO NW

Fur die innerhalb des Plangebietes bestehenden und geplanten Gebé&ude (landwirtschaftlich
genutzte Geb&aude und Wohnhaus) sollen gem. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NW Ge-
staltungsangaben getroffen werden:

Solaranlagen/Photovoltaikanlagen sind zulassig, vorzugsweise direkt in die Dachflache inte-
griert. Die Farbgebung ist der Dachfarbe anzupassen. Unzuléssig sind Uber die Dachflache
hinausragende Anlagen, von der Neigung der Dachflache abweichende oder entgegenge-
setzt stehende Anlagen und in Neigung und Ausrichtung beweglich ausgefiihrte Anlagen.

Fur die geneigten Dachflachen sind kupferfarbene bis dunkelbraune, graufarbene bis dun-
kelanthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig.

Fur die AuBenwandflachen sind folgende Materialien zulassig: heimische Bruchsteine,
Fachwerk, Putz, Verschieferung und Holzverkleidung. Sichtbeton ist nicht zugelassen. Als
Farben sind fir die AuRBenwandflachen zuléssig bei Bruchsteinen grau bis graubraune Farb-
toéne; bei Putz und Fachwerkausfachung Farbe weil3; Holzverkleidungen dunkelbraun, dun-
kelgriin, dunkelanthrazit bis schwarz.
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6. Infrastruktur

Der Planbereich ist sowohl in verkehrlicher Hinsicht als auch in Bezug auf die Wasserversor-
gung, Stromversorgung und Abfallbeseitigung bereits ausreichend erschlossen. Hinsichtlich
der Abwasserentsorgung werden die Abwasser getrennt. Das anfallende Niederschlagswas-
ser wird einem bereits genehmigten Feuerldschteich zugefuhrt. Dieser befindet sich auf dem
direkt angrenzenden Flurstiick 247, welches sich im Eigentum des Vorhabentragers befindet.
Er dient gleichzeitig als Loschwasserreserve. Uberschiissiges Niederschlagswasser aus
dem Teich wird der Versickerung zugefuhrt. Die Schmutzwasserentsorgung soll Uber eine
bereits erstellte Druckwasserrohrleitung erfolgen, die an das offentliche Kanalnetz ange-
schlossen wird.

7. Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

7.1 Altlasten und Kampfmittel

Altablagerungen und Altstandorte sind nicht bekannt.

Sollten bei diesen oder anderen Flachen innerhalb des Plangebietes bei Tiefbauarbeiten
Anzeichen fester, fllissiger oder gasférmiger Kontamination festgestellt werden, so sind die
Stadt Winterberg als ortliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02981/800-0, Fax: 02981/800-300) und
die Untere Bodenschutzbehorde beim Hochsauerlandkreis (Tel. 0291/94-0) unverzuglich zu
benachrichtigen.

Kampfmittelfunde sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht bekannt. Sind jedoch bei
der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdbau aul3ergewdhnliche Verfarbungen festzu-
stellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und die Stadt Winterberg als Ortliche Ordnungsbehdrde (Tel. 02981/8000; Fax:
02981/800-300) und/oder die Bezirksregierung Arnsberg, Staatlicher Kampfmittelraumdienst
(Tel. 02931/82-2144 oder 02331/69-270) zu verstandigen.

7.2 Denkmalschutz/Bodendenkmalpflege

Im Anderungsplangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht be-
kannt und auch nicht erkennbar.

Bei der Bauausfuihrung ist auf folgendes zu achten:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Winterberg als Untere Denkmalbehd6rde (Tel. 02981/800-
0, Fax: 02981/800-300) und/oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (816
Abs. 4 DSchG NW).
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7.3 Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen (8 202 BauGB).

8. Belange von Natur und Landschaft / Ausgleichs- u  nd Ersatzmal3-
nahmen

8.1. Umweltbericht

Fur die Belange des Umweltschutzes wurde eine Umweltprifung durchgefihrt und geman §
2a Abs. 2 BauGB ein Umweltbericht durch das Biiro Stelzig, Soest erstellt, der als Anlage
dieser Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan beigefiigt ist.

8.2. Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach § 1 a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwéagung einzustellen. Der durch den geplanten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft ist des-
halb zu bilanzieren und durch geeignete MalZnahmen zu kompensieren. Hierzu ist im Rah-
men der Umweltprifung eine Bilanzierung im Umweltbericht durch das Biro Stelzig, Soest
erstellt worden. Der Umweltbericht ist als Anlage Bestandteil des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

8.3. Artenschutz

Mit der Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes im Jahr 2007 wurden europdische Vorga-
ben zum Artenschutz aus der FFH- und Vogelschutzrichtlinie in das deutsche Artenschutz-
recht Ubernommen. Gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. 88 44 Abs. 5 u. 6 und 45 Abs. 7
BNatSchG sind nun die Artenschutzbelange auch im Rahmen der Bauleitplanung entspre-
chend den européischen Bestimmungen zu prifen.

Um diesem Erfordernis sach- und fachgerecht nachzukommen, wurde zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan durch das Buro Stelzig, Soest im Dezember 2015 eine artenschutz-
rechtliche Betrachtung der MaRhahme und seiner potentiellen Auswirkungen vorgenommen.
Die artenschutzrechtliche Betrachtung ist als Anlage Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Zusammenfassend wurde folgendes festgestellt:
Das geplante Vorhaben ist ausartenschutzrechtlicher Sicht zuléassig, wenn:

» Die Baufeldraumung nicht wahrend der Hauptbrutzeit vom 15. Méarz bis 31. Juli statt-
findet.

e Gehoblzschnitt zum Schutz europdaischer Vogelarten nicht zwischen 1. Marz und 30.
September durchgefiihrt werden.

+ Die Geholzbestande im Wirkraum erhalten bleiben und wahrend der Bauphase ggf.
geeignete Sicherungsmaf3inahmen getroffen werden.
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Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken, Verbotsbestande werden nicht erfiillt
und erhebliche Beeintrachtigungen kénnen ausgeschlossen werden.

9. Verfahrensstand

- Aufstellungs- bzw. Anderungsbeschluss gem. § 2 BauGB im Rat der Stadt Winter-
berg am 27.08.2015

- Entwurfsberatung und Beschluss zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Bauausschuss der Stadt
Winterberg am 19.01.2016

- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB vom 01.02.2016 bis 29.02.2016

- Entwurfsberatung und Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Bauausschuss der Stadt Winter-
berg am 14.04.2016

- Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. 8 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB vom 06.05.-06.06.2016

- Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB am 24.08.2016

- Inkrafttreten / Bekanntmachung gem. 8§ 10 (3) BauGB am 30.08.2016

Winterberg-Siedlinghausen, Winterberg,

im August 2016 im August 2016
gez. Andreas Schmidt gez. Werner Eickler
Ing.-Buro Gerlach + Schmidt Der Biirgermeister
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