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Anhang 1 ,,Winterberger Liste“

Ubersicht der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente in Winterberg.

Warengruppe Relevante Sortimentsgruppen

Nahrungs- und Genuss- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tabakwaren)*, Backerei- und Kondi-
toreiwaren®, Metzgerei- und Fleischereiwaren®

Gesundheits- und Korper- | ParfUmeriewaren, Drogerie- und Kérperpflegeartikel®,
pflegeartikel medizinische und orthopadische Artikel, Horgerate

Schreib-, Papierwaren, Schul-, Boroartikel®
Sortimentsbuchhandel, Zeitschnften

Bucher, Schreibwaren

Bekleidung Herrenbekleidung, Damenbekleidung, Kinderbekleidung, Lederbeklei-
dung

Meterware for Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren,

Heim- und Haustextilien

Bekleidung allgemein (wenn oben nicht zuzuordnen), dazu kommen
Dessous/Nachtwasche, Berufsbekleidung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. i S 1509).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz am
20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Soweit in den Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke, DIN-Normen,
VDI-Richtlinien oder Richtlinien anderer Art, kdnnen diese bei der Stadt Winterberg, Bauamt zu den

Offnungszeiten eingesehen werden.

Schuhe, Lederwaren Schuhe, Sportschuhe, Lederwaren, Taschen

Spielwaren, Bastelbedarf im weitesten Sinne, Musikinstrumente

Waffen, Sammlerbriefmarken, Pokale, Vereinsbedarf

Spielwaren, Hobby

Sportartikel Sportgerdate, Sportbekleidung

Hausrat, Glas, Porzellan Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Haushaltswaren, Glas, Feinkeramik,
Geschenkartikel

Unterhaltungselektronik Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Gerate, Videokameras, -

rekorder, Telefone und Zubehor
Audio/CD, Video/DVD, Zubehor zur Unterhaltungselektronik

PC und Zubehor, Software

Foto, Optik Foto- und Optikartikel

Elektrogerate, Leuchten Elektrokleingerate (Toaster, Kaffeemaschinen, RUhr- und Mixgerate,
Staubsauger, Bigeleisen etc )
Leuchten

Uhren, Schmuck Uhren, Schmuck

Mobel / Wohneinrich-
tungsbedarf

Kunst, Bettwaren, Haus- und Tischwasche, Gardinen

Baumarkt- und Garten- Schnittblumen
marktsorfimente

* Diese Warengruppen besitzen in Winterberg sowoh! Nahversorgungs- als auch Zentrenbedeutung.
Quelle: Eigene Zusammenstellung anhand der Erhebung aller Einzelhandelsbetriebe in Winterberg, 2004

Ubersicht 25: Ubersicht der nicht zentrenrelevanten Sortimente in Winterberg

Relevante Sortimentsgruppen

Mobel (auch Biromaobel), Holz., Korb-, Korkwaren, Antiquitaten
Matratzen
Teppiche (Einzelware), hoherwertige Bodenbelage (z.B. Perser), weitere Bodenbelage

Baumarktspezifische Waren (Tapeten, Lacke, Farben, Baustoffe, Bavelemente, Schrauben, Kleineisen,
Installationsbedarf, Gartengerate, Gartenmobel, Campingartikel), Werkzeuge und Maschinen, Elekt-
rozubehor (z.B. Bohrmaschinen, Rasenmaher), Zoologischer Bedarf, Getranke

Kfz, Kfz-Zubehor, Fahrrader

Elektrogrofigerate (KGhl- und Gefrierschranke, Kochgerate, Waschmaschinen, Waschetrockner, Ge-
schirrspulmaschinen etc.) (weile Ware)

Pflanzen, PflanzgefaBBe, Samereien, Erde, Torf, Gartenhauser

Boote und -zubehor

Herde, C")fen, Holz

Quelle: Eigene Zusammenstellung anhand der Erhebung aller Einzelhandelsbetriebe in Winterberg

Festsetzungen durch Zeichen und Schrift

(nach BauGB und Bau NVO)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

@ Mischgebiet

- Sondergebiet

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 5 (2)Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzanhl

I Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

N LU

Strallenbegrenzungslinie

=

FuRgangerbereich

Sonstige Planzeichen

Larmschutzwand gemal textlicher Festsetzung

AN Larmpegelbereich gemal textlicher Festsetzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechtenzu belastende Flache
(§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB )

L

s s

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung auf gewidmeter Bahnflache -

Leitungsrecht

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bestand und Kartensignaturen

123

<123

Flursticksgrenze

Flursticksnummer

Wohngebaude

Wirtschaftsgebaude oder Garagen

Kanalnetz

Hohe GUber NHN

Textliche Festsetzungen

1.2

4.2

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet ,,Fachmarktzentrum*

Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO wird ein Sondergebiet fur grolflachigen Einzelhandel mit der
Zweckbestimmung ,Fachmarktzentrum® zulassig.

Zulassig ist Einzelhandel mit Waren aller Art bis zu einer maximalen Gesamtverkaufsflache von
2.600 m? mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gemaf der Winterberger
Sortimentsliste sowie Lager, Buro- und Personalraume. Ebenfalls zulassig sind dem Einzelhandel
untergeordnet Buronutzung, Dienstleistungen und Gastronomie.

Die vom Rat der Stadt Winterberg beschlossene ,Winterberger Sortimentsliste® ist den
Festsetzungen als Anlage 1 beigefugt.

Innerhalb der Gesamtverkaufsflache werden die zulassigen Verkaufsflachen und Sortimente wie
folgt beschrankt:

Innerhalb der Gesamtverkaufsflache ist im Erdgeschoss nur ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb
als SB-Discountmarkt mit einer Verkaufsflache von maximal 1.300 m? zulassig.

Innerhalb der Gesamtverkaufsflache sind im Obergeschoss weitere grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache in Summe bis maximal 1.300 m? zulassig. Zulassig
sind die Sortimente ,Bekleidung und Sportartikel” bis jeweils maximal 1.100 m2. Die Verkaufsflache
der einzelnen Einzelhandelsbetriebe im Obergeschoss darf die Verkaufsflache von 400 m? nicht
unterschreiten.

Mischgebiet

Gemal §§ 1 Abs.5 und 9 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO im Mischgebiet (MI) allgemein
zulassigen Nutzungen

Nr. 6 Gartenbaubetriebe,

Nr. 7 Tankstellen,

Nr. 8 Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind,

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs.5 und 9 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet (MlI)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zulassig.

Bauweise
Innerhalb der abweichenden Bauweise a1 sind zuldssig:

Gebaude beliebiger Lange
einseitige Grenzbebauung zur Bahnanlage ohne seitlichen Grenzabstand
Innerhalb der abweichenden Bauweise a2 sind zuldssig:

Gebaude beliebiger Lange
Bebauung ohne seitlichem Grenzabstand

Stellplatze, Nebenanlagen

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, Garagen sind
aullerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht zulassig.

Anlagen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen, sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen sind ausnahmsweise
zulassig.

In den Baugebieten sind gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO die Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl bis zu einem Wert von 0,9 durch Nebenanlagen, Stellplatze und deren Zufahrten
zulassig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Bauliche Vorkehrungen gegen Gewerbelarm
Die Anlieferungen sind nur werktags von 6 Uhr bis 22 Uhr zulassig.

Der Warenanlieferungsbereich ist baulich zu umschlief3en, ein Schalldammmal}

R'w = 35 dB ist zu erreichen. Zur Vermeidung von Schallreflektionen sind die Seitenwande und die
Decke innerhalb schallabsorbierend zu verkleiden (mittlerer Schallabsorptionsgrad von am 2 0,7).
Die Karton-/Papierpresse ist baulich allseitig zu umschliel3en, ein Schalldammmal (einschlieRlich
Tor) R"w = 30 dB ist zu erreichen.

Beschallungsanlagen im Au3enbereich und auf der Stellplatzanlage sind nicht zulassig. Die
Fahrbahnoberflache der Stellplatzanlage ist mit einer fugenfreien, glatten Oberflache auszufuhren
(z.B. Asphalt oder fugenfreies Pflaster).

Entlang der westlichen Stellplatzbegrenzung der ebenerdigen Stellplatze sowie (soweit
vorgesehen) der Stellplatze auf dem Parkdeck und entlang der Rampenwestseite sind eine 1,5 m
hohe Schallschutzwand, jeweils bezogen auf OK Stellplatz bzw. Rampe mit einem
Schallddamm-Maf R'w = 25 dB zu errichten.

Bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarm

An allen Gebaudefronten innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche (LPB) sind bei der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden, in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen, passive LarmschutzmalRnahmen zum Schutz
gegen einwirkenden Larm durch den Verkehr zu treffen.

Die nach aulRen abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsraumen (im Sinne des § 2 Abs. 7i. V. m.
§ 48 BauO NRW) sind derart auszufuhren, dass im Baugenehmigungsverfahren schalltechnische
Nachweise zum Schutz gegen Aullenlarm gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau,
Anforderungen und Nachweise® (Ausg. Nov. 1989) gefuhrt werden kénnen. Hierzu kann die
Bescheinigung eines anerkannten Sachverstandigen fir Schallschutz gefordert werden. Der
Nachweis ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu fuhren.

Die nach auf3en abschlieRenden Bauteile von Aufenthaltsrdumen haben folgende
Schallddmmmalie aufzuweisen:

Kennzeichnung | Larmpegelb | Auenlarmpe R wres Rw,res erforderlich fur
im Plan ereich gel erforderlich fur | Aufenthaltsraume in
Bldronutzung Wohnungen,
und ahnliches | Ubernachtungsraume,
Unterrichtsraume und
ahnliches

vvwwwy LP IV A\ <=70dB(A) 35 dB(A) 40 dB(A)

Die erforderlichen Schalldamm-Male sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu erhdéhen
oder zu mindern. Wenn aufgrund von Abschirmungen u. d. gl. nachweislich und dauerhaft geringere
Aulenlarmpegel auftreten, kann von den Festsetzungen abgewichen werden. Die Berechnung der
konkreten Dammwerte muss fur alle genehmigungspflichtigen baulichen Vorhaben unter
Berucksichtigung der DIN 4109 erfolgen.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer mit Fenstern im Larmpegelbereich Il und héher, sind
schallgedammte BelUftungseinrichtungen vorzusehen, die eine ausreichende Bellftung (d. h. 1- bis
2-facher Luftwechsel pro Stunde) bei geschlossenen Fenstern und Turen ermdglichen und die
geforderte Larmdammung nicht beeintrachtigen. Die Festsetzungen gelten, sofern diese Raume
keine Fenster auf larmabgewandten Seiten aufweisen, Uber die eine ausreichende Bellftung
gewahrleistet werden kann.

Soweit in den Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke, DIN-Normen,
VDI-Richtlinien oder Richtlinien anderer Art, kdnnen diese bei der Stadt Winterberg, Bauamt zu den

Offnungszeiten eingesehen werden.

Hinweise

Bodendenkmale

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde und/oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, Auldenstelle Olpe (Tel: 02761/93750; Fax 02761/937520)
unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§ 15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 11.11.2015 den Beschluss zur Aufstellung

gefasst. Der Beschluss des Rates ist am 01.03.2016 ortslblich bekannt gemacht worden.

Frihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat am 25.11.2015 stattgefunden. Die friihzeitige
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange hat vom 23.12.2015 bis 15.01.2016
stattgefunden.

Auslegung

Der Bau- und Planungsausschuss der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 09.02.2016 den
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung fir die Dauer eines
Monats beschlossen. Nach ortsublicher Bekanntmachung am 01.03.2016 wurde der
Bebauungsplanentwurf mit Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 09.03.2016 bis einschliel3lich
11.04.2016 offentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
Winterberg, den 12.04.2016 Der Blrgermeister

Fachbereich Bauen und Stadtentwicklung

Im Auftrag

gez. Brieden

Abwagung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Winterberg hat in seiner Sitzung am 19.05.2016 Uber die vorgebrachten
Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit
der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebilligt.

Winterberg, den 20.05.2016 Der Burgermeister

Schriftfuhrer

gez. Vogelsang gez. Eickler

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Rates der Stadt Winterberg vom 19.05.2016 wurde gemaf
§ 10 Abs. 3 BauGB am 19.08.2016 ortsublich bekannt gemacht.
Die Satzung ist am 19.08.2016 in Kraft getreten.

Winterberg, den 22.08.2016 Der Burgermeister

Fachbereich Bauen und Stadtentwicklung

Im Auftrag

gez. Brieden

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Winterberg vom 19.05.2016 Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Winterberg, den 22.08.2016 Der Burgermeister

gez. Eickler

Plangrundlage
Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der

Ortlichkeit Uberein. 5015
Stand der Katasterkarte: .........ccocevevnen.n.

20.09.2016

Dipl.-Ing. Gramann -ObVI-

gez. Gramann

Planerstellung

Erstellung des Bebauungsplans durch
ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung

Hamerla | Gru3-Rinck | Wegmann + Partner, Dusseldorf

Disseldorf ,den  13.09.2016

gez. Wegmann

Stadt Winterberg

Bebauungsplan Nr. 27 A
"Bahnareal Winterberg"
3. Anderung
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