Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 3 ¢ "Ebenau" der Stadt Winterberg in Ziischen

Die Stadt Winterberg hat beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 3 "Ebenau"
zu dndern. Die Anderung erfolgt durch den Bebauungsplan Nr. 3 c. Das
Plangebiet wird im Osten durch das Eisenbahngelande der Bundesbahn be-
grenzt und im ibrigen durch folgende ErschlieBungsstrafen: "An der
Ebenau", "Zum Hohlen Rain" und "Dechant-Dobbener-StraBe". Innerhalb
dieses Plangebietes liegt das Plangebiet des Anderungsplanes Nr. 3 b.
Die Anderung des Bebauungsplanes wird aus folgenden Griinden erforder-
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Der Schule wie der Bevolkerung im Stadtteil Ziischen stehen zur Zeit
keine Sporthallen zur Verfiigung. Eine Sporthalle wird aber fiir den
Schulsport wie auch fiir den Vereins- und Erwachsenensport erforder-
lich. Die Stadt beabsichtigt, auf einem stadteigenen Grundstiick in
unmittelbarer Nahe der Schule eine Sporthalle zu errichten. Der Be-
bauungsplan sieht fiir die Art der baulichen Nutzung des stadteigenen
Grundstiickes ein allgemeines Wohngebiet mit den entsprechenden liberbau-
baren Grundstiicksfldachen vor. Fiir dieses allgemeine Wohngebiet ist

die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise Zuldassigkeit “An-
lagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke" ausgeschlossen.
Durch den Anderungsplan soll diese Zulassigkeit als ausnahmsweise
zulassig festgesetzt werden. Damit die Absicht der Stadt fiir jeder-
mann deutlich wird, soll das stadteigene Grundstiick als Gemeinbedarfs-
flache fiir sportliche Zwecke festgesetzt werden. Flir diese Gemeinbe-
darfsflache muB im Interesse des Sporthallenbaues die liberbaubare
Grundstiicksfldche geringfiigig erweitert werden.

Im Bebauungsplan sind im Suden des Schulgrundstiickes groBere Parkflachen
ausgewiesen. Diese Parkfldchen sollen insbesondere den Stellplatzbedarf
der Schule und des Kindergartens decken. Auch fiir die Sporthalle werden
Stellpldtze erforderlich. Die ausgewiesenen Parkflachen fir die Schule

liegen verkehrlich an einer unglinstigen Stelle, weil samtlicher Ziel-
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und Quellverkehr iber die ErschlieBungsstraBen der Wohngebiete ab-
gewickelt werden muB. Da die Zufahrt zur Schule und Kindergarten
direkt hinter der Eisenbahnbriicke 1iegt, sollen die notwendigen Stell-
platze fir Sporthalle, Schule sowie Kindergarten im Einmiindungsbe-
reich der Dechant-Dobbener-Strafe ausgewiesen werden. Nur noch in
einem geringen Teil sollen SteTTp]étze im sudlichen Bereich des
Schulgrundstiickes verbleiben. Durch die Neuanordnung der Stellpldatze
entfdllt eine erhebliche Beldastigung innerhalb der WohnstraBen.

Um zu verhindern, daf der ErschlieBungsweg fiir das Schulgeldnde von
der StraBe "An der Ebenau" abzweigend, von Verkehrsteilnehmern des
siidlichen Siedlungsgebietes a]s"Schleichweg"zur Dechant-Dobbener-
StraBe genutzt wird, sieht der Entwurf im oberen Bereich dieses Er-
schlieBungsweges nur FuBweg vor. Hier werden spdater MaBnahmen ge-
troffen, um ein Durchfahren der Fahrzeuge zu verhindern.

Um spatere Anbauten an Schule und Kindergarten verwirklichen zu konnen,
sind die liberbaubaren Grundstiicksflachen filir Schule und Kindergarten
erweitert worden. Nach den festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen
des Bebauungsplanes kann die Schule nicht mehr erweitert werden. Fiir

den Kindergarten sind die liberbaubaren Grundstiicksflachen zwar aus-
reichend ausgewiesen, es wird aber fiir sinnvoll gehalten, die lberbau-
baren Grundstiicksfldachen als eine zusammenhangende Fldache auszuweisen,

um bei zukiinftigen Erweiterungsvorhaben ausreichende Baufreiheit zu haben.

Fiir die iibrigen Grundstiicke im Plangebiet sind die iberbaubaren Grund-
stiicksflachen geringfiigig erweitert worden. Die Erweiterung ist auf die
Neuordnung der Baugrundstiicke abgestimmt. So kann die Parzelle Nr. 396
nach dem vorliegenden Entwurf sinnvoll und ausreichend genutzt werden.
Auf der Parzelle 325 kann durch die Erweiterung der iiberbaubaren Grund-
stlicksflache ein zusatzliches Baugrundstilick entstehen. Durch die Aus-
dehnung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen soll eine groBere Baufrei-
heit eingerdumt werden. Es soll jedoch im Interesse des Ortsbildes und
der Siedlungsstruktur die dreigeschossige Bebauung fiir die stadteigenen
Grundstiicke der Parzellen Nr. 385 und 321 auf zwei Geschosse festgesetzt

werden.
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Damit das vorhandene Ortsbild nicht durch zukiinftige Vorhaben wesent-
lich verdndert wird, wird parallel zum SatzungsbeschluB des Bebauungs-
planes fiir das Plangebiet die Gestaltungssatzung beschlossen. Bebauungs-
plan und Gestaltungssatzung sollen zur gleichen Zeit rechtswirksam werden.
Da das vorhandene Ortsbild im wesentlichen durch die Dachformen, Dach-
flachen und die sichtbaren -AuBenwande bestimmt wird, werden durch die Ge-
staltungsvorschriften Regelungen fiir die vorgenannten Gebdudeelemente
getroffen.

Aus der Sicht der Bodendenkmalpflege wird auf folgendes hingewiesen:

"Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Boden-

funde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen

in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Westf. Museum fiir Archdologie/
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761/4470), unver-
ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 DSchG)."

Nach den Ausbauentwiirfen der Stadt fiir die im Bebauungsplan ausgewiesenen
ErschlieBungsstraBen sind die Querschnitte im Interesse einer wirtschaft-
lichen ErschlieBung reduziert worden. Die ErschlieBungsstraBen im Plan-
gebiet sind als Baustrafen fertiggestellt. Es wird daher erforderlich,
innerhalb des Anderungsplanes die Verkehrsfldchen nach dem Ausbauentwurf
festzusetzen. Da die Stellplatze in unmittelbarer Ndahe der Schule und
Sporthalle vorgesehen sind, entfdallt der parallele Parkstreifen in der
ErschlieBungsstraBe "Dechant-Dobbener-StrafBe".

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusdatzlichen
ErschlieBungskosten. Die ErschlieBungskosten werden wegen der Reduzierung
gegeniiber den festgesetzten Verkehrsfldchen erheblich geringer ausfallen.

Winterberg, im April 1985
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢ "An der
Ebenau" - 3.Anderung - des Stadtteils Ziischen und lag der BeschluB-

fassung zur Offenlegung des Planes gem. § 2a Abs.6 BBauG in der Rats-
sitzung am 25.04.1985 und 23%.05.1985 zugrunde.

Winterberg, den 29. April 1985

tdirektor

Diese Begriindung lag als Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 3 c "An
der Ebenau" - B.Knderung - des Stadtteils Ziischen mit dem Bebauungsplan -

Entwurf widhrend der Offenlegung gem. § 2a Abs.6 BBauG in der Zeit vom
e 2.0. 6 /‘23{: fomatiacs. « DE-BA =0 .2.2:.7: .//?ga(. ..... zu jedermanns Einsicht

offentlich® aus.

Winterberg, den ..2{#'

Der Stadtdirektor
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