PLANZEICHNUNG

GR 1200 m?

7 0 523
OK Gebaude 5313

161,0 m Uber NN

%1-
I/ der Koppelwiege
__________________________ s /g

0 10 20 50 40 20 m
o — —

. S/

ZEICHENERKLARUNG

GR 1200 m2
o

OK Gebaude
161,0 m Uber
NN

@

O——90

@

000000 0(g

S

o 9
o 0
o 0
R 600000P

St

I“
|
L

MaR der baulichen Nutzung

Grundflache

offene Bauweise
Oberkante

Hohe tber Normalnull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Offentliche Verwaltung

Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

unterirdisch
Art der Leitung : Gas

Griunflachen

Private Grinflachen

Freizeitgarten

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Renaturierung

Uberschwemmungsgebiet

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten der ESWE-Versorgungs AG

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Flachen fir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der als Fldche fir den Gemeinbedarf, kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen sowie 6ffentliche Verwaltungen, sind folgende Nutzungen zulassig:

- Birgerhaus
- Ortsverwaltung.

Weitere Nutzungen des Gemeinbedarfs kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, dass nachbarliche Belange davon nicht berdhrt werden.

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 21 BauNVO)

Grundfléche

Die Uberbaubare Grundflache wird mit 1.200 m? festgesetzt. Die festgesetzte Grundflache
darf durch die Grundfldchen von Nutzungen und Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO um bis
zu 750 m? Gberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige H6he der Oberkante baulicher Anlagen wird mit 161,0 m Gber NN
festgesetzt. Technische Aufbauten sind mit einem Mindestabstand von 2,0 m zur Gebaude-
auRenwand bis maximal 1,5 m Hohe Uber der festgesetzten Gebaudehdhe zuléssig, sofern
ihre Gesamtflache hdchstens 10 % der Grundflache des darunter liegenden Gebdudes be-
tragt.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind innerhalb der in der Planzeichnung hierzu festge-
setzten Flachen zu errichten.

Fuhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu flhren. Innerhalb der Schutzstreifenflache
von 4 m beiderseits der Gasversorgungsleitung diirfen keine Baulichkeiten errichtet, keine
Baume und Straucher neu gepflanzt, keine Geldndeveranderungen vorgenommen oder
sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder die Unterhaltung beeintrachtigen kdnnen,
vorgenommen oder geduldet werden.

Offentliche und private Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Strallenbegleitgriin

Die als offentliche Grinflache - Begleitgriin - festgesetzte Flache ist als extensiv gepflegte
Grlnanlage zu erhalten. Vorhandene, lliickenhafte Bestdnde sind mit heimischen
Strauchern aufzuflillen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, je 3 m?ist ein Strauch der

5.2

6.1

6.2

9.1

9.2

Pflanzenliste 4 zu pflanzen. Je 15 Ifd. Meter ist ein heimischer Laubbaum der Pflanzenliste
1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, entsprechende vorhandene Baume
kdénnen angerechnet werden. Die Qualitdt der Bdume betragt Hochstamm, StU16-18 cm.
Abgestorbene Baume sind durch Neupflanzungen zur nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Freizeitgarten

Die Freizeitgarten sind als naturnahe Gartenflaichen mit standortgerechten heimischen
Pflanzen anzulegen und die vorhandenen Baume und Strducher sind zu erhalten. Je Gar-
tenparzelle ist die Errichtung einer Gartenlaube einschlief3lich iberdachtem Freisitz mit ma-
ximal 30 m® umbautem Raum, jedoch maximal 7,5 m? Grundflache, zuldssig, sofern die
ParzellengrofRe 250 m? Gberschreitet. Kleingewdchshauser sind auf die maximale Lauben-
gréfRe anzurechnen. Die maximale Firsthdhe der Gartenlauben, gemessen ab der natuirli-
chen Gelandeoberkante, darf 2,50 m nicht tGberschreiten. Ein Anschluss der Gartenlaube
an die Strom- und Wasserversorgung ist nicht zulassig. Das Anpflanzen von Laubzierge-
hélzen ist mit einem Anteil von maximal 20 % aller Gehdlzpflanzungen zuldssig. Das An-
pflanzen von Nadelgehdlzen ist nur in Einzelpflanzung und mit einem Anteil von maximal 10
% aller Gehdlzpflanzungen zulassig. Koniferenhecken und Weihnachtsbaumkulturen sind
unzulassig. In den Gartenparzellen ist pro 150 m? Grundflache mindestens ein Obstbaum-
hochstamm oder -halbstamm gemaf Pflanzenliste 3 oder ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum gemalR Pflanzenliste 1 zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, ent-
sprechende vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden. Abgestorbene Badume sind
durch Neupflanzungen zur ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. In den durch Planeintrag
umgrenzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten ist, ist die Errichtung von Garten-
hatten und massiven Zdunen unzuldssig.

Flachen fir die Wasserwirtschaft, flir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Renaturierung

In dem als Flachen flr die Wasserwirtschaft gekennzeichneten Bereich ist der Belzbach
entsprechend den Vorgaben des Hessischen Mallnahmenprogramms zur EU-Wasserrah-
menrichtlinie zu renaturieren. Hierfir wird nérdlich des Belzbachs einschliellich des Bach-
laufs ein 10 m breiter Geldndestreifen festgesetzt. Dieser kann vor dem Durchlass (Bereich
der geplanten Feuerwehrzufahrt, Brandschutz) bis auf max. 7 m reduziert werden.

Ube;_rschwemmungsgebiet

Im Uberschwemmungsgebiet des Belzbachs sind die besonderen Schutzvorschriften des

§ 78 Wasserhaushaltsgesetz zu beachten. Die Errichtung baulicher Anlagen und das Erhé-
hen oder Vertiefen der Erdoberflache sind ohne Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde
untersagt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Aufien- und Strallenbeleuchtung sind nur Leuchten zuldssig, die mit UV-armen, insek-
tenfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungskdrpern ausgestattet sind (z.B. Natri-
umdampf-Hochdrucklampen, LED-Leuchten). 20 % der gesamten Dachflachen sind mit ei-
ner extensiven Dachbegriinung mit einem Mindestschichtenaufbau von 8 cm auszufiihren.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen, Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen und Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Uber der vorhandenen und der geplanten Gasleitung ist zu jeder Seite der Leitungsachse
ein Schutzstreifen mit 4 m Breite einzuhalten, der nicht Gberbaut werden darf.

Aus Griinden des Schallimmissionsschutzes sind die Fahrgassen des Parkplatzes dstlich
der Stralle Im Wiesengrund zu asphaltieren. Die Stellplatze sind als wassergebundene De-
cke auszufiihren und kénnen gepflastert oder gekiest werden.

Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Flachen zur Anpflanzung

Auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen ist eine extensiv genutzte Wiesenflache herzu-
stellen und dauerhaft zu erhalten. Ein Fullweg mit einer max. Breite von 2 m ist innerhalb
der Flache zulassig, die Befestigung der Wegeflache ist wasserdurchlassig herzustellen.
Eine notwendige Feuerwehrzufahrt ist zuldssig und mit Rasengittersteinen herzustellen.
Der FulRweg und die Feuerwehrzufahrt sind in kombinierter Bauweise herzustellen.

Auf den im Bebauungsplan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind heimische
Laubb&ume I. Ordnung geman der Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang
mindestens 20 - 25 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen zur Erhaltung

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen ist der vorhandene Gehdlzbestand dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. Abgestorbene Bdume und Strducher sind durch
entsprechende Neupflanzungen zur ndchstmadglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

Alle Laub- und Obstbdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm und Nadelbdume
mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm, gemessen in 1 m Héhe, sind zu erhalten
und zu pflegen. Ausnahmen sind zuldssig, soweit die Erhaltung von Bdumen die Durchflih-
rung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert. In diesen Féllen ist der zu entfernen-
de Baumbestand wertgleich durch Baumneupflanzungen mit Arten der Pflanzenlisten 1 und
3 in der ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die im Bebauungsplan durch Planzeichen
festgesetzten BAume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Ausnahmen
sind zuldssig fur abgéngige Baume, die nach Feststellung des zustandigen Fachamtes der
Landeshauptstadt Wiesbaden beseitigt werden dirfen. In diesen Fallen sind die Bdume
durch Neupflanzungen entsprechend der Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm, Stamm-
umfang mindestens 20 - 25 cm, zu ersetzen.

1.2

1.3

1.4

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN BE-
BAUUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 81 Hessische Bauordnung (HBO) und § 37
Wasserhaushaltsgesetz (WHG))

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 81 Abs. 1 HBO)

Dachgestaltung
Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind nur Flachdacher zuldssig.
Die nicht begriinten Dachflachen sind mit hellen Oberflachenbeldagen herzustellen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Aufbauten fir Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie
sonstige technische Aufbauten, wenn ein Abstand von mind. 2 m zur Gebdudeaullenwand
eingehalten wird.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecken oder als Maschendrahtzdune in einer H6he bis maximal
1,50 m zuldssig. Maschendrahtzaune sind in Gehdlzpflanzungen zu integrieren oder mit
Kletterpflanzen zu beranken. Die Einfriedung ist mit einem unteren Abstand von mindestens
0,10 m zur natirlichen Gelandeoberkante zu errichten. Massive Mauern, Bretter- oder
Lattenzdune, Stacheldraht, massive Metallzdune oder -tore sowie Zaunsockel sind nicht
zulassig. Ein Sichtschutz ist nur in Form von Berankung oder Bepflanzung der Zaune zu-
l&ssig.

Gartenlauben

Die Gartenlauben sind in einfacher Holzbauweise oder Lehmbauweise zu errichten. Eine
Unterkellerung sowie die Einrichtung einer kamingebundenen Feuerstelle sind nicht
zulassig. Das Abstellen von Campingwagen und Containern als Gartenlaubenersatz ist
nicht zuldssig. Der Mindestgrenzabstand flir Gartenlauben wird auf 1 m festgesetzt.

Stellplatze

Wege und Stellplatze sind, mit Ausnahme der Zu- und Abfahrten der Stellplatze sowie der
Anlieferungszonen, in wasserdurchlassiger Art und Weise zu befestigen (z. B. Rasenkam-
mersteine, Schotterrasen). Je angefangenen 5. Stellplatz ist ein grolkroniger Laubbaum 1.
Ordnung der Pflanzenlisten 1 in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mind. 16 - 18 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Grundstiicksfreiflachen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen des Baugrundstilicks sind zu 100 % als Vegetationsflache her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten. 20 % der Vegetationsflache ist dauerhaft mit Bau-
men in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mind. 16 - 18 cm und Strduchern zu be-
pflanzen, dabei sind tberwiegend standortgerechte, heimische Arten der Pflanzenlisten 1, 3
und 4 zu verwenden, Nadelgehdlze sind nur als Einzelbaumpflanzung zuléssig.

Behandlung von Niederschlagen
(§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz)

Das auf den nicht begriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist fur die Gran-
flachenbewdasserung zu nutzen, ggf. kann ein Uberlauf einer Zisterne in den Belzbach ab-
geleitet werden.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 a Baugesetzbuch (BauGB)

Fir einen Teil der Liegenschaft Gemarkung Dotzheim, Flur 7, Flurstiick 748 ist ein Uber-
schwemmungsgebiet flir die Fldchen sudlich des Belzbachs nach § 76 Abs. 2 Wasser-
haushaltsgesetz i. V. m. § 9 Abs. 6 a BauGB nachrichtlich tibernommen.

HINWEISE

Kampfmittel

Der Bebauungsplan befindet sich in einem Bereich Wiesbadens, in dem nach Unterlagen
des Kampfmittelraumdienstes des Regierungsprasidiums Darmstadt Verdachtsmomente flir
Bombenblindgénger vorliegen. Eine Uberpriifung auf Kampfmittel sollte daher vor Beginn
der geplanten Bauarbeiten auf den Grundstiicksflachen erfolgen, auf denen bodeneingrei-
fende MalRinahmen stattfinden. Im Einzelfall hat die fir ein Bauvorhaben zustéandige Baulei-
tung zu entscheiden, ob der Kampfmittelrdumdienst eingeschaltet wird.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde hinsichtlich moglicher Altflachen tber-
prift. Es liegen im aktuellen Altflachenkataster des Umweltamts keine Eintrage fur Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs vor. Umweltrelevante Vornutzungen sind nicht bekannt.
Daher ist nicht mit dem Vorhandensein von Flachen, deren Boden mit Schadstoffen erheb-
lich belastet sind (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB), zu rechnen. Dies bestétigt auch ein vorlie-
gendes umwelttechnisches Gutachten aus dem Jahre 2011 (Baugrundinstitut Franke-
Meilner und Partner GmbH, Wiesbaden-Delkenheim vom 23.12.2011).

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Abs. 3 BauGB ist
nicht automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrunds zu schlief3en; so kénnen z. B.
Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf im Sinne des Bo-
denschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen, aber abfallrechtlich von
Bedeutung sind. Einzelheiten hierzu sind der Begrindung zum Bebauungsplan sowie den
vorliegenden Gutachten, die zur Abwagung und Bewertung der Flachen herangezogen
wurden, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz KriwG und Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Kreislaufwirt-
schaftsgesetz HAKI'WG, jeweils gultige Fassung) durch den Bauherren eigenverantwortlich
einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium Darmstadt, Ab-
teilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, als zustédndige Abfallbehérde.

Brandschutz

Bei Neu- oder Umbaumalinahmen sind die Abstande der L6schwasserentnahmestellen un-
tereinander kleiner als 150 m (Lauflinie) zu halten sowie die Léschwassermenge von mind.
96 m?h ist zu erhalten bzw. zu erreichen. Bei der Anlage von Hydranten ist zu beachten,
dass diese jederzeit fir die Feuerwehr frei zugénglich sind und nicht durch z. B. parkende
Fahrzeuge versperrt werden, auch nicht bei Veranstaltungen. Die Hydranten sind so im
Verkehrsraum anzuordnen, dass die Stral3e befahrbar bleibt und die Hydranten nicht vor
Zufahrten zu den Grundsticken liegen.

Werden Gebdude bzw. Nutzungseinheiten mit einer Briistungshdhe der zum Anleitern vor-
gesehenen Fenster oder Stellen von mehr als 8 m errichtet, dann ist der zweite Rettungs-
weg aus den Nutzungseinheiten baulich sicherzustellen. Soll der Rettungsweg tiber Leitern
der Feuerwehr sichergestellt werden, dann sind entsprechende Zu - und Durchfahrten zu
den Gebdauden herzustellen. Fir den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen missen ent-
sprechende Zufahrten (Feuerwehrzufahrten) und Aufstellflachen vorhanden sein. Flr die
Versammlungsstatte sind die Flucht- und Rettungswege grundséatzlich baulich sicherzustel-
len.

Uberschwemmungsgebiet

(§ 78 Wasserhaushaltsgesetz)

Im Uberschwemmungsgebiet des Belzbachs sind die besonderen Schutzvorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes zu beachten. Die Errichtung baulicher Anlagen und das Erhdhen
oder Vertiefen der Erdoberflache sind ohne Genehmigung der unteren Wasserbehdrde un-
tersagt.
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Grundwassernutzung

(§ 29 HWG)

Das Bohren und Abteufen von Gartenbrunnen ist vor Beginn der Unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen.

Anlagenbezogener Gewdasserschutz

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist, wie z.B. Heizdllageranlagen,
6lhydraulische Aufzugsanlagen und Parksysteme, missen die Vorschriften des Wasser-
haushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes und der Anlagenverordnung VAwWS in
der jeweils glltigen Fassung sowie erganzender Rechtsverordnungen bei Planung, Ausflih-
rung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

Allgemeiner Schutz von Pflanzen, Tieren und Lebensrdumen

(§ 39 BNatsch(G)

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) ist es u. a. verboten
die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie
an Hecken und Hangen abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich
genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzenwelt erheblich beeintrach-
tigt wird. Ferner ist es verboten Bdume, die aul3erhalb des Walds, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Geblsche
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Die Gestaltung
der Gberbaubaren Flachen stellt fir die heimische Tierwelt (Kleintiere) haufig Gefahren dar
und soll durch geeignete MalRnahmen entschéarft werden. Hofabldufe, Hauskellerschachte
und ahnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das Hineinfallen und Verenden
von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnenabldufe sollen durch Drahtvorséatze gesichert
werden. Kellertreppenabgange sollen an einer Wangenseite mit einer waschbetonrauen
Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg versehen werden. Beidseitig durchschauba-
re Fensteranordnungen sollen durch geeignete Mittel kenntlich gemacht werden. Fir kultur-
folgende Tierarten wie Eulen, Mauersegler, Schwalben, Fledermause sollen geeignete
Nisthilfen angebracht werden.

Garten

Die Garten sollten unter den Gesichtspunkten des integrierten Pflanzenschutzes und des
Okologischen Pflanzenanbaus bewirtschaftet werden. Auf die Anwendung von Pestiziden
sollte verzichtet werden. Pflanzliche Abfalle sollten kompostiert werden; nicht verrottbare
Abfalle missen ordnungsgemald beseitigt werden.

Verwendung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das anfallende Oberfla-
chenwasser nicht begriinter Dachflachen kann Gber ein getrenntes Leitungsnetz in zu er-
richtende Zisternen geleitet und anschlieBend als Brauchwasser (z.B. Grinflachenbewas-
serung) genutzt werden.

Erneuerbare Energien

- Realisierung in Passivhausbauweise

- Optimierung der Gebaudehiille

- Einsatz einer Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung

- Begrenzung des Primarenergiebedarfs auf kleiner gleich 120 kWh/(m#*a) vor allem durch
den Einsatz Strom sparender Komponenten

- Untersuchung des Einsatzes einer PV-Anlage.

Alternativ kann gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB eine zentrale Erzeugung, Verteilung,

Nutzung oder Speicherung von Strom, Wérme oder Kélte aus Kraft-Warme-Kopplung auf

Basis erneuerbarer Energien eingesetzt werden.

Ordnungswidrigkeiten nach § 213 BauGB

Wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Bindung flr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewas-
sern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort
werden, handelt ordnungswidrig.

Sicherung von Bodendenkmalern nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSCHG)
Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste sind dem
Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Arché&ologische Denkmalpflege Hessen, Schloss
Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverziglich zu melden. Funde und Fundstellen sind in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schit-
zen. Die Anzeigepflicht gemal} § 20 Denkmalschutzgesetz ist in der zu erteilenden Bauge-
nehmigung aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu beleh-
ren. VerstdRe gegen denkmalrechtliche Bestimmungen kénnen mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 (finfhunderttausend) Euro geahndet werden (§ 27 HDSchG).

PFLANZLISTEN
Pflanzenliste 1: Heimische Laubbidume

1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Aesculus hippo- Gewoéhnliche
castanum RoRkastanie

Betula pendula H&nge-Birke
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Juglans regia Walnuf

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Pflanzenliste 2: Bachufergeholze
Alnus glutinosa Schwarzerle

Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche
Prunus padus Traubenkirsche

Salix fragilis Bruchweide

Pflanzenliste 3: Obstbdume

Apfel: Jakob Lebel, Schafsnase, Winterramour, GroRer und kleiner Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser

Wilhelm, Winterzitronenapfel, Bretacher Apfel, Goldparméne, Geheimrat Dr. Oldenburg,
Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskop, Gewlirzluiken,
Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccalmiglio, Gloster,
Kloppenheimer Streifling

Birne: Gute Graue, Pastorenbirne, Grine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Con-
ference, Gellerts

Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Frihe von Trevoux, Clapps Liebling

SURkirsche: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Rie-
senkirsche

Zwetschge: Erfinger Friihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Frihzwetschge, Mira-
belle von Nancy

Pflanzenliste 4: Heimische Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Bischelrose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher
Schneeball

Pflanzenliste 5: Kletterpflanzen
Clematis i.S. Waldrebe

Hedera helix Efeu
Parthenocissus i.S. Wilder Wein
Lonicera i.S. Heckenkirsche
Polygonum aubertii Knéterich

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde vom Amt 610310 auf Grundlage des Katasters der amtlichen
automatisierten Liegenschaftskarte vom 06.09.2013 erarbeitet.

Wiesbaden, den 23.01.2015
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand am 27.02.2013 nach
ortstiblicher Bekanntmachung am 20.02.2013 in den Wiesbadener Tageszeitungen in Form
einer Birgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 23.01.2015
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 30.04.2013 beteiligt.

Wiesbaden, den 23.01.2015
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

AUFGESTELLT UND ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
03.04.2014 Nr. 0116 nach § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und nach § 3 (2)
BauGB zur éffentlichen Auslegung beschlossen worden. Die ortsubliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in den Wiesbadener Tageszeitungen am 20.05.2014.

Wiesbaden, den 26.01.2015
Der Magistrat

gez. S. Moricke
Stadtratin

UBERSICHTSPLAN

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB nach ortstiblicher Bekanntmachung am 20.05.2014 in
den Wiesbadener Tageszeitungen vom 28.05.2014 bis 30.06.2014 einschlieRlich 6ffentlich
ausgelegen.

Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 22.05.2014 beteiligt und am 22.05.2014 von der
Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 23.01.2015
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert durch
Artikel 18 des Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218) von der
Stadtverordnetenversammlung am 02.10.2014 unter Nr. 0397 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 27.01.2015
Der Magistrat

gez. Sven Gerich
Oberblrgermeister
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RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am 20.2.2015
ortsuiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekantmachung tritt der Bebauungsplan
am 20.02.2015 in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht, sowie einer zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht im
Verwaltungsgebéude Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und (iber
seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 24.02.2015
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor
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Stadtplanungsamt

Bebauungsplan

Im Wiesengrund-
Burgerhaus Dotzheim

Im Ortsbezirk
Dotzheim

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefligt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11. 2014 (BGBI | S. 1748), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46,180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12. 2012 (GVBI. | S. 622) und der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I S. 1509), dem Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 7.
August 2013 (BGBI. L S. 3154) und dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010
(GVBI. I S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI. S.
622).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre
Wirksamkeit.




