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Stadtplanungsamt

Zusammenfassende Erklarung

zur Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Planbereich
,Im Wiesengrund - Blirgerhaus Dotzheim® im Ortsbezirk Dotzheim

Anlass und Ziel der Planung

Im Ortsbezirk Dotzheim besteht ein erhdhter Bedarf an Veranstaltungsraumen sowie an
Raumen flr die Vereinsarbeit fiir Vereine und Institutionen, die das Ortsleben pragen und
mitgestalten. Bisher verfligt der Ortsbezirk Gber kein eigenes Blirger- beziehungsweise Ver-
einshaus und bisher genutzte Veranstaltungsraume der Evangelischen Kirchengemeinde
sowie im Moritz-Lang-Haus stehen in absehbarer Zeit nicht mehr zur Verfigung.

Daher sollen auf rund 1,0 Hektar siidostlich des alten Dotzheimer Ortskerns auf dem ehema-
ligen Festplatz ,Im Wiesengrund® ein Neubau fiir soziale und kulturelle Zwecke sowie die er-
forderlichen Stellplatzflachen entstehen.

Da auch das bisherige Gebaude der Ortsverwaltung in der Dérrgasse nicht mehr den energe-
tischen Anforderungen entspricht, und um die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens zu steigern,
soll auch die Ortsverwaltung in den geplanten und barrierefreien Neubau integriert werden.
Damit kénnen Betriebs- und Instandhaltungskosten reduziert und durch Mehrfachnutzung der
Raume weitere Synergie-Effekte zur Kostensenkung erzielt werden.

Ursprlinglich war der Planbereich als Festplatz flir Dotzheim geplant und wurde bereits vor
Jahren versiegelt. Veranstaltungen finden jedoch inzwischen auf dem Pfarrer - Luja - Platz im
Ortskern statt. Dadurch steht in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum dieser Bereich zur Ver-
flgung, der sich fir eine Umnutzung anbietet.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung der erforderlichen sozialen und kulturellen Einrichtungen flr den Ortsbe-
zirk Dotzheim geschaffen.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund der geringen Grofe des Planbereiches und des Darstellungsmalstabes 1: 10.000
der beabsichtigten Flachennutzungsplananderung kdnnen die verschiedenen Malnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zeichnerisch nicht dargestellt werden.

Um den Nachweis zu fliihren, dass die Ausnutzungsgrade noch dem stadtklimatischen Leit-
bild der Landeshauptstadt Wiesbaden gentigen, wurde das Klimagutachten durch eine kli-
maokologische Stellungnahme erganzt. Es wird als Fazit festgehalten, dass die geringfligige
Modifikation des geplanten Gebaudes im Frihjahr 2013 auch in diesem stadtklimatisch sen-
siblen Teilbereich noch zu akzeptieren ist.

Um dem thermischen Funktionsbereich gerecht zu werden und den Abkuhlungseffekt zu be-
glnstigen, ist auf jeden Fall eine Dachbegriinung flir temperaturmindernde Effekte vorzuse-
hen. Das Haus der Vereine / Ortsverwaltung soll als Passivhaus realisiert werden.

Weiterhin werden entlang des Belzbaches 6ffentlich zugangliche Freiflachen und Grunfla-
chen geschaffen, die den Talraum neu gestalten und aufwerten. Diese Festsetzungen sind
im Bebauungsplan zu treffen.

Wegen der erheblichen klimafunktionellen Bedeutung des Standortes in der Kaltluftleitbahn
des Belzbachs sowie der Lage in einem ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug“ gemaf Regio-
nalplan wird aus stadtklimatologischer Sicht die Gemeinbedarfsflache als ,Gemeinbedarfs-
flache mit hohem Griinanteil, soziale Zwecke, Planung“ dargestellt.
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Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplanes

Das Gelande umfasst seit Jahren versiegelte Flachen fiir einen Festplatz und Grinflachen
fur Dauerkleingarten.

Die Berticksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
Umweltschutzes und der Umweltbelange kann nicht auf Ebene des Flachennutzungsplans
erfolgen, da die Mallnahmen zu kleinmalf3stablich sind und deshalb - bis auf die Griinflachen
der Freizeitgarten - nicht dargestellt werden.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sind die Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbe-
lange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die Planung zu
integrieren:

- Flachen fir die Renaturierung des Belzbachs

- Flache des Uberschwemmungsgebietes im Siidosten des Bachlaufs

- Grunflachen zur Eingriinung des Gebaudes

- Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern

- Festsetzungen zur Reduzierung von Bodenversiegelungen, zur Dach- und Fassa-
denbegriinung, zur Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser und zu
Form und Gestalt der Einfriedungen sowie zum Artenschutz

Ausgehend von den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan flihrt die Umsetzung
der beabsichtigten Anderung (iberwiegend zu positiven Wirkungen, die sich unmittelbar auf
den Menschen auswirken. AuRerdem muss bericksichtigt werden, dass nach dem wirksa-
men Flachennutzungsplan ein Festplatz vorgesehen und realisiert ist. Betrachtet man die
sich hieraus bereits ergebenden negativen Auswirkungen, so verringern sich die Eingriffe,
die sich auf den Menschen auswirken, nochmals.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgt verbal-argumentativ auf
Grundlage der vorliegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachplane sowie der Stellung-
nahmen, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 4 Abs. 1
und 2 BauGB vorgebracht wurden.

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unter der Annahme
der Szenarien: bestehende Nutzung, Verzicht auf eine Planung, Umsetzung der Darstellun-
gen der beabsichtigten Anderung tabellarisch zusammengefasst.

= hohe negative Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand

= negative Wirkungen gegenuber dem bestehenden Naturzustand

+/- = neutrale Wirkungen gegentber dem bestehenden Naturzustand
+ = positive Wirkungen gegeniliber dem bestehenden Naturzustand
= hohe positive Wirkungen gegeniiber dem bestehenden Naturzustand
Kap. Schutzgut Bewertung
Verzicht auf planerische |Auswirkungen durch die
Bestand MaRnahmen und Eingriffe |Umsetzung der beabsich-
in den Planbereich tigten Planung

Garten bleiben unverandert,
versiegelte Flachen werden
Freizeitgarten und versiegel- durch die Renaturierung re-

8.3 [Boden te Flachen, Bombenabwurf- duziert. Evtl. Sondierung auf
gebiet Kampfmittel.

Keine wesentlichen Veran-
derungen zu erwarten

+/- +
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gen.

Kap. Schutzgut Bewertung
Verzicht auf planerische |Auswirkungen durch die
Bestand MaRnahmen und Eingriffe |Umsetzung der beabsich-
in den Planbereich tigten Planung
Belzbach verlauft als Fliel3- Durch die Renaturierung des
gewasser von West nach Keine Auswirkungen zu er- |[Teilstlicks des Belzbach,
Osten, Im std0stlichen Teil  (warten. Verbesserung des Bachlau-
8.3 |Wasser Uberschwemmungsgebiet. fes.
Keine Hinweise auf Grund-
wasserbelastungen.
+/- +
Durch das geplante Gebau-
de sind geringfligige negati-
ve Auswirkungen auf Klima
Keine Auswirkungen zu er und Luft zu erwarten. Diese
Zwar versiegelte Flachen,  |\yarten. g konnen durch Eingriinungen
8.3 |Klimaund Luft |aber keine baulichen Anla- und Flachdachbegriinung

sowie Bachrenaturierung.
kompensiert werden.

+/-

+/-

8.3

Tiere und Pflan-
zen

In den Garten und auf den
Festplatz und sonstigen Frei-
flachen keine nennenswer-
ten Tier- und Pflanzenarten

Keine Auswirkungen zu er-
warten.

Durch Eingriinung des Ge-
baudes und durch Bachrena-
turierung Aufwertung der
Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen.

+/-

+

8.3

Landschaftsbild/
Stadtbild

Planungsraum kaum ein-
sehbar.

Keine Auswirkungen zu er-
warten.

Anderung im Nordteil des
Talraumes. Durch die Ein-
griinung des geplanten Ge-
baudes, die 6ffentlichen
Grinflachen und die Bach-
renaturierung wird das
Landschafts-/Stadtbild ver-
bessert.

+/-

+

8.4

Mensch/Gesund
heit - Larm

Immissionsbelastung durch
die Ludwig-Erhard-Strale.

Keine Auswirkungen zu er-
warten.

Durch Veranstaltungen kann
es zu Larmbelastungen
kommen, die jedoch geldst
werden kdénnen.

+/-

8.4

Mensch/Gesund
heit - Klima/
Lufthygiene

Gute lufthygienische Bedin-
gungen.

Keine Auswirkungen zu er-
warten.

Durch das geplante Gebau-
de sind geringfligige negati-
ve Auswirkungen auf Klima
und Luft zu erwarten. Diese
kénnen durch Eingriinungen
und Flachdachbegriinung
sowie Bachrenaturierung
kompensiert werden.

+/-

+/-
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heit - Erholung

nen der Erholung.

Kap. Schutzgut Bewertung
Verzicht auf planerische |Auswirkungen durch die
Bestand MaRnahmen und Eingriffe |Umsetzung der beabsich-
in den Planbereich tigten Planung
Freizeitgarten bleiben erhal-
ten. Steigerung der Naher-
- Keine Auswirkungen zu er- |holungsqualitdten durch Ein-
Mensch/Gesund | réizeitgarten und Wegenetz| o, griinung des Gebaudes und
8.4 entlang des Belzbachs die-

Renaturierung des Belz-
bachs.

+/-

+

Es liegen keine Anhaltspunk-

Keine Veranderungen zu
erwarten, ggf. Einbeziehung

Keine Veranderungen zu
erwarten, ggf. Einbeziehung

g5 [|Kultur-und te Uber das Vorhandensein |Archéologie, Landesamt fiir |Archaologie, Landesamt fiir
"~ [Sachglter von Kultur- und sonstigen  |Denkmalpflege (LfD) Denkmalpflege (LfD)
Sachgdtern vor.
+/- +/-
Ohne Errichtung des Biir-
gerhauses / Ortsverwaltung |Durch das geplante Geb&u-
werden einzelne Schutzgii- |de sind geringfigige negati-
ter, insbesondere Boden, ve Auswirkungen auf Klima
Klima, Stadtbild, Tiere und  |und Luft zu erwarten. Positi-
Pflanzen nicht verandert. ve Auswirkungen sind auf
8.6 Wechselwirkungen Ohne Neubau sind jedoch  |die Schutzgiiter Boden,
keine Raumlichkeiten fiir Wasser, Tiere und Pflanzen
Vereine, Veranstahungen sowie Landschaftsbild und
und die Ortsverwaltung még-|Erholung zu erwarten.
lich.
Die geringfligigen negativen
8.3.4 |MaRnahmen zur Vermeidung, Verringe- Auswirkungen auf die
gz‘m rung und zum Ausgleich nachteiliger E..Ch”tzgmer Klima und Luft
4. - fiihrung der Pla- 6nnen durch Emgr&mungen
bzw. Auswirkung der Durchfd g und Flachdachbegriinung
8.5.4 |nung sowie Bachrenaturierung

kompensiert werden

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-

gung

Am 27. Februar 2013 fand die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB in Form einer Burgerversammlung statt. In der Blirgerversammlung wurden Stellung-
nahmen oder Anregungen zur Flachennutzungsplandnderung vorgebracht.

Da es sich zum Teil um Mehrfachmeldungen handelt, werden nur die einzelnen vorgebrach-
ten Themen behandelt.

Die wesentlichen Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen und die daraus resultierenden
Beschliisse mit Begriindung sind nachstehend aufgefiihrt.

Nr.

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

1

Hinweis auf die Problematik der
Kreuzung ,Im Wiesengrund®/
Erich-Ollenhauer-Stral3e

Die Stellungnahme
ist bereits beriick-
sichtigt

Es wurde

untersuch

ein Verkehrsgutachten er-

stellt, in dem der Kreuzungsbereich

t wurde und positiv beur-

teilt wurde.
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Nr. Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung
2 |Welche Larmbelastung geht von Die Stellungnahme |Es wurde ein Schallschutzgutachten

den Besuchern des Gebaudes aus?

ist bereits bertlick-
sichtigt.

erstellt, dieses hat sowohl die Stell-
platzsituation als auch das Gebau-
de untersucht. Die Larmgrenzwerte
werden eingehalten.

Wird die Frischluftschneise im Belz-
bachtal behindert?

Die Stellungnahme
ist bereits bertick-
sichtigt.

Das Gebdude wird im ndrdlichen
Bereich geplant, um im Schutz der
Umgehungsstralte zu sein und die
Frischluft so wenig wie moglich zu
behindern.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB an der Bauleitplanung erfolgte mit Schreiben vom 6. Mai 2013.

Die wesentlichen Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen und die daraus resultierenden
Beschliisse mit Begriindung sind nachstehend aufgefiihrt.

Nr.

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

1

Teilbereiche der geplanten Mal3-
nahme befinden sich im rechtskraf-
tig festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Belzbaches (Ge-
wassersystem Mosbach), Der § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist
zu beachten.

Die Stellungnahme
ist berlicksichtigt.

Im Erlauterungsbericht zum FI&-
chennutzungsplan der Landes-
hauptstadt Wiesbaden sind am En-
de (im Anhang) Themenkarten ein-
geflgt. Hiervon behandelt die The-
menkarte 8 die FlieRgewasser und
Uberschwemmungsgebiete. In die-
ser Themenkarte ist das Uber-
schwemmungsgebiet des Belzba-
ches dargestellt. Ein Ausschnitt der
Themenkarte wurde deshalb in die
Begrindung zur Flachennutzungs-
plananderung eingefligt und textlich
erlautert. Das Uberschwemmungs-
gebiet liegt im Stdosten des Plan-
bereichs und tangiert das geplante
Bauvorhaben nicht.

Wegen der erheblichen klimafunkti-
onellen Bedeutung des Standortes
in der Kaltluftleitbahn des Belzba-
ches sowie der Lage in einem” Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug”
gemald Regionalplan ist allerdings
aus stadtklimatologischer Sicht eine
Darstellung der Gemeinbedarfsfla-
chen als ,Gemeinbedarfsflache mit
hohem Griinanteil” zu fordern.

Die Modifikation des geplanten Ge-
baudes im Friihjahr 2013 sollte be-
rucksichtigt werden.

Die Stellungnahme
ist berticksichtigt.

Die Stellungnahme
ist berlicksichtigt.

Wegen der klimafunktionellen Be-
deutung des Standortes in der Kalt-
luftleitbahn des Belzbaches und der
ausreichenden Freiflachen um das
geplante Gebaude sowie der nicht
uberbauten Flachen im dstlichen
Teil der Gemeinbedarfsflache wur-
de die bisher als ,Gemeinbedarfs-
flache, kulturelle Zwecke, Planung®
in ,Gemeinbedarfsflache mit hohem
Grlinanteil, kulturelle Zwecke, Pla-
nung“ geandert.

In einer ergéanzenden klimadkologi-
schen Stellungnahme der Firma
Okoplana vom 27.06.2013 wurde
als Fazit festgehalten, dass die ge-
ringfigige Modifikation des geplan-
ten Gebaudes im Friihjahr 2013
auch in diesem stadtklimatisch sen-
siblen Teilbereich noch zu akzeptie-
ren ist.

Stand 30.07.2014
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Vom 28. Mai 2014 bis zum 30. Juni 2014 fand die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
statt. Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen oder Anregungen
zur Flachennutzungsplananderung vorgebracht.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
an der Bauleitplanung erfolgte mit Schreiben vom 27. Mai 2014.

Die wesentlichen Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen und die daraus resultierenden
Beschliisse mit Begriindung sind nachstehend aufgeflihrt.

ne Bedenken.

Inanspruchnahme einer 1,4 ha gro-
3en Flache des Vorranggebietes
Regionaler Griinzug. Flache istim
gleichen Naturraum zu kompensie-
ren.

Die Stellungnahme
ist beriicksichtigt.

Nr. Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung
1 |Ergdnzung der Begriindung zur Die Stellungnahme |Die Begriindung wurde entspre-
Flachennutzungsplandnderung un- |ist beriicksichtigt chend ergéanzt.
ter Kapitel 8.2.1 ,In Fachgesetzen
festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes.
2 |Aus regionalplanerischer Sicht kei- |--- -

Der Bereich war bereits im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan,
der dem Regionalplan zugrunde
liegt, als ,Sondergebiet, Festplatz,
Bestand“ dargestellt. Im Rahmen
der vorliegenden Flachennut-
zungsplananderung bleibt die Gro-
Re der baulichen Nutzung unveran-
dert, lediglich die Art der Nutzung
wird in ,Gemeinbedarfsflache mit
hohem Griinanteil - kulturelle Zwe-
cke, Planung“ umgewandelt. Damit
wird auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung dokumen-
tiert, dass die Versiegelung des
Gesamtbereiches 0,35 GRZ nicht
Uberschreiten soll.

Des Weiteren ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan eine ,Flache fir
die Landwirtschaft mit hohem 6ko-
logischen Wert, Planung® ausge-
wiesen. Diese wird im Rahmen der
Flachennutzungsplanénderung
umgewidmet in ,Griinflache - Dau-
erkleingarten, Planung®. Diese Dar-
stellung stimmt mit den fur die
Ausweisung des Regionalen Grin-
zugs formulierten Zielen tberein.
Die Inanspruchnahme des Vor-
ranggebietes Regionaler Griinzug
bezieht sich daher nur auf die ,Fla-
che fiir den Gemeinbedarf mit ho-
hem Grunanteil, Planung“ (1,1 ha).
Da es sich bei Vorranggebieten um
eine raumordnerische Zielvorgabe
handelt, ist sie der kommunalen
Abwagung nicht zuganglich. Auf
regionalplanerischer Ebene wird
die Flache tabellarisch erfasst und
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

Aus naturschutzrechtlicher Sicht
bestehen keine Bedenken. Keine
naturschutzrechtlichen Schutzge-
biete berlihrt.

Plangebiet liegt in Zone B 4 des zu-
kiinftigen Heilquellenschutzgebietes
Wiesbaden.

Keine Verunreinigungen oder Be-
lastungen des Bodens bekannt.

Aus Larmschutzgriinden sollte ent-
lang des Belzbachs ein 2,5 m hoher
Erdwall errichtet werden.

Teilbereiche befinden sich im
rechtskréftig festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet des Belz-
bachs.

Die Stellungnahme
ist bereits bertick-
sichtigt.

Die Stellungnahme
ist bereits berick-
sichtigt.

Die Stellungnahme
ist bereits bertick-
sichtigt.

damit gewahrt. Die erforderliche
Kompensation und deren Berlck-
sichtigung erfolgt bei der Fort-
schreibung des RPS 2010 durch
das Regierungsprasidium Darm-
stadt.

Fur den Planungsbereich sind kei-
ne weiteren regionalraumlichen
Planungsziele formuliert.

Eine kartographische Darstellung
der Kompensationsflache erfolgt im
vorliegenden Bauleitplanverfahren
nicht.

Im Rahmen der Aufstellung des von
der Stadtverordnetenversammlung
beschlossenen Wiesbadener Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzep-
tes (WISEK) und der darauf basie-
renden Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplans wird die LH
Wiesbaden die im RPS 2010 dar-
gestellten Regionalen Griinziige in
die konzeptionellen Aussagen
Ubernehmen und die Kompensati-
onsflache entsprechend bertick-
sichtigen.

Die Begrindung wurde bereits
nach der friihzeitigen Beteiligung
entsprechend erganzt.

Fur die Bauleitplanung wurde ein
Larmgutachten erstellt. Dieses
kommt zu dem Fazit, dass, unter
Berucksichtigung von bestimmten
MafRnahmen, keine Larmbelastung
der angrenzenden Wohnbebauung
vorliegt. Die Malnahmen wurden
bereits nach der friihzeitigen Betei-
ligung in die Begriindung unter Zif-
fer 8.4.3 ibernommen.

Die Begriindung wurde bereits
nach der friihzeitigen Beteiligung
entsprechend erganzt.
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Nr. Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung
5 |Das Amt fiir Wirtschaft und Liegen- |Die Stellungnahme

schaften fordert den Erhalt der Frei-
zeitgarten.

wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Darstellung der Garten im Fla-
chennutzungsplan als Griinflache,
Dauerkleigarten, Bestand“ ent-
spricht der Darstellung auch fir
Freizeitgarten. Eine Auswirkung auf
die derzeitige Nutzung hat die Dar-
stellung nicht. Diese wird im Be-
bauungsplan durch die geplante
Festsetzung ,Private Griinflache,
Freizeitgarten“ gesichert.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt Wiesbaden 21. August 2013, 30. Juli 2014
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