Zusammenfassende Erklarung
zum Bebauungsplan ,Mainzer Stral3e Bereich D - siidlich der Welfenstralte*
Dieser Bebauungsplan soll:
- einer geordneten baulichen und stadtebaulichen Entwicklung des Gebiets dienen

- eine Entwicklung férdern, die den Standortqualitaten des Gebiets Rechung tragt
(Innenstadtnahe, gute Erreichbarkeit mit MIV, OPNV und Bahn, Nutzung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen)

- derzeit mindergenutzte Flachen besser ausnutzen (Verdichtung), um den Verbrauch an
Grund und Boden mdglichst gering zu halten

- durch umfangreiche griinordnerische MalRnahmen zu einer Verbesserung des
Stadtklimas beitragen

- die Belange der Wirtschaft, insbesondere die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen fordern (Ausweisen tertidrer Nutzungen in verkehrsglinstiger Lage)

- dem Bedarf an Wohnraum Rechnung tragen sowie durch geeignete Mischung eine
Nutzungsvielfalt férdern.

Im Planbereich befinden sich einige Altlastenverdachtsflachen. Nach dem Gutachten von
1994 der Infutec GmbH in Bingen und dem heutigen Sach- bzw. Kenntnisstand sind alle
ausgewiesenen Nutzungen realisierbar, da die erkannten Schaden beseitigt werden
kdénnen.

Bedeutsame Flachen fiir den Bodenschutz und Rohstoffvorkommen sind nicht vorhanden.

Durch die Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen. Auch
Heilquellenschutzgebiete, Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete liegen im
Plangebiet nicht vor. Eine mdgliche Beeintrachtigung des Grundwassers durch die
Auswaschung aus lokalen, bislang nicht bekannten Bodenbelastungen kann als minimal
angesehen werden.

Kenntnisse Uber Kulturgiter und archdologische Besonderheiten liegen nicht vor.

Weder im Plangebiet selbst, noch in unmittelbarer Nahe befinden sich schitzenswerte
Objekte, Strukturen oder Gebiete im Sinne des 4. Abschnitts des
Bundesnaturschutzgesetzes. Vorkommen von schitzenswerten Tier- oder Pflanzenarten
sind in diesem Bereich nicht bekannt.

Durch die geplanten Festsetzungen werden keine Beeintrachtigungen der Schutzguter
Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Stadtbild/Landschaftsbild prognostiziert. Im Zuge
der Planungen entstehen keine zuséatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
zwischen den dargestellten Schutzgtitern.

Es ist vielmehr davon auszugehen, dass die vorgesehenen Festsetzungen, z.B. zur
Entsiegelung, zur Schaffung von Grinstrukturen und zur Neuorganisation von Freirdumen
den Umweltzustand des Quartiers insgesamt verbessern.

Wihrend der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurden keine Stellungnahmen mit
Anregungen vorgebracht, die Auswirkungen auf die Wechselwirkung zwischen den
Umweltgltern erwarten lassen.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen unter Berlicksichtigung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Bauleitplanes und unter Bertlicksichtigung der
stédtebaulichen Rahmenplanung nicht in Betracht.



