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Teil | Planungsziele

1 Veranlassung und Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan ,,Rudolf-Dietz-StralRe / Hermann-Hesse-Stral3e“ im Ortsbezirk Naurod
wird das Ziel verfolgt, fur ein vorhandenes und erschlossenes Grundstuick die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung zu schaffen. Die bisherige gewerbliche Nutzung wurde
in den letzten Jahren aufgegeben. Nachfolgebetriebe, die die benachbarte Wohnbebauung nicht
beeintrachtigen, sind nicht vorhanden. Da die Lage eines Gewerbegebietes inmitten eines
Wohngebietes zu Konflikten fihren kann, werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan die
Voraussetzungen geschaffen, die zukilinftige Nutzung des Gebietes der vorhandenen
Wohnbebauung anzupassen.

2 Vorpriifung des Einzelfalls

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB ,Bebauungspléne der Innenentwicklung“ aufgestellt.
Dem Bebauungsplan liegt eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO sowie
eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m? zugrunde.

Ein Umweltbericht ist nicht zu fertigen. Eine Einzelfallprifung ist aufgrund der geringen Grofie des
Gebietes und der geplanten Nutzung als Wohngebiet nicht erforderlich.

3 Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich liegt im Bereich der Hermann-Hesse-Stralle, sowie im rickwartigen Bereich
der Rudolf-Dietz-Stral3e und der Bremthaler Stral3e, in der Gemarkung Naurod und besteht aus

den Grundstlicken, Gemarkung Naurod, Flur 2, Flurstiicke 80, 81, 82/1, 82/2 sowie dem
Straldengrundstiick, Flurstiick 73.

4 Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

4.1 Regionalplan Sudhessen

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Der Regionalplan Stdhessen 2010 weist den Planbereich als
~vorranggebiet Siedlung, Bestand® aus.

Fir den Planbereich sind keine weiteren regionalrdumlichen Planungsziele formuliert. Die
Planungen stimmen mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung uberein.

4.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan der LH Wiesbaden)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Wiesbaden ist der Planbereich als
>-Wohnbauflache mit hohem Griinanteil - Bestand“ dargestellt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans lassen sich somit aus den Darstellungen des FNP entwickeln.

3.3 Verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)

Mit dem Bebauungsplan ,Rudolf-Dietz-Stral3e / Hermann-Hesse-Stral3e” wird der Bebauungsplan
»1971_02 Zwischen Auringer Stral’e und B 455 - 1. Anderung” teilweise geandert.
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Teil Il A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
1 Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Die Art der Nutzung wird im Plangebiet unter Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen als ,Allgemeines Wohngebiet* festgesetzt. Damit wird den vorhandenen
Nutzungsstrukturen in diesem Gebiet Rechnung getragen. Die angrenzenden Flachen sind durch
einen Bebauungsplan ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ):

Die maximale Grundflachenzahl an der Hermann-Hesse-Straf3e bleibt durch den neuen
Bebauungsplan unverandert bei einer GRZ von 0,4 und entspricht somit dem Ausnutzungswert des
Bestandsgebaudes. Da sich die zukiinftige Wohnbebauung in zweiter Reihe der
Strallenrandbebauung unterordnen soll, wird die fiir die damals vorhandene gewerbliche Nutzung
festgesetzte GRZ von 0,4 auf jetzt 0,3 reduziert. Das heil3t, dass bei der Umsetzung des
vorliegenden Bebauungsplans der Versiegelungsgrad geringer wird, als bei dem zurzeit noch
bestehenden Bebauungsplan.

Die Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch Flachen fiir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und
unterirdischen Bauteilen wird auf 50 % der jeweiligen GRZ begrenzt. Somit wird durch den
Bebauungsplan der Versiegelungsgrad fiir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten zukinftig
beschrankt.

Geschossflachenzahl (GFZ):
Die Festsetzung der maximalen GFZ ergibt sich bei maximal zwei mdglichen Vollgeschossen aus
der Verdopplung, der maximal zulassigen jeweiligen GRZ.

Zahl der Vollgeschosse:

Die Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb des Gebietes auf maximal zwei festgesetzt.
Dadurch ist gesichert, dass die in dem Bereiche der Rudolf-Dietz-Stral3e und Hermann-Hesse-
Stral3e vorhandene Zweigeschossigkeit bei zukinftigen Bauvorhaben eingehalten wird.

Baugrenze:
Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen

eindeutig definiert. Da die in der Vergangenheit vorhandene gewerbliche Nutzung entfallt, werden
die Baufenster fur die jetzt geplante Wohnnutzung angepasst. Die riickwartige Bebauung halt
dabei einen gréReren als der nach der HBO erforderliche Grenzabstand ein, um die benachbarte
Bebauung und ihre rickwartigen Freibereiche nicht zu beeintrachtigen.

2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. BauNVO)

Die Bauweise wird als offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern festgesetzt. Dies
entspricht den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplans sowie dem Charakter der in der
Umgebung vorhandenen Bebauung. Die liberbaubare Grundstiicksflache bietet, unter Beachtung
der weiteren Festsetzungen, ausreichend Spielraum flir eine Bebauung in zweiter Reihe.

3  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine rickwartige Bebauung ist Uber die vorhandene 6ffentliche Stichstralle an die Rudolf-Dietz-
Stralde angebunden.
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4  Private Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das Flurstiick 80, Flur 2, Gemarkung Naurod, zwischen der Herrmann-Hesse-Stralle 15 und 21
wird weiterhin als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Garten*, festgesetzt. Die vorhandenen
Grinstrukturen sind zu erhalten.

5. Regelungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie
zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Alle Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm und Nadelbdume mit einem
Stammumfang von mehr als 100 cm, gemessen in 1 m HOhe, sind zu erhalten und zu pflegen.
Ausnahmen sind zulassig, soweit die Erhaltung von Badumen die Durchflihrung zulassiger
Bauvorhaben unzumutbar erschwert. In diesen Fallen ist der zu entfernende Baumbestand
wertgleich durch Baumneupflanzungen mit Laubbdumen in der Qualitdt Hochstamm in der
nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

6. Flachen oder Mallnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits bebauten und Uberplanten Bereich handelt,

dessen Nutzungsart lediglich an die umgebende Bebauung und den Fladchennutzungsplanung
angepasst werden soll, ist keine Ausgleichsmalinahme nach § 1 a Abs. 3 BauGB erforderlich.
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Teil Il B Auf Landesrecht beruhende Regelungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
1 Die Gemeinden kénnen durch Satzungen Vorschriften erlassen (§ 81 HBO)
1.1 Dachform und Dachaufbauten

Als Dachform wird fir den Hauptbaukoérper das Sattel- oder Walmdach festgesetzt. Dies entspricht
mit einer Neigung von 25 bis 30 Grad der in der Umgebung vorhandenen Dachformen. Auf
Garagen und Nebenanlagen sind Flachdacher zulassig, die extensiv zu begriinen sind.

Im Gegensatz zu dem vorhandenen Bebauungsplan, der in diesem Bereich keine Drempel oder
Gaupen zulasst, werden jetzt Aussagen und Festsetzungen formuliert, die auch einen
Dachgeschossausbau erleichtern. Die Festsetzungen werden in Anlehnung an die bestehende
Gestaltungssatzung der Landeshauptstadt Wiesbaden getroffen. In der Vergangenheit wurden
bereits Befreiungen flir die Errichtung von Dachgaupen und Einschnitten erteilt, um einen Ausbau
zu ermdglichen und die Wohnqualitat von Dachgeschosswohnungen zu erhéhen.

1.2 Gestaltung und Héhe von Einfriedungen

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vorgéarten und sonstigen Flachen an der
Stral3enflucht dirfen 1,1 m in der mittleren H6he nicht Gberschreiten.

1.3 Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflachen

Entsprechend § 1 a Abs. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Die Festsetzung
dient der Aufrechterhaltung der Versickerung des Niederschlagswassers und damit der
Minimierung der durch Versiegelung bewirkten, negativen Auswirkungen auf Boden, ortliches
Klima und Wasserhaushalt. Die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze dient der
Schaffung von Lebensraum fiir heimische Pflanzen und Tierarten.

2 Verwendung von Niederschlagswasser (§ 55 WHG)

Rechtliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Mit dem neuen Hess. Wassergesetz vom 14.12.2010 (GVBI. S. 548) wurde auch wieder eine
Vorschrift zur Verwertung von Niederschlagswasser und die Méglichkeit zur Satzungsregelung
eingefuhrt:

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Die Gemeinden kdénnen durch Satzung regeln, dass Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von

Niederschlagswasser vorgeschrieben werden. Diese Regelung bildet die Grundlage flr
Festsetzungen zur Nutzung von Niederschlagswasser in Bebauungspléanen.
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Teil I C Kennzeichnung von Flachen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1 Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

Anlass und MaRnahmen zur Ermittlung von Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans bestand flir zwei Flachen der Verdacht auf
relevante Untergrundverunreinigungen aufgrund der (Vor-) Nutzung (sog. Kontaminations-
verdachtsflachen). Vom Umweltamt der Landeshauptstadt Wiesbaden durchgefiihrte Recherchen
widerlegten den Kontaminationsverdacht. Die zu einer ehemaligen Spedition gehdrende
Eigenverbrauchstankstelle wurde ordnungsgemal} zuriick- und anschlieRend lGberbaut.
Kontaminationen des Erdreichs wurden nicht festgestellt. Fiir die zweite Kontaminationsver-
dachtsflache wurden orientierende umwelttechnische Untersuchungen des Bodens durchgefihrt.
Die Ergebnisse liegen als Gutachten vor:

e Wiesbaden-Naurod, Rudolf-Dietz-Stral3e 4: Orientierende Schadstofferkundung des
Untergrundes. Gutachten Baugrundbiro Simon GmbH, Wiesbaden, vom 16.08.2010

Die Untersuchungsergebnisse geben keine Hinweise auf eine relevante Schadstoffbelastung des
Bodens. Nach dem vorliegenden Gutachten und dem heutigen Sach- bzw. Kenntnisstand sind alle
ausgewiesenen Nutzungen realisierbar. Eine Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist nicht erforderlich.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist aber nicht
automatisch auf eine vollige Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schlief3en; so kénnen z. B.
Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf im Sinne des
Bodenschutz- und Altlastenrechts oder Wasserrechts aufweisen, aber abfallrechtlich von
Bedeutung sind. Einzelheiten hierzu sind dem vorliegenden Gutachten, das zur Abwagung und
Bewertung der Flachen herangezogen wurde, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz KrWG und Hessisches Ausflihrungsgesetz zum
Kreislaufwirtschaftsgesetz HAKrWG, jeweils giltige Fassung) von den Bauherren
eigenverantwortlich einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, als zustandige Abfallbehoérde.

Alle Beurteilungen basieren auf Erkenntnissen zum Zeitpunkt August 2013. In nachgeschalteten
Verfahren sind daher die aktuellen Sach- bzw. Bearbeitungssténde zu prifen und auf die
Einhaltung geltender Vorschriften zu achten.

Gutachten

Das Gutachten ist im Rahmen des Hessischen Umweltinformationsgesetzes (HUIG vom 14.
Dezember 2006) unter Wahrung datenschutzrechtlicher Belange auf Anfrage zuganglich. Anfragen
sind schriftlich an die Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, zu richten. Die Bereitstellung von
Unterlagen ist mit einer Gebihrenerhebung verbunden.

711



Teil Il D Hinweise auf Festsetzungen, die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffen sind
und nachrichtlich ibernommen wurden (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.1 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Wasserschutzgebiete nach § 51 WHG
Der Planbereich liegt auerhalb von Wasserschutzgebieten.

Heilguellenschutzgebiet nach § 53 WHG

Der Planbereich liegt, nach dem Gutachten des Hess. Landesamtes flir Umwelt und Geologie
(HLUG, Stand 2014) zur Abgrenzung des geplanten Schutzgebietes fiir die Wiesbadener
Heilquellen, innerhalb der Zone B 4 des quantitativen Heilquellenschutzgebietes.

Aus der Lage in der Schutzzone B 4 ergeben sich Einschréankungen fur Eingriffe in den tieferen
Untergrund (z. B. bei Bohrungen fiir Erdwarmesonden). Dies hat jedoch keine Auswirkungen auf
die Inhalte des vorliegenden B-Plan-Entwurfs.

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG
Der Planungsbereich liegt auflerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

1.2 Oberflachengewasser

Im Planbereich befinden sich keine Oberflachengewésser.

1.3 Grundwasserschutz

Besondere MalRnahmen zum Grundwasserschutz sind nicht erforderlich.
1.4 Trinkwasserversorgung / Brunnenanlagen

Von einer ordnungsgemafen Trinkwasserversorgung des Planbereichs ist auszugehen. Im
Geltungsbereich sind beim Umweltamt keine Grundwassernutzungen angezeigt.

1.5 Abwasserentsorgung
Von einer ordnungsgemaflen Abwasserentsorgung im Geltungsbereich wird ausgegangen.
1.6 Anlagenbezogener Gewasserschutz

Fir den Geltungsbereich liegen dem Umweltamt (Untere Wasserbehorde) keine wasserrechtlichen
Anzeigen flr Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Heiz6lverbraucheranlagen
etc.) vor.

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist, miissen die einschlagigen Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes und der Anlagenverordnung
VAwWS in der jeweils gliltigen Fassung sowie ergdnzender Rechtsverordnungen bei Planung,
Ausfiihrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

1.7 Schadliche Bodenveranderungen / Grundwasserverunreinigungen
Im Geltungsbereich liegen der Unteren Wasser- und Bodenschutzbehdrde keine Angaben uber

Schédliche Bodenveranderungen / Grundwasserverunreinigungen bei Betrieben in ihrer
Zustandigkeit vor.
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1.8 Nutzung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, von der Person bei der
es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Die Gemeinden kdénnen durch Satzung regeln, dass Anlagen zum Sammeln oder Verwenden von
Niederschlagswasser vorgeschrieben werden. Diese Regelung bildet die Grundlage fir
Festsetzungen zur Nutzung von Niederschlagswasser in Bebauungsplanen.

1.9 Versickerung von Niederschlagswasser

Das Gutachten zur Regenwasserversickerung in Wiesbaden (ISOE, 1996) kennzeichnet den
Planungsbereich als Standort auf kliftigem Festgestein.

Nach ISOE sind Festgesteine wasserundurchlassig und damit nicht in der Lage das versickernde
Niederschlagswasser abzuleiten. Eine Versickerung in den Kliften ist generell méglich. Die
unbekannte Lage der Kliifte verbietet eine Versickerung des Niederschlagswassers in dicht
bebauten Gebieten, um Vernassungen von Gebauden auszuschliel3en.

Das Gelande fallt dariiber hinaus von Nord nach Sid ab, so dass aufgrund der Hanglange und den
ungulnstigen Standortbedingungen eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht festgesetzt
werden kann.

2 Hinweise zu Bodendenkmalern

Rechtsgrundlage: § 20 HDSchG

(1) Wer Bodendenkmaler entdeckt oder findet, hat dies unverzuglich der Denkmalfachbehérde
anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegenuber der Gemeinde oder Unteren
Denkmalschutzbehoérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich der Denkmalfachbehérde
zu.

(2) Anzeigepflichtig sind die Entdecker, der Eigentiimer des Grundstlicks sowie der Leiter der
Arbeiten, bei denen die Sache entdeckt worden ist.

(3) Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im
unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen. Die Denkmalfachbehdrde soll der Fortsetzung der Arbeiten zustimmen, wenn
ihre Unterbrechung unverhaltnismafRig hohe Kosten verursacht.

3 Klimaschutz / Erneuerbare Energien

Die Bauleitplane sollen nach heutigem gesetzlichen Auftrag explizit ,auch in Verantwortung ftr
den allgemeinen Klimaschutz® entwickelt (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB) und Umweltschutzbelange in
Bezug auf die Nutzung erneuerbarer Energien beriicksichtigt werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Daher wird unter Punkt D Hinweise der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans darauf
hingewiesen, dass bei Sanierungen, Umbauten und Neubauten im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Klimaschutz und die effiziente Energienutzung, zum Beispiel
durch die Nutzung regenerativer Energie, zu beriicksichtigen sind. Dies kann z. B. durch die
Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Photovoltaik oder Solarthermie auf den Dachern
geschehen oder durch eine zentrale Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom
sowie Warme aus Kraft-Warme-Kopplung auf der Basis erneuerbarer Energien.
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4  Stadtklimadkologische Belange

Anlass, Verfahren, planerische Ausrichtung

Es soll der bestehende Bebauungsplan ,1971_02 Zwischen Auringer Strafte und B 455 -

1. Anderung” teilweise geandert werden. Darin ist der (iberwiegende Teil des Planungsgebietes
als Mischgebiet mit einer GRZ 0,4 festgesetzt. Im Norden sind kleinflachig Kleingarten
ausgewiesen.

Das Bauleitplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaf} § 13 a BauGB durchgefuhrt.

Die Anderung hat das Ziel ein Aligemeines Wohngebiet mit zumindest teilweise geringeren
Ausnutzungsgraden unter Sicherstellung der ErschlieBung und Sicherung der Hausgarten aus-
zuweisen.

Gemal § 13 a BauGB sind im Rahmen der Wiedernutzbarmachung von Flachen im Rahmen der
Innenentwicklung z. B. Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zulassig zu bewerten. Dies gilt im Grundsatz auch fiir die klimadkologischen Belange.
Dennoch bietet die Bauleitplanung die Chance, auch die Belange des Stadtklimas und der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu optimieren.

Réaumliche und topografische Lage sowie Nutzungen

Das Vorhabengebiet liegt im Ortsbezirk Wiesbaden-Naurod am &stlichen Ortsrand zwischen der
Hermann-Hesse-Stral3e, der Bremthaler Stralde und der Rudolf-Dietz-Stral3e im baulichen
Innenbereich. Im Bestand sind Geschosswohnungsbauflachen, Hallen, Umfahrten und
Grundstucksfreiflachen vorhanden.

Stadtklimatische Grundsituation

Gemal Umweltatlas Hessen sind Wiesbaden und auch die Kernbereiche einiger Ortsteile
erheblichen bioklimatischen Warmebelastungen ausgesetzt. Statistisch ist das an tiber 30 Tagen
eines Jahres der Fall. In Wiesbaden-Naurod sind die bioklimatischen Warmebelastungen bis dato
weniger stark bis moderat ausgepragt.

Auf der Grundlage des Umweltberichtes Nr. 22 ,Stadtklima Wiesbaden® (2012) sind die
klimafunktionalen Zusammenhange fiir das Gebiet des Bebauungsplans Rudolf-Dietz-Stralde in
Wiesbaden-Naurod wie folgt zu prazisieren:

Klimafunktion im Planbereich

Aufgrund der mittleren baulichen Verdichtung und des vorhandenen Griinanteiles ist im westlichen
Planbereich tagsiiber mit maRigen Uberwarmungen und nachts mit verzégerten und mittleren
Abkuhlungen zu rechnen. Der 6stliche Planbereich ist baulich héher verdichtet. Daraus resultieren
starkere Erwarmungstendenzen und eine eingeschrankte Beliiftung. Wegen der Nahe zur B 455
ist im Bestand von grundsatzlichen lufthygienischen Belastungen auszugehen, welche auf
verkehrsbedingte Emissionen zuriickzufiihren sind.

Klimabewertung

Bei der westlichen Teilflache handelt es sich um eine bioklimatische Behaglichkeitszone. Dieser
Status ist auch flr die dstliche Teilflache anzustreben. Hier sollten gegensteuernde MalRnahmen,
beispielsweise durch Begriinungen, erfolgen. Die glinstigen temperaturmindernden Freiflachen
(Hausgarten und begriinte Grundstlicksfreiflachen) sollten nicht beeintrachtigt werden.

Klimatische Vorrangfunktionen
Flachen und Strukturen mit klimatischen Vorrangfunktionen sind im Planbereich nicht vorhanden.
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Geplante Nutzungsanderungen und ihre Auswirkungen
Durch die Verringerung der GRZ im westlichen Planungsgebiet wird den Erwarmungstendenzen
entgegengewirkt, wenn die Grundstiicksfreiflachen einer gartnerischen Nutzung zugefiihrt werden.

Hier ist davon auszugehen, dass der gegenwartige positive klimatische Status erhalten werden

kann. Im Ostlichen Teil wird die Ausnutzung festgeschrieben. Somit ist zu erwarten, dass ohne
gegensteuernde Malinahmen die moderate Uberwarmungseigenschaft bestehen bleibt.

Fazit und Empfehlungen aus stadtklimatologischer Sicht

Auf eine vertiefende klimadkologische Expertise kann verzichtet werden, da keine klimatischen
Vorrangfunktionen beeintrachtigt werden.

Diese abwagungsrelevante Fachstellungnahme ergeht auf der Basis des Beschlusses Nr. 0069
des Ausschusses fiir Umwelt, Energie und Sauberkeit vom 24.04.2012 zum Thema ,Klimaschutz
in der Bauleitplanung®, in der der Magistrat aufgefordert wird, bei allen Vorlagen zur Bauleitplanung

die klimadkologischen Auswirkungen liber das bisherige Mal3 hinaus als eigenen Punkt detailliert
darzulegen.

Teil lll Auswirkungen des Bebauungsplans
1 Eigentumsverhéltnisse und Bodenordnende MalRhahmen
Da der Bebauungsplan bereits bebaute Grundstiicke umfasst und keine zusatzlichen

Gemeinbedarfs- bzw. offentliche Verkehrsflachen festsetzt, sind keine bodenordnenden
Malnahmen erforderlich.

2 Kosten, die der Gemeinde durch die vorgesehenen stadtebaulichen Mallnahmen
voraussichtlich entstehen

Durch die MaRnahmen entstehen der Landeshauptstadt Wiesbaden keine Kosten.

Der Vorhabentrager hat sich im Rahmen des stédtebaulichen Vorvertrages zur Ubernahme von

Kosten und Aufwendungen zum Bebauungsplan verpflichtet.

3  Statistische Angaben

Im Bestand sind drei Wohngebaude vorhanden. Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca.

4.000 m>.

4  Zeichnerische Darstellung des Bebauungsplans

Die Planzeichen sind in der Zeichenerklarung des Bebauungsplans erlautert.
(Planzeichenverordnung vom 18.12.1990)
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