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Grunflachen

Private Grunflachen

Hausgarten

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Ant der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 4 und Abs. 5 BauNVQO)

Allgemeines Wohngebiet

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen) sind nicht zulassig.

Mal der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundfldache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren
Zufahren, von Nebenanlagen sowie von unterirdischen Bauteilen um max. 50 % (berschrit-
ten werden.

Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen einschlieldlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswiande mitzurechnen.

Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVQ)

In der offenen Bauweise sind nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig.

Fihrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fliihren.

Regelungen zum Anpflanzen von Bdumen und Striauchern und sonstige Bepflanzungen
sowie zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Alle Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm und Nadelbdume mit einem
Stammumfang von mehr als 100 cm, gemessen in 1 m Héhe, sind zu erhalten und zu pfle-
gen. Ausnahmen sind zuldssig, soweit die Erhaltung von Badumen die Durchfiihrung zulas-
siger Bauvorhaben unzumutbar erschwert. In diesen Féllen ist der zu entfernende Baumbe-
stand wertgleich durch Baumneupflanzungen mit Laubbaumen in der Qualitdt Hochstamm
in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN
BEBAUUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 81 Abs. 4 Hessische Bauordnung (HBO))

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1HBO)

Als Dachform flir den Hauptbaukérper ist nur das Sattel- oder Walmdach zulassig mit einer
Dachneigung von 25 bis 30 Grad.

Auf Garagen und Nebenanlagen ist ein Flachdach zuldssig, wenn es dauerhaft extensiv
begriint wird.

Drempel

Drempel sind bis héchstens 0,9 m zulassig. Die Drempelhéhe wird gemessen in der Flucht
der Aulenwand zwischen deren Schnittpunkten mit der Oberkante der obersten Geschoss-
decke (Fertigful®boden) und der Dachhaut.

Gaupen

Gaupenlange

Unabhangig von der Anzahl der Gaupen darf die Gaupenlédnge insgesamt max. 50 % der
jeweiligen Gebaudeldnge betragen.

Der Abstand der Gaupen zum Dachfirst des Hauptdaches gemessen in der Vertikalen vom
héchsten Punkt der Gaupe, betragt mindestens 0,5 m.

Gaupen durfen die Traufe nicht unterbrechen.

Der Abstand der Gaupen vom Ortgang, Graten und Kehlen muss mindestens 1,50 m betra-
gen.

Austritte vor Dachgaupen sowie hinter die Dachhaut zurlickgesetzte Aukenwande sind nur
zulassig, wenn die vorgelagerten Bristungen und Umwehrungen mit ihrer Héhe die an-
schlielende Dachhaut nicht lberragen.

Grundsticksfreiflachen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die nicht iberbauten, bzw. die nicht durch Stellplatze, Zufahrten, Fullwege oder zuldssigen
Nebenanlagen in Anspruch genommen Freifldchen sind zu mindestens 80 % zu begriinen.
Je angefangene 150 m? zu begriindende Flache ist ein Laubbaum in der Qualitat Hoch-
stamm, Stammumfang mind. 16 - 18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vorgérten und sonstigen Flachen an der
Straenflucht dirfen 1,1 m in der mittleren Hoéhe nicht liberschreiten.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN
(§ 9 Abs. 5 BauGB)

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz KrWWG und Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Kreislaufwirt-
schaftsgesetz HAKIWG, jeweils glltige Fassung) vom Bauherren eigenverantwortlich ein-
zuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium Darmstadt, Abtei-
lung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, als zustandige Abfallbehdrde.

HINWEISE
Hinweis zum anlagenbezogenen Gewéasserschutz

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen vorgesehen ist, mlssen die einschlégigen
Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes und der An-
lagenverordnung VAWS in der jeweils gliltigen Fassung sowie ergdnzender Rechtsverord-
nungen bei Planung, Ausfiihrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

Nutzung von Niederschlagswasser

Nach § 37 Abs. 4 HWG soll Niederschlagswasser verwertet werden, wenn wasserwirt-
schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Das anfallende Oberfla-
chenwasser nicht begriinter Dachfldchen kann lber ein getrenntes Leitungsnetz in zu er-
richtende Zisternen geleitet und anschlielend als Brauchwasser (z. B. Grinflachenbewés-
serung) genutzt.

Hinweis zu Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach § 20 Hessischem
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziglich dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen,
Abteilung Arch&ologie und Paldontologische Denkmalpflege, Schlol Biebrich, 65203 Wes-
baden, e-Mail: archéologie. wiesbaden@denkmalpflege-hessen.de

Tel.:0611/6906-0, Fax: 0611/6906-137, oder bei der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Bauaufsichtsamt Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden,

e-Mail: denkmalschutz@wiesbaden.de, Tel.:0611/31-6494, Fax:0611/31-3917,

zu melden. Die Anzeigepflicht gemank § 20 HDSchG ist in der zu erteilenden Baugenehmi-
gung aufzunehmen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
Satz 3 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zwei Liegenschaften bekannt, bei denen
aufgrund der gewerblichen Yornutzung (Spedition mit Eigenverbrauchstankstelle bzw.
Schlossereibetrieb) der Verdacht auf Schadstoffbelastungen des Untergrundes bestand.
Die ehemalige Eigenverbrauchstankstelle wurde ordnungsgemaf zurlick- und anschlie-
Rend Uberbaut. Kontaminationen des Erdreichs wurden nicht festgestellt. Auf dem Gelande
des ehemaligen Schlossereibetriebes wurden im Jahr 2010 in Abstimmung mit der zustan-
digen Bodenschutzbehdrde umwelttechnische Untersuchungen durchgeflihrt. Relevante
Schadstoffgehalte wurden nicht festgestelit.

Eine Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Absatz 5 Satz 3 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Bei untersuchten Flachen ohne eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB ist nicht
automatisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes zu schliel*en; so kdnnen z. B.
Schadstoffbelastungen vorliegen, die keinen weiteren Handlungsbedarf im Sinne des Bo-
denschutz- und Altlastenrechts oder des Wasserrechts aufweisen, aber abfallrechtlich von
Bedeutung sind. Einzelheiten hierzu sind der Begriindung zum Bebauungsplan sowie den
vorliegenden Gutachten, die zur Abwagung und Bewertung der Fldchen herangezogen
wurden, zu entnehmen.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen
(Kreislaufwirtschaftsgesetz KriWG und Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Kreislaufwirt-
schaftsgesetz HAKrWG, jeweils gultige Fassung) durch den Bauherren eigenverantwortlich
einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium Darmstadt, Ab-
teilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden, als zustdndige Abfallbehérde.

Klimaschutz / Erneuerbare Energien

Bei Sanierungen, Umbauten und Neubauten sind im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens der Klimaschutz und die effiziente Energienutzung, z. B. durch Nutzung regenerati-
ver Energie, zu berilcksichtigen.

Larmschutz

Gegen den Baulasttrager der B 455 kdnnen zurzeit keine Anspriiche nach § 2 Abs. 1 der
Vierundzwanzigsten Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrswege-Schallschutzmalnahmenverordnung - 24. BImSchV) geltend gemacht wer-
den. Fur den Larmschutz hat die Gemeinde oder der Vorhabentrdger Vorsorge zu tragen (§
1 Abs. 5 BauGB, § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG). Dabei sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 -Schallschutz im Stadtebau - einzuhalten.

Bei einer wesentlichen Anderung der StraRe gilt die Sechszehnte Verordnung zur Durch-
fiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BIm-
SchV). Was eine wesentliche Anderung ist, wird in § 1 Abs. 2 beschrieben. Die 16. BIm-
SchV setzt zum Schutz der Nachbarschaft vor ,schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerdusche" Grenzwerte fest. Im Gegensatz zu den anderen Richtlinien zum Ver-
kehrsldrmschutz haben die Betroffenen hier einen Rechtsanspruch gegentber

dem Strallenbaulasttrdger auf Einhaltung der Grenzwerte. Der Strallenbaulasttrdger hat
nur den Ermessensspielraum, auf welche Weise die Grenzwerte eingehalten werden.

VERFAHRENSUBERSICHT

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Katasters der amtlichen automatisierten
Liegenschaftskarte vom 19.10.2012 erarbeitet.

Wiesbaden, den 24.02.2015
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB an
der Aufstellung des Bebauungsplans am 12.08.2013 beteiligt.

Wiesbaden, den 24.02.2015
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

AUFGESTELLT UND ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
22.05.2014 Nr. 0194 nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 13 a BauGB
aufgestellt und nach § 3 Abs. 2 BauGB zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen worden.
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in den
Wiesbadener Tageszeitungen am 10.06.2014.

Wiesbaden, den 25.02.2015
Der Magistrat

gez. S. Maricke
Stadtrétin

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung am 10.06.2014 in den Wiesbadener Tageszeitungen vom
18.06.2014 bis 18.07.2014 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplans am 16.06.2014 beteiligt und von der Auslegung
benachrichtigt.

Wiesbaden, den 24.02.2015
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hessischen
Gemeindeordnung (HGO) i. d. F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geandert durch
Artikel 18 des Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218) von der
Stadtverordnetenversammlung am 12.02.2015 unter Nr. 0025 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 26.02.2015
Der Magistrat

gez. Sven Gerich
Oberblrgermeister

UBERSICHTSPLAN

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 Abs. 3 BauGB am
17.03.2015 ortstiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan am 17.03.2015 in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung und einer
zusammenfassenden Erklarung zur Einsicht im Verwaltungsgebédude Wiesbaden,
Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und tiber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Wiesbaden, den 18.03.2015
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

Stadtplanungsamt
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Bebauungsplan

Rudolf-Dietz-Stral3e /
Hermann-Hesse-Strale

Im Ortsbezirk
Naurod

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI | S. 1748), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch
Artikel 40 des Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. | S. 622) und der Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre
Wirksamkeit.




