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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
~KARL-ARNOLD-STRASSE*

IM ORTSBEZIRK DOTZHEIM

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), der
Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011
(GVBI. 1 S. 46,180), der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |
S. 1509) und dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 (4) und (5) BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

Die maximal zuldssigen Bauh6hen werden durch die im Plan angegebenen
Hoéhen in Meter Uber NN festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO i. V. m. § 19 (4) BauNVO)

Die GRZ wird auf 0,4 festgesetzt.

Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundflache von Zufahrten,
Wegen, Stellplatzen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeober-
flache, durch die das Grundstick lediglich unterbaut wird, um 50 %
Uberschritten werden.

Bauweise
(§9 (1) Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 (1) und (2) BauNVO)

Offene Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB)

Baugrenzen

Balkone durfen um maximal 2.50 m vor die Baugrenzen vorspringen.

Die maximal zuldssige Breite der Balkone betragt fir das Gebaude 1
zweimal 4.70 m und zweimal 3.70 m und fir die Gebaude 2 und 3 jeweils
dreimal 3.70 m.

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze und Nebenanlagen sind nur an den gekennzeichneten Flachen
zulassig.
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Ebenerdige Garagen sind unzulassig.

Versorgungsleitungen
(§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Quartiermdglichkeiten und Nisthilfen

An der geplanten Neubebauung sind jeweils drei Quartiermoglichkeiten
und/oder Nisthilfen fir Fledermause und Végel vorzusehen.

Nutzung erneuerbarer Energien
(§ 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Der Warmebedarf und die Stromerzeugung sind durch ein
Blockheizkraftwerk sowie einen Biomasseheizkessel sicherzustellen.

Es sind die Vorgaben der jeweils gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV)
und des Erneuerbaren-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) einzuhalten.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Gemal nachfolgender Tabelle sind zu Aufenbauteilen von Schlaf- und
Kinderzimmern in den jeweiligen Geschossen die dort angegebenen
Anforderungen an den passiven Larmschutz vorzusehen.

Tabelle
schallddmmende
§ Immissions- Geschoss Larmpegelbereich | Luftungseinrichtung
@ punkt nach DIN 4109 fu!' Schlgf- und
[} Kinderzimmer
O erforderlich
1 1.1 Erdgeschoss (EG) I ja
1. Obergeschoss (1. OG) I ja
2. Obergeschoss (2. OG) I ja
3. Obergeschoss (3. OG) Il ja
1.2 EG I -
1. 0G I -
2.0G I -
3. 0G I -
1.3 EG I ja
1.0G Il ja
2.0G Il ja




3.0G I ja

1.4 EG i ja
1.0G Il ja

2.0G Il ja

3.0G Il ja

2 |21 EG | -
1.0G | -

2.0G | ja

3.0G I ja

2.2 EG I -
1.0G I -

2.0G I -

3.0G I -

2.3 EG I -
1.0G Il -

2.0G Il -

3.0G Il -

2.4 EG I -
1.0G I -

2.0G I -

3.0G Il -

3 |31 EG I ja
1.0G Il ja

2.0G Il ja

3.0G Il ja

3.2 EG | -
1.0G | -

2.0G | -

3.0G I -

3.3 EG Il ja
1.0G Il ja

2.0G Il ja

3.0G \Y ja

3.4 EG Il ja
1.0G Il ja

2.0G Il ja

3.0G Il ja

8.1.2 An AuRenfassaden von Schlaf- und Kinderzimmern kann auf

9.1

schallddammende Liftungseinrichtungen verzichtet werden, wenn diese
R&ume ein zusatzliches Fenster zu einer Fassadenseite haben, fiir die keine
schallddmmende Luftungseinrichtung erforderlich ist oder das jeweilige
Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet ist.

Anpflanzen und Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
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Innerhalb der im Plan festgesetzten Flache mit Pflanzbindung ist auf 80% der
Flache je 1.5 m? ein standortgerechter Strauch gemald der Pflanzliste D.3
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Im Vorgartenbereich des Gebaudes 1 sind fiunf Baume gemaf der Pflanzliste
D.1 in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

An den im Plan festgesetzten Standorten sind Bdume gemal der Pflanzliste
D.2 in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Darlber hinaus sind vier weitere kleinkronige Laubbdume gema0 der Pflanz-
liste D.2 in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der jeweilige Standort ist frei
wahlbar.

Die Anpflanzungen sind spatestens in der nach Fertigstellung des
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Abgangige Baume
und Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.

Die im Plan bestehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind gleichwertig zu ersetzen.

Zusammenhangende geschlossene Aullenwandflachen von mehr als 20 m?
sind mit Schling- oder Kletterpflanzen gemaf} der Pflanzliste D.4 flachig und
dauerhaft zu begrtinen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Es werden Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrechte zugunsten
der Anlieger und der Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt Wiesbaden
(ELW) zur Kanalunterhaltung sowie ein Leitungsrecht zu Gunsten der ELW
festgesetzt.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN

REGELUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN
(§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 (4) Hessische Bauordnung (HBO) und
§ 42 Abs. 3 Hessisches Wassergesetz (HWG) und Wasserhaushaltsgesetz (WHG))

Dacher

Die Déacher sind als Flachdach mit einer Dachneigung von maximal 3°
auszubilden.

Mindestens 75% der Dachflachen sind in fachgerechter Ausflihrung extensiv
zu begrinen.
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Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter

Die Standplatze far Mull- und Wertstoffbehalter sind durch immergriine
Rank-/ Kletterpflanzen und/oder eine Einhausung so abzuschirmen, dass sie
von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingesehen werden kdnnen.

Behandlung von Niederschlagen
(§ 37 (4) HWG i. V. m. § 55 (2) WHG)

Im Plangebiet ist das anfallende nicht behandlungsbedurftige Niederschlags-
wasser samtlicher Dachflachen, privater Verkehrsflachen und sonstiger
befestigter Flachen der privaten Baugrundstiicke durch geeignete Anlagen,
wie z.B. Zisternen zu sammeln und zu verwerten oder, sofern keine
gesundheitlichen und wasserwirtschaftlichen Belange dagegen stehen, zu
versickern und / oder gedrosselt abzuleiten. Die Dimensionierung der
Ruckhalteanlagen erfolgt nach Vorgaben der Entsorgungsbetriebe im
Rahmen der Einleitgenehmigung.

Auf das Sammeln und Verwerten des Niederschlagswassers von Dach-
flachen kann verzichtet werden, wenn die Starke der Vegetationstragschicht
mindestens 10 cm betragt.

Stellplatze, Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen sind entweder
versickerungsfahig auszubauen oder so zu befestigen, dass eine seitliche
Versickerung gewahrleistet ist.

HINWEISE

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (9 Abs. 5 Satz 3 BauGB)

Umwelttechnische Untersuchungen (Gutachten des Baugrundburos Simon,
Wiesbaden vom 30.01.2012) belegen nur geringe Schadstoffgehalte der
anthropogenen Auffillung, die abfallrechtlich von Bedeutung sind.

Der gewachsene Boden ist schadstofffrei.

Eine Flachenkennzeichnung im Sinne des § 9 Abs. 1 Satz 3 BauGB ist nicht
erforderlich.

Bei der Entsorgung von Erdaushub sind die geltenden abfallrechtlichen
Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz KrW-/AbfG und
Hessisches Ausfihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
HAKA, jeweils glltige Fassung) vom Bauherren eigenverantwortlich
einzuhalten. Weitere Informationen hierzu erteilt das Regierungsprasidium
Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umweltamt Wiesbaden, als
zustandige Abfallbehdrde.

Wasserrechtliche und wasserwirtschaftliche Belange
(§ 41 HWG)

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb
von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist,
mussen die einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetzes, des
Hessischen Wassergesetzes und der Anlagenverordnung VAwS in der



jeweils gultigen Fassung sowie erganzende Rechtsverordnungen bei
Planung, Ausfiihrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

Meldungen von Bodendenkmalern

Im Bereich der Kreuzung Karl-Arnold-Strale, Aunelstrale, Rheintalstralie,
Stegerwaldstrale liegt eine Fundstelle der Alteren Eisenzeit, des
Fruhmittelalters, des Mittelalters und/oder Neuzeit. Deren Ausdehnung ist
nicht bekannt. Insofern mussen die Erdarbeiten durch eine denkmalfachlich
geeignete Kraft zu Lasten des Planbetreibers tberwacht werden. Der
Oberboden muss mittels eines Baggers mit zahnlosem Schild abgezogen
werden. Beim Auftreten von Befunden und Funden ist genligend Zeit zur
Bergung und Dokumentation zu gewahren.

Die bei Erdarbeiten zutage kommenden Bodendenkmaler sind nach § 20
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt flir Denkmalpflege
Hessen, SchlofR Biebrich, 65203 Wiesbaden, zu melden.

Meldungen von streng geschitzten Tierarten

Die ausfihrenden Baufirmen sind Uber das eventuelle Vorkommen
besonders und streng geschutzter Tierarten im Baufeld (z.B. Vogel und
Fledermause) zu informieren und flir Hinweise auf deren Versteckplatze zu
sensibilisieren (z.B. Kotfunde, Piepslaute etc.). Es ist darauf hinzuwirken,
dass Funde von insbesondere streng geschutzten Tierarten (z.B.
Fledermause) unverziglich der Unteren Naturschutzbehérde gemeldet
werden, um das weitere Vorgehen abzustimmen und eventuell erforderliche
Rettungsumsiedlungen fachgerecht vornehmen zu kénnen.

Rodungsmafnahmen

Gemal § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere
der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen sowie ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren. Zu den besonders geschitzten Arten gehdren z.B. alle
europaischen  Vogelarten. Bei  Rodungsmalnahmen ist daher
sicherzustellen, dass nicht gegen die Bestimmungen des Artenschutzes
verstoflen wird. Hierzu ist es erforderlich, eine zeitnah auf die Rodung
abgestimmte, eingehende Besichtigung der Gehdlze - bei gréReren Baumen
mdglichst mit Hubsteiger - durch eine fachkundige Person vorzunehmen.
Sollte sich bei der Uberpriifung herausstellen, dass Belange des
Artenschutzes berihrt sind und eine Verschiebung der Fallung, z.B. aus
Grinden der Verkehrssicherung, unumganglich ist, ist eine Ricksprache mit
dem Magistrat der Landeshautstadt Wiesbaden -Umweltamt- erforderlich.
Vorzugsweise sollte die Rodung daher auf3erhalb der Brutzeit zwischen dem
1. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Zu beachten sind die geltenden Satzungen der Landeshauptstadt Wiesbaden.



Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden (Rechtsgrundlage § 213
BauGB).

Teilaufhebung geltender Bebauungsplane
(§1(8) BauGBi.V.m. § 2 (1) BauGB)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird innerhalb seines
Geltungsbereiches der bisher geltende Bebauungsplan ,Schelmengraben®
durch diesen ersetzt.

PFLANZLISTE

Laubbdume I. Ordnung

Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:

Acer campestre Huibers Elegant Feldahorn
Acer rubrum Scanlon Rotahorn
Sorbus thuringiaca Fastigiata Sauleneberesche

Laubb&ume Il. Ordnung

Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn

Crataegus monogyna Weilldorn

Malus in Sorten Apfel

Prunus in Sorten Kirsche, Pflaume etc
Pyrus in Sorten Birne

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Standortgerechte Straucher
Folgende Straucher sind vorrangig zu pflanzen:

Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
Buddleiah alternifolia Schmetterlingsflieder
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus alba Sibirischer Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Rhamnus carharticus Kreuzdorn

Ribes aureum Goldjohannisbeere
Ribes sanguineum Blutjohannisbeere
Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubigonosa Wein-Rose
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Salix aurita
Salix caprea
Salix purpurea
Sambucus nigra
Spiraea arguta
Syringai. S.

Schling- und Kletterpflanzen

Ohr-Weide
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Spierstrauch

Flieder

Folgende Schling- und Kletterpflanzen sind vorrangig zu pflanzen:

Schlinger/Ranker (Kletterhilfe erforderlich)

Aristolochia macrophylla
Celastrus orbiculatus
Clematis in Arten und Sorten
Lonicera in Arten und Sorten
Polygonum aubertii

Rosa in Arten und Sorten

Selbstklimmer
Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Parthenocissus in Arten und Sorten

Pfeifenwinde
Baumwairger
Waldrebe
Geildblatt
Kndterich
Kletter-Rosen

Efeu
Kletter-Hortensie
Wilder Wein



