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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN
,OSTLICH DER PARKSTRASSE*

IM ORTSBEZIRK SONNENBERG

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),
der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar
2011 (GVBI. | S. 46,180) und der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und
die Darstellung des Planinhalts nach § 9 a Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom 22.07.2011
und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und
dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI | S. 548).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m.
BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet (WR) (§ 3 BauNVO):

Die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Laden und nicht stbrende Handwerksbetriebe, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

sind nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4i. V. Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ih-
ren Zufahrten, von Nebenanlagen sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelénde-
oberflache bis zu 50 vom Hundert Giberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5 (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Geschossflachenzahl (§ 20 Abs. 2 BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nichtvollgeschossen einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und ein-
schlieflich ihrer Umfassungswande mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind maximal drei Vollgeschosse bei Gebauden, die bereits im
Bestand drei Vollgeschosse aufweisen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Die Traufh6he wird gemessen vom Bezugspunkt bis zum Durchdringungspunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante der Briistung bzw. Umwehrungen bei
Staffelgeschossen.

Siehe auch Darstellungen der Hoéhen baulicher Anlagen.

Die Oberkante des FertigfulRbodens des Erdgeschosses darf max. 0,5 m Gber der mittle-
ren Gelandehdhe bergseits gemessen an der Gebaudeaultenwand liegen.

Bergseitige StralRenseite

Die maximale Traufhéhe bei Gebauden bergseitig der Stralle betragt talseitig gemessen
7,00 m. Der Bezugspunkt ist die mittlere vorhandene Geldndeoberfliche am Gebaude
talseits.

Talseitige Strallenseite
Die maximale Traufhéhe bei Gebauden talseitig der Stralle betragt bergseitig gemessen
6,00 m. Der FulRboden des Erdgeschosses darf bergseitig im Mittel maximal 0,50 m Uber
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dem Bezugspunkt liegen. Der Bezugspunkt ist die mittlere vorhandene Gelandeoberfla-
che am Gebaude bergseits.

Sonstige Gebaude

Die maximale Traufhéhe bei Gebduden die nicht nach 2.4.3 bzw. 2.4.4 zu betrachten
sind und deren Grundstiicke kein Gefélle aufweisen betragt 6,00 m gemessen am stra-
Renseitigen Gelande.

Die maximale Traufhéhe darf ausnahmsweise 7,0 m betragen bei Gebauden, die mit zwei
Vollgeschossen ohne zusatzliches Staffel- bzw. Dachgeschoss errichtet werden und ein
Flachdach aufweisen. Die maximale Gebaudehdéhe entspricht in diesen Fallen der Trauf-
hohe.

Die maximale Gebaudehobhe betragt vier Meter liber der jeweiligen festgesetzten Trauf-
héhe.

Briistungen und Umwehrungen von Dachterrassen durfen die festgesetzte Gebaudehdhe
nicht Gberschreiten.

Bauweise ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der offenen Bauweise (0) sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

In der abweichenden Bauweise (a) sind Doppelhauser und Hausgruppen zulassig. Ab-
weichende Bauweise bedeutet, dass die Gebaude mit einseitiger seitlicher Grenzbebau-
ung oder Hausgruppen mit beidseitiger Grenzbebauung zu errichten sind.

MindestgréfRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke pro Einzelhaus wird fur die einzelnen Bereiche
gesondert festgesetzt.

Die Mindestgrundstiicksgré3e bei Doppelhaushalften betragt mind. 50 % der Mindest-
grofie pro Einzelhaus, mindestens jedoch 300 m?2.

Von der Mindestgrundstiicksgréf3e ausgenommen sind bebaute Grundstiicke, die bei In-
krafttreten des Bebauungsplans bereits eine kleinere Flache aufweisen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen, iberdachten Stellplatzen (,Carports) und
Stellplatzen im Vorgarten vor der vorderen Baugrenze und aufderhalb der Giberbaubaren
Flachen ist unzulassig. Der Mindestabstand zur StralRenbegrenzungslinie betragt 5,0 m,
sofern durch Baugrenzen nichts anderes festgesetzt ist. Hiervon ausgenommen sind Ga-
ragen in Hanglagen, wenn aufgrund der natiirlichen Topographie die vollstandige Uber-
deckung der Garagendecke gewabhrleistet ist sowie Garagen an Stiitzmauern, welche
unmittelbar an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen. Die Zufahrtsbreite darf insgesamt,
gemessen an allen Grundstiicksseiten, 6,0 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmsweise sind notwendige Stellplatze in Zufahrten zu Garagen und Carports zu-
I&ssig, sofern sie verbindlich einer Wohneinheit zugeordnet sind.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten ist auf maximal zwei pro Gebaude bzw. eine Wohneinheit
je Doppelhaushalfte begrenzt. Hiervon ausgenommen sind Gebaude im denkmalge-
schutzten Bereich, sofern die zuldssige Kubatur eingehalten wird und die erforderlichen
Stellpldtze nachgewiesen werden.

Fihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
3
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Die Leitungen sind unterirdisch zu fuhren.
Private Griinflachen - Hausgarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die Hausgarten sind als naturnahe Gartenflachen anzulegen und zu erhalten.

Das Anpflanzen von Laubziergehdlzen ist mit einem Anteil von maximal 20 % aller Ge-
hélzpflanzungen zuldssig. Das Anpflanzen von Nadelgeholzen ist nur in Einzelpflanzung
und mit einem Anteil von maximal 10 % aller Gehdlzpflanzungen zul&ssig. Koniferenhe-
cken und Weihnachtsbaumkulturen sind unzulassig. In den Gartenparzellen ist pro

200 m? Grundflache mindestens ein Obstbaumhoch- oder -halbstamm oder ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum geman Pflanzenliste 1 zu pflanzen und zu erhalten.
Entsprechende vorhandene Baume in den Garten werden angerechnet. Vorhandene
standortgerechte, heimische Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ab-
gestorbene Obst- und Laubbdume sind durch entsprechende Neupflanzungen zur
nachstmoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die Parkstrale 65 - 73 liegen alle seitlichen und zur Strale hin zugewandten Fassa-
den in dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109.

Zum Schutz gegen Aulienlarm sind fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen unter
Berlcksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen nachfolgende
Anforderungen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzuhalten.

Der Umfang der durchzuflihrenden Larmschutzmalinahmen ergibt sich aus den in
der Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereichen gemafR DIN 4109.

Nach aulten abschliel’ende Bauteile von Aufenthaltsrdumen (auch im Dachraum)
sind so auszuflihren, dass sie mindestens folgende Schalldamm-MaRe* aufweisen:
Larmpegelbereich I

- 35 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen

- 30 dB fur Blrordume und &hnliches

* erforderliches Schallddmm-Mal (R’'w, res) des Aulienbauteiles in dB Raumarten.
Gemal VDI-Richtlinie 2719 sind demnach Fenster einzubauen, die mindestens den
Anforderungen der Schallschutzklasse (SSK) 3 genlgen.

Die erforderlichen Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Regelungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie zu Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Laubbdume mit einem Stammumfang ab 80 cm und Nadelbdume mit einem Stammum-
fang ab 100 cm, jeweils gemessen in einer Hohe von 100 cm Gber dem Erdboden, sind
als zu erhalten geschiitzt. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammum-
fang unter dem Kronenansatz mafigebend. Bei mehrstammigen Baumen entscheidet die
Summe der Einzelstammumféange ab einem Einzelstammumfang von 30 cm. Ausnahmen
sind zulassig, soweit die Erhaltung von Baumen die Durchfiihrung zulassiger Bauvorha-
ben unzumutbar erschwert. In diesen Fallen ist der zu entfernende Baumbestand wert-
gleich durch Baumneupflanzungen mit Arten in Anlehnung an die Pflanzliste 1 und 3 in
der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Die im Geltungsbereich zeichnerisch festsetzten Einzelbaume sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Gehdlzausfalle sind umgehend zu ersetzen.
Standorte und Ersatzpflanzungen kénnen um bis zu 5 m variieren.
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1.2.1

Die vorhandenen Baume im Stralenraum sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Geholzausfalle sind an geeigneter Stelle innerhalb des Strallenraumes der
Parkstralde umgehend zu ersetzen.

Um den Alleencharakter entlang der Parkstrale zu erhalten, sind Ersatzpflanzungen in
einem Abstand von ca. 12 m zu pflanzen. Badume auf anderen Flachen als Strallenver-
kehrsflachen kénnen in die Alleepflanzung einbezogen werden, sofern sie nicht mehr als
5 m von der StraRenbegrenzungslinie entfernt stehen.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN REGELUNGEN IN DEN BE-
BAUUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 81 Abs. 4 Hessische Bauordnung (HBO)
und § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) und Wasserhaushaltsgesetz (WHG))

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dach

Dachform

Die Dachform ist in einigen Bereichen gesondert festgesetzt.

In den Bereichen mit Sattel- und Walmdach sowie Zeltdach, kann ausnahmsweise bei
denkmalgeschitzten Gebauden in Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde eine ab-
weichende Dachform gewahlt werden. Auf untergeordneten Bauteilen sowie Nebenanla-
gen sind ausnahmsweise Flachdacher zuldssig.

Auf Staffelgeschossen sind nur Flachdacher zulassig. Die AuRenwande von Staffelge-
schossen mussen zur Straldenseite hin und auf mindestens drei Seiten hinter die Auf3en-
kanten des darunter liegenden Geschosses zuriickspringen. Der Ricksprung betragt da-
bei mind. 1,50 m. Ausnahmsweise kann bei Umbau oder Aufstockung eines Bestandsge-
baudes auf den stral3enseitigen Riicksprung verzichtet werden, wenn die Besonderheit
des Grundrisses (z. B. notwendiges Treppenhaus) dies erfordert.

Dachneigung

Dachneigungen von 22 bis 45 Grad sind zuldssig. Ausnahmsweise kann in Abstimmung
mit der Denkmalschutzbehérde eine héhere Dachneigung bei denkmalgeschitzten Ge-
bduden zugelassen werden.

Geringere Dachneigungen sind nur in den Gebieten ohne Festsetzungen der Dachform
zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten auf Flachdachern sind bis zu einem Volumen von insgesamt 25 m® und
einer Hohe von maximal 2,5 m mit einem Mindestabstand von 2,5 m zur Gebaudeaulen-
kante zulassig.

Bristungen

Bristungen von Dachterrassen dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe nicht liberschrei-
ten. Bristungen von Dachterrassen miissen einen Mindestabstand von 1,5 m von der
GebaudeaulRenkante einhalten. Die maximal zuldssige Hohe von Briistungen betragt
1,2 m Uber der Traufkante.

Gauben
Gaubenlange

Unabhéangig von der Anzahl der Gauben darf die Gaubenlénge insgesamt maximal 50 %
der Trauflange betragen.



1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Gaubenabsténde

Der Abstand zu First und Traufe, gemessen in der Horizontalen, soll mindestens 50 cm
betragen. Die Seitenwande von Dachgauben missen von Giebeln, Graten und Kehlen
mind. 2 m, waagrecht in Traufh6he gemessen, entfernt sein. Ausnahmsweise kann die-
ser Wert bis auf 1 m unterschritten werden, wenn die Gaubenachse oder die AulRenfla-
che der Gaube sich auf die darunter liegende Fensterachse oder Fensterleibung bezieht.

Gaubenform
Zulassig sind Sattel- und Schleppgauben.

Material und Farbe
Material und Farbe sind dem Hauptdach anzupassen. Die vorderen Flachen sind als
Fensterflache ohne geschlossene Wandelemente auszubilden.

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind anstelle von Gauben zulassig. Die Textfestsetzungen zu den
Gauben sind entsprechend anzuwenden.

Fassaden- und Dachbegriinung

Entlang zusammenhangender fensterloser Flachen ist eine Fassadenbegriinung vorzu-
nehmen. Je 50 gm zusammenhangender ungegliederter Ansichtsflache ist mindestens
eine Kletterpflanze der Pflanzenliste 4 zu pflanzen und dauerhaft fachgerecht zu pflegen.
Fir nicht kimmende Pflanzen ist eine Rankhilfe vorzusehen. Je Kletterpflanze ist eine
Pflanzflache von mindestens 1 m? herzustellen.

Flachgeneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10° sind mit einem Mindestschichtenauf-
bau von 8 cm flachendeckend extensiv zu begriinen. Dachterrassen sind hiervon ausge-
nommen. Bei der Errichtung von Solaranlagen auf Flachdachern kénnen Ausnahmen ge-
troffen werden.

Einfriedungen, Stiitzmauern, Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Einfriedungen

Einfriedungen der Grundstticke sind grundséatzlich herzustellen und bis zu einer Héhe
von maximal 1,50 m zul&assig. Bei Verwendung von Maschendraht- und
Flechtwerkzaunen sind diese in eine Heckenanpflanzung zu integrieren. Die Einfriedung
ist mit einem unteren Abstand von mindestens 0,10 m zur natirlichen Geléandeoberkante
zu errichten. Zur Einfriedung der Grundstticke zur StralRe hin sind geschlossene Mauern
bzw. geschlossene Zaune nicht zulassig.

Stitzmauern

Stiitzmauern dirfen als zusammenhangende Wande eine sichtbare Héhe von 1,50 m
nicht Gberschreiten. Ausgenommen sind vorhandene Stitzmauern bis 3,0 m Héhe zur
Abstlitzung des nattrlich vorhandenen Gelandes. Stlitzmauern sind als Natursteinwande,
Ziegelsteinmauerwerk, Gabionenwande, Trockenmauern oder mit einer Natursteinver-
blendung herzustellen. Sichtbare Betonstutzwande bzw. die Verwendung von Beton-
pflanzsteinen zur Errichtung von Stutzmauern sind nicht zul&ssig.

An Gehwegen konnen sanierungsbeddrftige Stitzmauern wieder in gleicher Hohe errich-
tet werden. Nach der HBO notwendige Umwehrungen diirfen auf diesen Stiitzmauern
ausnahmsweise errichtet werden. Sie sind transparent herzustellen.

Abgrabungen und Aufschittungen



Flachen von Abgrabungen die nicht mit den Gebauden im Zusammenhang stehen, diir-
fen max. 1,50 m unter dem nattirlichen bzw. dem vorhandenen Gelande liegen. Die
Oberkante von Aufschittungen darf maximal 1,50 m tber natlrlichem Gelande liegen.

Ausstattung und Gestaltung der Stellplatze (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1
Nr. 4 HBO)

Samtliche Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. wassergebundener
Decke, Rasengittersteine, Fugenpflaster) zu befestigen. Je angefangenen 3. Stellplatz ist
ein grofRkroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang
mind. 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Begriinung von baulichen Anlagen, Nutzung, Gestaltung und Bepflanzung der Grund-
stiicksfreiflachen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Die Grundstiicksfreiflachen der Baugrundstiicke sind zu 100 % als Vegetationsflache
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. 20 % der Vegetationsflache ist dauerhaft mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen, dabei sind iberwiegend standortgerechte, hei-
mische Arten der Pflanzlisten 1, 2 und 3 zu verwenden, Nadelgehdlze sind nur als Ein-
zelbaumpflanzung zuldssig. Die rickwartigen Gartenflachen sind ausschlielich gartne-
risch anzulegen. Entlang der hinteren Grundstlicksgrenzen sind die bestehenden He-
ckenstrukturen zu erhalten und zu entwickeln.

Alle Laubbdume mit einem Stammumfang von mehr als 80 cm und Nadelbaume mit ei-
nem Stammumfang von mehr als 100 cm, gemessen in 1 m Héhe, sind zu erhalten und
zu pflegen. Ausnahmen sind zulassig, soweit die Erhaltung von Badumen die Durchflih-
rung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert. In diesen Fallen ist der zu entfer-
nende Baumbestand wertgleich durch Baumneupflanzungen mit Arten der Pflanzenliste 1
und 3 in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Verwendung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 37 Abs. 4 Hessi-
sches Wassergesetz)

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen einschlie3lich Dacheinschnitte ist
Uber ein getrenntes Leitungsnetz auf zu errichtende Zisternen zu leiten und anschlieend
als Brauchwasser (z. B. Dach- und Grunflachenbewésserung, Toilettenspulung) zu nutz-
ten. Aufgrund der fiir eine Regenwasserversickerung ungeeigneten Bodenverhaltnisse
sind die Anlagen mit einem Notliberlauf an den StralRenkanal zu versehen. Ausnahmen
von dieser Regelung kénnen zugelassen werden, wenn gutachterlich sichergestellt ist,
dass an dem konkreten Standort die Voraussetzungen fiir eine Versickerung vorliegen
und Vernassungsschaden ausgeschlossen werden kénnen.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs.
5 Satz 3 BauGB)

GemaNl Eintrdgen im Altflachenkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt Wies-
baden war fur insgesamt 12 Liegenschaften im Plangebiet aufgrund friiherer gewerbli-
cher Nutzungen die Besorgnis von relevanten Untergrundverunreinigungen nicht mit Si-
cherheit auszuschliel3en. Im Rahmen einer detaillierten historischen Standortrecherche
des Umweltamtes vom April 2010 flir das Plangebiet konnte der Verdacht auf Unter-
grundverunreinigungen jedoch fir keine der Verdachtsflachen bestatigt werden.

Eine Flachenkennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist nicht erforderlich.
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Bei Flachen ohne Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist jedoch nicht automa-
tisch auf eine Schadstofffreiheit des Untergrundes, z. B. im Sinne des Wasser- oder Ab-
fallrechtes zu schlieRen. Gegebenenfalls sind tatsachlich vorhandene Untergrundverun-
reinigungen in nachgeschalteten Verfahren zu handhaben.

Gutachten

Die historische Recherche des Umweltamtes vom April 2010 ist im Rahmen des Hessi-
schen Umweltinformationsgesetzes (HUIG vom 14. Dezember 2006) unter Wahrung da-
tenschutzrechtlicher Belange auf Anfrage zuganglich. Anfragen sind schriftlich an die
Landeshauptstadt Wiesbaden, Umweltamt, zu richten. Die Bereitstellung von Unterlagen
ist mit einer Geblihrenerhebung verbunden.

HINWEISE
MaRnahmen zur Verminderung von Gefahren fiir Kleintiere

Die Gestaltung der tiberbaubaren Flachen stellt fir die heimische Tierwelt (Kleintiere)
haufig Gefahren dar und soll durch geeignete MaRhahmen entscharft werden. Hofablau-
fe, Hauskellerschachte und dhnliche Anlagen sollen durch geeignete Mittel gegen das
Hineinfallen und Verenden von Kleintieren gesichert werden. Dachrinnenabl&ufe sollen
durch Drahtvorsétze gesichert werden. Kellertreppenabgéange sollen an einer Wangen-
seite mit einer waschbetonrauen Rampe von 10 cm Breite als Kleintierfluchtweg verse-
hen werden. Zierteiche sowie andere offene Wasserflachen sollen mit rauen Fluchtram-
pen fir Kleintiere versehen werden. Beidseitig durchschaubare Fensteranordnungen sol-
len durch geeignete Mittel kenntlich gemacht werden. Fir kulturfolgende Tierarten wie
Eulen, Mauersegler, Schwalben, Fledermause sollen geeignete Nisthilfen angebracht
werden.

Garten

Bei Gehdlzpflanzungen sollen vorzugsweise heimische Arten der Pflanzlisten 1, 2 und 3
verwendet werden. Die Garten sollten unter den Gesichtspunkten des integrierten Pflan-
zenschutzes und des 6kologischen Pflanzenanbaus bewirtschaftet werden. Auf die An-
wendung von Pestiziden sollte verzichtet werden. Pflanzliche Abfalle sollten kompostiert
werden; nicht verrottbare Abfalle miissen ordnungsgemaf beseitigt werden.

Anlagenbezogener Gewasserschutz

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wie z. B. Heizoéllageranlagen, 6lhydrauli-
sche Aufzugsanlagen und Parksysteme vorgesehen ist, miissen die Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes und der Anlagenverord-
nung-VAwS bei Planung, Ausfiihrung und Nutzung der Anlagen beachtet werden.

Gartenbrunnen

Das Bohren und Abteufen von Gartenbrunnen ist vor Beginn der Unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. § 29 HWG bildet die gesetzliche Grundlage.

Erdkabelnetz

In dem Geltungsbereich liegen Erdkabel der ESWE. Vor Beginn der Arbeiten mussen die
nach dem neuesten Stand fortgefiihrten Bestandsplane bei der Planauskunft/
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Planausgabe der ESWE eingesehen werden.
Fernmeldeanlagen

Im Planbereich liegen Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG, die ggf. von Stra-
Renbaumalnahmen beriihrt werden und infolgedessen verandert oder verlegt werden
missen. Mindestens 9 Monate vor Baubeginn soll die zustandige Niederlassung Wies-
baden, Bezirksbuliro in 65205 Wiesbaden, Berliner Strafe 150, Telefon 0611/800- 6814,
informiert werden, damit alle erforderlichen Malinahmen (Bauvorbereitung, Kabelbestel-
lung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden kénnen.

Artenschutz

Viele Gebaude in der Stadt sind Lebensstatten von nach europaischem und nationalem
Recht (§ 42 Bundesnaturschutzgesetz) besonders geschiitzter Tierarten wie z. B. Fle-
derméause, Mauersegler, Mehlschwalben. Alle in Europa natirlich vorkommenden Vogel-
arten und alle Fledermausarten sind artenschutzrechtlich besonders geschiitzt. Ge-
schitzt sind nicht nur die Tiere selbst, sondern auch ihre Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten (Nistquartiere u. a.). Diese durfen nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei Vogelar-
ten, die regelmalig zu ihren alten Niststatten zurtickkehren (z. B. Mauersegler, Schwal-
ben) sind die Niststatten ganzjahrig geschutzt. Dies ist insbesondere auch bei Abriss-
und Sanierungsmafinahmen zu beriicksichtigen. Sind an oder in einem Abbruchgebdude
oder zu sanierenden Gebaude Niststatten oder Fledermausquartiere vorhanden, ist un-
verziglich Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehérde, LHW Umweltamt, Gustav-
Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden, Tel: 0611/31-3733 aufzunehmen, um das weite-
re Vorgehen festzulegen.

Mutterboden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentli-
chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu bewahren.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe b festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwider-
handelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden (§ 213 Abs.
1 Nr. 3 BauGB).

Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer den genannten Rege-
lungen nicht innerhalb der zuvor gesetzten Frist nachkommt (§ 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO).
Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf § 76 Abs. 3 HBO mit einem Buf3geld geahndet wer-
den.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Bushaltestellen im Bereich der
Sonnenberger Strale und der Leibnizstrale.

Denkmalschutz
Die Bestimmungen des Hessischen Denkmalschutzgesetzes (HDSchG) vom 23. Sep-

tember 1974 in der jeweils glltigen Fassung bleiben unberiihrt. Insbesondere ist zu be-
achten:
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a) Bau- und Kunstdenkmalpflege

Geplante Veranderungen an, in oder in der Umgebung von Einzelkulturdenkmalen (nach
§ 2, Abs. 1 HDSchG sind friihzeitig mit der Unteren Denkmalbehoérde der LHW, Gustav-
Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden abzustimmen. Diese MalRnahmen sind geneh-
migungspflichtig. Ferner sind alle Manahmen innerhalb der Gesamtanlagen (nach § 2
Abs. 2 Nr. 1 HDSchG) genehmigungspflichtig.

b) Sicherung von Bodendenkmalern nach § 20 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSCHG)

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach § 20 Denkmalschutzge-
setz unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archaologie und
Paldontologische Denkmalpflege, E-Mail: archaeologie.wiesbaden@denkmalpflege-
hessen.de, Tel.:0611/6906-0, Fax: 0611/ 6906-137, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden,
oder bei der Unteren Denkmalschutzbeh6rde beim Bauaufsichtsamt Wiesbaden, Gustav-
Stresemann-Ring 15, 65189 Wiesbaden, E-Mail: denkmalschutz@wiesbaden.de, Tel.:
0611/ 31-6494, Fax: 0611/316923, zu melden.

Einsatz erneuerbarer Energien
Bei der Errichtung von Wohngebauden sollten als Mallinahmen zum Klimaschutz und zur
effizienten Energienutzung entweder klassische Heizsysteme auf der Basis erneuerbarer

Energien oder Kraft-Warme-Kopplung auf der Basis erneuerbarer Energien oder Warme-
pumpen oder Solarthermie oder Photovoltaik zur Anwendung kommen.

PFLANZENLISTEN

Pflanzenliste 1 Heimische Laubbdume

1. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle

Aesculus hippo- Gewdhnliche
castanum RoRkastanie

Betula pendula Hange-Birke

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Juglans regia Walnuf

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

2. Ordnung

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilldorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilldorn
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Gewohnliche Eberesche
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Sorbus domestica Speierling

Pflanzenliste 2: Heimische Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa multiflora Blschelrose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pflanzenliste 3: Obstbdume

Apfel: Jakob Lebel, Schafsnase, Winterramour, GroRer und kleiner Rheinischer Bohnap-
fel, Kaiser Wilhelm, Winterzitronenapfel, Brettacher Apfel, Goldparmane, Geheimrat Dr.
Oldenburg, Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskop,
Gewdrzluiken, Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccal-
miglio, Gloster

Birne: Gute Graue, Pastorenbirne, Griine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Con-
ference, Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Friihe von Trevoux, Clapps Liebling
SiRkirsche: Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Rie-
senkirsche

Zwetschge: Ersingers Frihzwetschge, Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge,
Mirabelle von Nancy

Pflanzenliste 4: Kletterpflanzen

Clematis i.S. Waldrebe

Hedera helix Efeu
Parthenocissus i.S. Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich
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