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WIESBADEN

Stadtplanungsamt

Zusammenfassende Erklarung

zur Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Planbereich
»,Nahversorger Bierstadter Stral3e“ im Ortsbezirk Siidost

Anlass und Ziel der Planung

Es ist beabsichtigt im Planbereich an der Bierstadter Strale einen Lebensmittel- und Getranke-
markt zu errichten. Grundlage hierfir sind Aussagen des Einzelhandelskonzeptes der Landes-
hauptstadt Wiesbaden Der Standort an der Bierstadter Stral3e ist aufgrund der stadtebaulich
integrierten Lage, der Wohnortnadhe und des Fehlens eines Lebensmittelmarktes im ndheren
Umfeld hierzu geeignet. Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im Planbereich soll
das gegenwartig in diesem Bereich bestehende Versorgungsdefizit an nahversorgungsrele-
vanten Grundsortimenten ausgeglichen werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Aufgrund der geringen GroRe des Planbereiches und des Darstellungsmalfstabes 1: 10.000
der Flachennutzungsplananderung kénnen die verschiedenen Mallnhahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zeichnerisch nicht dargestellt werden. Sie werden auf Ebe-
ne des Bebauungsplanes festgesetzt. Durch den Bau des Nahversorgers in den Hang, die
Gebaudehoéhenbeschrankung, die Dachbegriinung und die weiteren griinordnerischen Mal}-
nahmen werden die Eingriffe so weit wie mdglich minimiert. Nicht im Planbereich mdgliche
Ausgleichsmafinahmen erfolgen im réaumlich-funktionalen Zusammenhang durch das Oko-
konto der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplanes

Das Gelande umfasst seit Jahren brach liegende Griinland- und Gehdlzflachen. Im Westen
grenzt die Zufahrt zur Martin-Niemdller-Schule an und im Norden befindet sich ein mit einer
Tankstelle bebautes Grundstilick. Im Osten liegen die Hausgrundstiicke der Virchowstrale,
im Siiden grenzt eine Streuobstbrache an.
Die Berticksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
Umweltschutzes und der Umweltbelange erfolgt nicht auf Ebene des Flachennutzungsplans,
da die MaRnahmen zu kleinmal3stablich sind und deshalb nicht dargestellt werden kénnen.
Im nachgeordneten Bebauungsplan sind die Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbe-
lange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die Planung zu
integrieren:
- MalRnahmen und Flachen fir Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
- Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen
- Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
- Festsetzungen zur Reduzierung von Bodenversiegelungen, zur Dach- und Fassaden-
begrinung, zur Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser und zu
Form und Gestalt der Einfriedungen sowie zum Artenschutz
- Flachen oder Malihahmen zum Ausgleich

Nach dem wirksamen Flachennutzungsplan ware im stdlichen Teil des Planbereiches ein
Umspannwerk vorgesehen und umsetzbar. Davon ausgehend flihrt die Umsetzung der An-
derung zu keinen negativen Wirkungen.
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Zusammenfassende Erklarung zur FNP-Anderung ,Nahversorger Bierstadter Strale®

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern sind unter der Annahme
der Szenarien: bestehende Nutzung, Umsetzung der bestehenden Planung, Verzicht auf
eine Planung, Umsetzung der Darstellungen der Anderung tabellarisch zusammengefasst.

Art und Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgt verbal-argumentativ auf
Grundlage der vorliegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachpléne sowie der Stellung-
nahmen, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
vorgebracht wurden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden einzelne Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplans geandert. Dieser stellt im Planbereich unter anderem eine geplante
Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen (Umspannwerk) und eine landwirtschaftliche Flache
mit hohem &6kologischem Wert dar. Die Zielvorstellung flir das Umspannwerk ist inzwischen
Uberholt. Deshalb soll im Planungsbereich ein Lebensmittelmarkt angesiedelt werden, um
das bestehende Versorgungsdefizit an nahversorgungsrelevanten Grundsortimenten zu
schlieBen Hierdurch wird die landwirtschaftliche Flache aus dem Nordteil in den Siiden des
Planungsbereiches verlagert. Sie liegt dann unmittelbar angrenzend an vorhandene Streu-
obstflachen, die aber nicht innerhalb des Planbereiches liegen.

Der Planbereich liegt derzeit brach und wird nicht genutzt. Die Auswirkungen auf die Schutz-
guter, die mit der Schaffung eines Lebensmittelmarktes und der ErschlieBungsanlagen ver-
bunden sind, werden in der nachstehenden Tabelle nicht bewertet. Die Beurteilung der Aus-
wirkungen der Anderung auf die einzelnen Schutzgiter legt die Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes zugrunde.

Zusammenstellung der Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgltern unter
der Annahme der Szenarien: bestehende Nutzung, Umsetzung der bestehenden FNP-
Darstellungen (ohne Bewertung), Verzicht auf planerische Mallnahmen, Umsetzung der Dar-
stellungen der Anderung

- = hohe negative Wirkungen gegentiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

- = negative Wirkungen gegeniber den Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan

+/- = neutrale Wirkungen gegenuber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
+ = positive Wirkungen gegenuber den Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan
++ = hohe positive Wirkungen gegeniiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
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Bewertung
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bild/Stadtbild eines Umspannwer- grinordnerische
kes Mafnahmen
+/- +
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Auswirkungen durch
die Umsetzung der

Bewertung

Verzicht auf planeri-

Im Nordteil keine
Anderung, im Sidteil

Kap. |Schutzgut Bestehende Nutzung bestehenden sche MaRnahmen Auswirkungen durch
FNP-Darstellung und Eingriffe in den |die Umsetzung der
Planbereich, keine Planung
Umsetzung des FNP
Larmzunahme durch
Nahversorgerver-
kehr, Gegenmal3-
Larm durch Nahe der ) ) . ) nahmen durch Bau-
Mensch/ Bierstadter StraRe, ge- Erhéhung des Larm- |Keine Verdnderun-  |[kérper im Hang, 'E|n-
8.4 |Gesundheit- |ringe Abschirmuné pggels durch Anlage (gen zu erwarten hausun_g der Anliefe-
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Anderungen zu er-
warten
+/- +/-
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. . . |ten, Versiegelungen : . erwarten, Erwarmung
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PP Durch die geplanten
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Mensch/ D_urch die Nahe zur Im Nordteil un\_/erén- fentlic_hkeit n_icht._zu- ':,lue?]gls?r'%higﬁgr\feh:
84 |Gesundheit - B.lersjtad.t.er StraBe.und dert, Im Sidteil al_s ganglich, keine Ande- sentliche Verande-
’ Erholung die Einzdunung keine |Umspannwerk keine |rung zu erwarten rung zu erwarten
Erholung Erholung méglich
+/- +/-
Keine Anhaltspunkte . ) Keine Veranderun-  |Keine Veranderun-
iiber das Vorhanden- Keine Veranderun- |gen zu erwarten, ggf. |gen zu erwarten, ggf.
85 Kultur- und sein von Kultur- und gen zu erwarten, Einbeziehung Archa- |Einbeziehung Arché-
’ Sachglter - - . |ggf. Einbeziehung |ologie, LfD ologie, LfD
sonstigen Sachgtitern; Archi ;
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+/- -

Bei Beibehaltung der
Nutzung keine Ande-

Im Nordteil keine An-
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durch geplante Maf3-

8.6 Wechselwirkungen bei Anlage Um- rungen zu erwarten gahmen Ausgle:;:h
spannwerk negative erzu (?_rwalrten en

Auswirkungen Beeintrachtigungen

+/- +/-
Durch die Flach-
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E'3-4 MaRnahmen zur Vermeidung, Ver- d"; We!terr?” gl\r/l””[;
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8.44 teili A irk der Durchfiih nahmen werden die
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8.5.4 |rung der Planung die restliche Umset-

zung erfolgt Gber das
Okokonto der LHW
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Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-

gung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB und der Betei-
ligungen der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB wurden Stellungnahmen zu umweltrelevanten
Aspekten vorgetragen. Die wesentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Beschllsse

mit Begrindungen nachstehend:

Nr.

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

1

Die Immissionsrichtwerte werden
in Teilbereichen Gberschritten. Bei
der Berechnung wurden die Im-
missionspunkte falsch ermittelt, d.
h. die Punkte wurden nicht an der
am starksten durch (Parkplatz-)
Larm belasteten Wohnbebauung
gesetzt.

Weitere Larmquellen, die in Ver-
bindung mit dem Bauvorhaben
stehen, sind mit einem ,Reinen
Wohngebiet” nicht vereinbar.

Es wird in Frage gestellt, ob die
geplante Schallschutzmauer zu
einer Minderung der Larmausbrei-
tung beitragt.

Fehlerhafte Grunddaten und un-
vollstdndiges Datenmaterial in
Bezug auf die Verkehrsmengen
und die damit verbundenen Im-
missionen. Erforderlichkeit einer
Verkehrsprognose lber 10 Jahre.
Nicht offengelegte, vorgenomme-
ne Ergdnzungen der Verkehrsda-
ten.

Aufgrund fehlender Ein-
gangsemissionswerte und Be-
rechnungsvorgénge Schallgutach-
ten nicht nachvollziehbar und
nicht verwertbar. Kritik an zugrun-
de liegender Methodik.

Der Plan setzt sich Gber die Not-
wendigkeit eines Klimagutachtens
fur die Schutzzone Il hinweg.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
rucksichtigt.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

Mit Datum vom 08. Juli 2012 wurde eine
erganzende schalltechnische Untersu-
chung erstellt, in der die vorgebrachten
Aussagen behandelt wurden. Hierin
wurde nochmals verdeutlicht, dass durch
das geplante Projekt die Grenzwerte der
TA Larm eingehalten werden. Fur die
Flachennutzungsplanédnderung ist die
Vertraglichkeit zwischen ,SO - Handel®
und ,Wohnbauflachen® nachgewiesen.

Da die Immissionsgrenzwerte eingehal-
ten werden, ist die Wirksamkeit der
Schallschutzwand nachgewiesen.

Die Ermittlung der Verkehrsmengen und
der hieraus resultierenden Emissionen
erfolgte gutachtlich in der fir die Bewer-
tung des geplanten Vorhabens erforder-
lichen Form. An den beiden Knotenpunk-
ten bleiben auch mit dem zuséatzlich zu
erwartenden Verkehrsaufkommen durch
den EDEKA-Markt die bestehenden
Qualitatsstufen ,A* bzw. ,B* bestehen.
Einer dariiber hinausgehenden Ver-
kehrsprognose flr einen mittelfristigen
Zeitraum bedarf es daher nicht.

Fir weiterfihrende Emissionsberech-
nungen im Zuge des Klima- und Luft-
schadstoffgutachtens wurden Verkehrs-
stérken in Form der ,durchschnittlichen
taglichen Verkehrsstarke® (DTV) bend-
tigt. Diese wurden fur den Zustand mit
Edeka-Markt anhand der vorliegenden
Daten der Verkehrsuntersuchung rech-
nerisch ermittelt. Die errechneten Daten
lagen mit dem Klima- und Luftschad-
stoffgutachten aus.

Die Erstellung der schalltechnischen Un-
tersuchungen erfolgte in der fiir die Be-
wertung des geplanten Vorhabens hin-
reichenden Form. Die Berechnungsvor-
gange kénnen der im schalltechnischen
Bericht erwahnten DIN 9613-2 entnom-
men werden.

Es wurde ein Klima- und Luftschad-
stoffgutachten erstellt. Dieses kommt zu
dem Ergebnis, dass die Umsetzung des
geplanten Bauvorhabens die értlichen
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

Die Klima-Basisdaten sind veraltet.

Nichtbertcksichtigung weiterer
Luftschadstoffemissionen sowie
der Vorgaben des Luftreinehalte-
plans Rhein-Main-2002.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

klimadkologischen Positivwirkungen
nicht gravierend schwacht. Die im Be-
bauungsplan festgesetzten griinordneri-
schen Mallnahmen seien zu unterstut-
zen. Die Planung steht nicht im Wider-
spruch zum stadtklimatischen Leitbild
der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Das Klimagutachten greift zur ersten
Einordnung des Planungsstandortes in
das stadtklimatische Wirkungsgeflige
auf vorhandene Daten flr das Stadtge-
biet von Wiesbaden zuriick. Die Messda-
ten stammen zum Teil aus den 1970er
bis 1990er Jahren. Neuere Messungen
im Stadtgebiet von Wiesbaden (z.B.
Okoplana [2011] in Wiesbaden; Okopla-
na [2012] in Erbenheim) belegen, dass
sich das Wind- und Lufttemperaturfeld
im Stadtinnenbereich sowie entlang
stadtklimatisch relevanter Talziige und
Freirdume nicht gravierend geandert ha-
ben. Modifikationen bleiben auf das na-
here Umfeld neuer bzw. baulich erganz-
ter Siedlungsbereiche beschrankt. Um
am Planungsstandort die aktuelle klima-
Okologische Situation zu bewerten, wur-
den daher meso- und mikroskalige Mo-
dellrechnungen durchgeflihrt. Sie be-
riicksichtigen den derzeitigen Stand der
Siedlungsentwicklung am Planungs-
standort und in dessen Umfeld. Die dar-
aus folgenden klimatischen Bewertun-
gen - auch der Planung - bilden daher
den aktuellen Stand ab.

Die Modellrechnungen wurden auf
Grundlage bereitgestellter Verkehrszah-
len mit dem anerkannten Ausbreitungs-
modell WinMISKAM durchgefihrt. Es
entspricht dem Stand der Technik, ist
von der VDI validiert und langjahrig ge-
pruft. Die Emissionsbestimmung erfolgte
anhand des aktuellen Handbuchs fir
Emissionsfaktoren HBEFA 3.2, das
ebenfalls dem Stand der Technik ent-
spricht. Das Windfeld wurde mit Hilfe
des Strémungsmodells anhand der ak-
tuellen/geplanten Bebauung in 10°-
Schritten berechnet. AnschlieRend wur-
de die ortliche Ausbreitungssituation auf
Grundlage der bestimmten Emissionen
und mit der gepruften Ausbreitungsklas-
senstatistik des DWD berechnet. Auch
dieser Modellprozess ist Stand der
Technik.

Bei der Bestimmung der Hintergrundbe-
lastung flir das Prognosejahr 2016 wur-
de bei NO2 auf Messwerte an der Luft-
messstation Wiesbaden-Ringkirche zu-
riickgegriffen. Der angesetzte Jahresmit-
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

telwert von 55.2 pg/m® aus dem Jahr
2013 wurde bereits 2014 mit 52.5 pg/m°
deutlich unterschritten. Fur das Progno-
sejahr 2016 wurde somit im Sinne eines
Worst-Case-Szenarios eine hohe Hin-
tergrundbelastung zu Grunde gelegt.
Diese beinhaltet auch Abgase von In-
dustrie, Gebauden, weiter entferntem
Verkehr und Ferntransport von Emissio-
nen. Es kann daher davon ausgegangen
werden, dass die vorgelegten Immissi-
onswerte die reale Situation widerspie-
geln bzw. eine eher zu hohe Immissi-
onsbelastung anzeigen.

Die Emissionen der Heizungsanlage des
Marktes und sonstiger technischer Gera-
te (z.B. Generatoren) wurde im Rahmen
des Gutachtens nicht analysiert, da die
davon ausgehenden Immissionsbelas-
tungen bzgl. Stickstoffoxiden und Fein-
staub als unerheblich einzustufen sind.
Fiar den Markt ist bspw. zur Heizung ein
Brennwertkessel entsprechend EnEV
vorgesehen. Die Energieversorgung
l4uft im Regelfall Gber Erdgas, das ge-
genlber Heizdl ca. 10 % weniger NOx
verursacht. Erdgas ist der emissions-
armste fossile Brennstoff. Es dirfen nur
neue Heizungsanlagen betrieben wer-
den, wenn durch eine Bescheinigung
des Herstellers der Gehalt der Abgase
an Stickstoffoxiden bei einer Nennwar-
meleistung < 120 kW bei max. 60
mg/kWh liegt, bei einer Nennwarme-
leistung von > 120 bis <400 kW die
NOx-Emissionen max. 80 mg/kWh be-
tragen und bei einer Nennwarmeleistung
von Uber 400 kW die Emissionen einen
Wert von 120 mg/kWh nicht tUbersteigen
(siehe Verordnung tber kleine und mitt-
lere Feuerungsanlagen -1. BImSchV
2010). Die daraus resultierenden Immis-
sionen sind von deutlich untergeordneter
Bedeutung. Da die Emissionen zudem
nicht unmittelbar in einem Bereich mit
grenzwertnahen NO2-Belastungen er-
folgt, sind die Abgase nicht unmittelbar
bewertungsrelevant.

Bei den Kélteanlagen wird ein sog.
Cool2Heat-System mit Abwarmenutzung
eingesetzt, wodurch die Schadgasemis-
sionen erheblich reduziert sind. Sie ent-
sprechen dem aktuellen Stand der
Technik.

Im Rahmen der Luftreinhaltung hat die
Landeshauptstadt Wiesbaden zudem
bereits eine Vielzahl von Malinahmen
ergriffen, die den Vorgaben des Luftrein-
halteplanes Rhein-Main von 2002 ent-
sprechen. So wurde am 01.02.2013 im
Bereich Mainz-Wiesbaden eine grol3fl&-
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

chige Umweltzone eingefiihrt, der OPNV
wird gefordert, die stadtische Fahrzeug-
flotte bzgl. der Abgaswerte wird optimiert
etc. In der Gesamtbetrachtung resultiert
hieraus ein Absinken der stadtischen
Hintergrundbelastung, die Immissions-
zusatzbelastung durch bauliche/verkehr-
liche MalRnahmen in Teilbereichen des
Stadtgebietes reduziert bzw. ausgleicht.
Die Vorgabe des angefiihrten Luftrein-
halteplans ist somit beriicksichtigt.

Ausweisung im Flachennutzungs-
plan als ,landwirtschaftliche Fla-
che 6kologisch wertvoll®.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

Laut Stellungnahme des Umweltamts ist
die Weide kein Biotop nach § 13 des
Hessischen Ausflihrungsgesetzes zum
Bundesnaturschutzgesetz (HAGB-
NatSchG) mehr.

Es handelt sich somit nicht um eine 6ko-
logisch wertvolle Flache.

Es gebe Fledermause und Hirsch-
kafer im Plangebiet.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

Fir die Bauleitplanverfahren wurden ei-
ne schalltechnische Untersuchung, eine
Auswirkungsanalyse, eine Artenschutz-
rechtliche Beurteilung sowie tierékologi-
sche Untersuchungen durchgefiihrt. Es
wurden ein Verkehrsgutachten, ein Um-
weltbericht, und ein Griinordnungsplan
erstellt. Die durch Eingriffe erforderliche
Kompensation wurde abgestimmt. Alle
vorliegenden Untersuchungen wurden in
die Bauleitplanverfahren und die erfor-
derliche Abwéagung eingestellt. Die
faunistischen Erhebungen erfolgten im
erganzten artenschutzrechtlichen Gut-
achten (Dezember 2014). Sie erfolgten
zu Voégeln und Fledermausen an den fir
die Erfassung dieser Tierarten glinstigen
Untersuchungszeitpunkten und ihrem
jahreszeitlichen Aktivitdtsmaximum. Die
Suche nach entsprechend genutzten
Quartieren im Plangebiet verlief erfolg-
los. Die Lage in der Nahe der hoch fre-
quentierten Bierstadter Strafe und der
permanent beleuchteten Aral-Tankstelle
beeintrachtigen die Habitateignung des
Plangebiets, so dass der Untersuchungs-
aufwand als ausreichend anzusehen ist.
Das Auftreten von mit Fotos belegten
Hirschkafern in der Umgebung des
Plangebiets wird durch das Vorhaben
nicht beeinflusst. Hirschkéafer bevorzu-
gen alte Eichen mit Saftaustritten, da
hier die Paarung der durch den
Baumsaft angelockten Tiere stattfindet.
Diese flr den Hirschkafer essentiellen
Habitat Strukturen kommen innerhalb
des Plangebiets nicht vor. Altere Eichen
befinden sich lediglich im Bereich der
Martin-Niemoéller-Schule bzw. am dorti-
gen FulBweg zur Bierstadter Warte. Die-
se Baume sind von dem Vorhaben nicht
betroffen. Die Fotos in der Stellungnah-
me legen nahe, dass es sich hier um
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Nr.

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

Hirschkafer handelt, die sich in einem
Garten an morschem Holz oder geschnit-
tenem Brennholz aufhalten. Es ist be-
kannt, dass Hirschkéafer an Fundorte ein-
fliegen oder zuweilen Hirschkéfer sogar
mit Brennholzlieferungen verfrachtet
werden.

Der Eingriff in Naturflachenreser-
ven ist nicht zu rechtfertigen.

Die Stellungnah-
me ist bereits be
ricksichtigt.

Der 6kologische Wert des Plangebiets
wird aufgrund seiner durchschnittlichen
Artenausstattung, des sich zunehmend
verschlechternden Lebensraums und
Pflanzenstruktur nur als durchschnittlich
schutzwurdig bewertet. Eine Bebauung
dieser Flache wird angesichts der Lage
direkt am Siedlungsrand im Vergleich
mit einer Bebauung “auf der griinen
Wiese" als vertretbar angesehen. Als
deutlich schutzwirdiger ist der vorhan-
dene grofflachige Streuobstbestand
sudlich des Plangebiets anzusehen, der
von dem Vorhaben nicht betroffen ist.

Das Plangebiet wurde aus dem
Landschaftsschutzgebiet (LSG)
herausgenommen

Die Stellungnah-
me ist bereits be
rcksichtigt.

Der Planbereich liegt nicht innerhalb des
nun gultigen (wirksamen) LSG Land-
schaftsschutzgebiet Wiesbaden. Er lag
auch nicht im Abgrenzungsvorschlag
des Regierungsprasidiums Darmstadt
(RPD) fur die Abgrenzung des LSG
Wiesbaden (s. Darstellung im Flachen-
nutzungsplan vom 15.11.2003). Somit
wurde der Planbereich auch nicht her-
ausgenommen.

Das Naherholungsgebiet wird
nicht bertcksichtigt.

Die Stellungnah-
me ist bereits be
ricksichtigt.

Das Plangebiet befindet sich in keinem
ausgewiesenen Schutzgebiet nach Na-
turschutzrecht und weist einen erhebli-
chen Pflegeriickstand auf (Griinlandbra-
che, iberalterter oder abgangiger Obst-
baumbestand ohne Nachpflanzungen),
der auch Auswirkungen auf die Arten-
vielfalt hat.

Das Plangebiet ist eingezadunt und somit
fur die Erholung der Anwohner nicht nutz-
bar. AulRerdem besteht fiir den Planbe-
reich eine Darstellung im Flachennut-
zungsplan als Ver- und Entsorgungsan-
lage.

Die aus 6kologischer Sicht weit wertvol-
lere Flache in diesem Bereich ist die
sudlich des Plangebiets liegende weit-
laufige Streuobstbrache, die von der
Planung nicht betroffen ist und erhalten
bleibt.

Das Plangebiet liegt zudem an einer
Tankstelle in der Nahe einer stark befah-
renen Stral3e. Die aus d6kologischer Sicht
weit wertvollere Flache in diesem Be-
reich ist die sudlich des Plangebiets lie-
gende weitlaufige Streuobstbrache, die
von der Planung nicht betroffen ist und
erhalten bleibt.

Durch den Bau des geplanten Nahver-
sorgers in den Hang und die geplante
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Nr. Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung
Flachdachbegriinung wird der Einfluss
auf das Landschaftsbild minimiert.

7 |Auswirkungen auf den Boden Die Stellungnah- |Parallel zum Bauleitplanverfahren wurde
wurden nicht hinreichend unter-  [me ist bereits be- |8in Bodengutachten eingeholt und der
sucht. riicksichtigt. Umweltbericht setzt sich ebenfalls im

Detail mit dem Schutzgut Boden ausei-
nander, so dass im Ergebnis eine aus-
reichende Grundlage fiir weitergehende
Planungsentscheidungen besteht.

8 |Bewertung von Teilflichen des  |Die Stellungnah- |Im Landschaftsplan der LH Wiesbaden

Plangebietes. Klarung, ob es sich
hierbei um eine Streuobstwiese
handelt

me ist bereits be-
ricksichtigt.

wird das Plangebiet als Wiesenbrache
mit einzelnen Obstbaumen dargestellt
und nicht als geschitzter Biotop nach
§30 BNatSchG (friher § 23 HENatG). In
Ubereinstimmung mit der Realnutzungs-
kartierung der Stadt wurde der fragliche
Bereich ebenfalls nicht als Streuobst
klassifiziert, da die offenen Wiesenfla-
chen ohne den typischen Hochstamm-
bestand im Plangebiet tiberwiegen und
zahlreiche Badume abgéangig sind.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB und der Beteiligungen der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 (2) BauGB wurden Stellungnahmen zu umweltrelevanten Aspekten
vorgetragen. Die wesentlichen Inhalte und die daraus resultierenden Beschliisse mit Be-
grindungen nachstehend:

Nr.

Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

1

Darstellung im Bestandsplan:
Nach Aussage des Umweltamtes
ist die Weide kein Biotop nach §
13 HAGBNatSchG mehr.

In Kapitel 8 sollte auch der klima-
Okologische Fachbeitrag vom
03.04.2012 zitiert werden.

Die Begriindung sollte wie folgt
prazisiert werden:

Der Planbereich ist als ,Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet® kar-
tiert (siehe ,Synthetischen Klima-
funktionskarte®, Umweltbericht Nr.
22). Es findet sowohl moderate
Kaltluftentstehung als auch aktive
Kaltluftleitung statt. Wegen des
kleinen Einzugsgebietes profitie-
ren wahrend windschwacher, aus-
tauscharmer Wetterlagen haupt-
séachlich die angrenzenden bebau-
ten Bereiche von beiden Funktio-
nen (Kaltluftentstehung und Kalt-
luftleitung). Darlber hinaus
schwachen sie sich leider ab. Pla-
nerisches Ziel ware aus klimatolo-

gischen Gesichtspunkten insofern

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

Die Stellungnah-
me ist bereits be-
ricksichtigt.

Im zeichnerischen Teil des Flachennut-
zungsplans wird der sudliche Planbe-
reich nur noch als ,Landwirtschaftliche
Flache, mit hohem 6kologischen Wert,
Planung® dargestellt. In der Begriindung
entfallt unter Ziffer 6. Anderungen fiir
diesen Bereich der Zusatz ,Bereich mit
gesetzlich geschiitzten Biotopen® gedndert.

Es wurde ein Klima- und Luftschad-
stoffgutachten, durch das Biiro Okoplana
mit Datum vom 2. September 2014 er-
stellt.

Dieses kommt zu folgender abschlie-
Renden Bewertung:

,Wird die Planung realisiert, nimmt die
KaltluftflieBgeschwindigkeit nur im unmit-
telbaren Nahbereich des geplanten Bau-
korpers und der Larmschutzwande ab.
Die Beliftung des Planungsumfeldes
wird nur unwesentlich tangiert.

Auch eine wesentliche bioklimatische
Zusatzbelastung geht von der Planung
nicht aus.

Auch die Ergebnisse zusatzlich durchge-
fihrter mikroskaliger Modellrechnungen
zum Strdmungsgeschehen am Tag zei-
gen bei Realisierung der vorgelegten
Planung keine bedeutsamen Negativef-
fekte.

Entsprechend den Forderungen des
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Nr. Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung

eine Optimierung der Funktionen. Magistrats der Landeshauptstadt Wies-
Es handelt sich damit prinzipiell baden - Umweltamt werden die klima-
um eine Hangflache mit Bedeu- Okologischen Positivwirkungen nicht
tung fur die Beltftung und Abkuh- gravierend geschwécht.”
lung zumindest der umliegenden Eine Formulierungsanderung ist nicht er-
Bauflachen. Ihre Empfindlichkeit forderlich, da auf der nachgeordneten
gegenuber Nutzungsanderungen Ebene des Bebauungsplanentwurfs die
wurde als durchschnittlich, also grinordnerischen MalRnahmen bzgl. der
grundsatzlich als gegeben, beur- Art (z. B. intensive und extensive Dach-
teilt. Als solche ist sie auch in der begriinung) und ihres Umfangs festge-
Karte ,Flachen mit klimatischen setzt werden.
Vorrangfunktionen® des Umwelt- Der vorgelegte Planentwurf steht somit
berichtes Nr. 22 ,Stadtklima nicht in Widerspruch zum stadtklimati-
Wiesbaden® verzeichnet. schen Leitbild der Landeshauptstadt
Es ist insofern nicht zutreffend, Wiesbaden.
wie auf Seite 8 der Begriindung
der FNP-Anderung unter Kapitel
8.3.1 (Schutzgut Klima und Luft)
beschrieben, dass die Flache ,nur
eine geringe stadtklimatische
Funktion“ aufweist. Wir bitten die-
se Formulierung im oben be-
schriebenen Sinn abzuandern.
In der Prognose unter Kapitel
8.3.3 (Schutzgut Klima und Luft)
ist der letzte Satz zu streichen
und durch folgende Formulierung
zu ersetzen:
Damit wird erwartet, dass die ne-
gativen Folgen fir das Stadtklima
minimiert werden (durch Ein-
schieben des Gebéaudes in die
Hanglage, Dachbegriinung, grof3-
kronige Bdume, Pflege von Ge-
hélzen, etc.) und damit ,wesentli-
chen® klimatischen Verschlechte-
rungen entgegen gewirkt wird.
Die Begriindung ist in Kapitel Die Stellungnah- |Die Aussagen zur Schutzzone B 3 kam
8.3.1 unter Schutzgut Wasser im |me ist bereits be- |durch das zustédndige Fachamt bei der
letzten Absatz wie folgt zu fassen: |rlicksichtigt. frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
Der Planbereich liegt nach dem BauGB.
Vorschlag des HLUG fir die Ab- Die Begrindung wird unter Ziffer 8.3.1
grenzung des geplanten Schutz- Schutzgut Wasser wie folgt gedndert:
gebietes fir die Wiesbadener Der Planbereich liegt nach dem Vor-
Heilquellen innerhalb der Zone B schlag des HLUG fir die Abgrenzung
4 des quantitativen Heilquellen- des geplanten Schutzgebietes flir die
schutzgebietes. Wiesbadener Heilquellen innerhalb der
Planbereich liegt in Zone B4 und Zone B 4 des quantitativen Heilquellen-
nicht in Zone B3 des quantitaven schutzgebietes.
Heilquellenschutzgebietes.

2 |Naturschutz und Landschaftspfle- |Die Stellungnah- |Gegeniiber der im Artenschutzgutachten

ge:

Die Anwendung des Leitfadens fiir
die artenschutzrechtliche Priifung
in Hessen und zur Berticksichti-
gung der aktuellen Ampelbewer-
tung Hessen von Mérz 2014 wird
empfohlen.

me ist bereits be-
ricksichtigt.

genutzten letzten 2. Fassung des hessi-
schen Artenschutzleitfadens von 2011
hat sich der Erhaltungszustand in der 3.
Fassung von 2014 bei zwei Arten geén-
dert. Die Anderung der Erhaltungszu-
sténde ist fur die Bewertung der Fauna
und die Planung jedoch ohne Bedeu-
tung. Die Anderungen betreffen den
Grolien Abendsegler (Verschlechterung
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Nr. Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung

von glnstig auf unglnstig: keine Pla-
nungsrelevanz, da die Art nur als Uber-
flieger in grof3er Hohe im freien Luftraum
jagend festgestellt wurde) sowie den
Grinspecht (Verbesserung von unglins-
tig auf glinstig: keine Planungsrelevanz,
da sich die Population des Griinspechts
ausdehnt).

Arbeitsschutz und Umwelt: Die Stellungnah- |Eine Erganzung der Begriindung unter

Im Planbereich kein Altstandort  |me ist bereits be- |den Ziffern 8.3.1 und 8.3.3 jeweils

bekannt. ricksichtigt. Schutzgut Boden ist erfolgt.

Aus Sicht der Bodenschutzbehor-

de ist es erforderlich, das Schutz-

gut Boden (Bodenkunde, Bewer-

tung, Bodenfunktion, Nutzungssi-

tuation, Empfindlichkeit, evtl. Vor-

belastungen), die Erheblichkeit

der Eingriffe sowie die Auswir-

kungsprognose im Umweltbericht

differenziert zu beschreiben und

dass von Beeintrachtigungen der

Bodenfunktionen auszugehen ist.

Diese sind zu bewerten und ge-

eignete MalRhahmen zur boden-

funktionsbezogenen Vermeidung,

Verminderung oder zum Aus-

gleich abzuleiten. Grundsatzlich

sollten solche Flachen nachrangig

bebaut oder wenig versiegelt wer-

den.

3 Es wird darauf hingewiesen, dass |Die Stellungnah- |Eine Ergénzung der Begriindung unter
im &stlichen Stadtgebiet von me ist berticksich- |Ziffer 8.3.1 und 8.3.3 Schutzgut Boden
Wiesbaden Rutschhange verbrei- |tigt. ist erfolgt.
tet sind. Vor Planungen oder Bau-
arbeiten sollte ein geotechnisches
Fachbiro ein-geschaltet werden.

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt

Wiesbaden, den 30.12.2015
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