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ZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHEN FUR BAULEITPLANE
(§ 2 Abs. 5 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006 und StraBenverkehrsflachen Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 1990) vom 18.12.1990) sowie von Gewassern
_ StraBenbegrenzungslinie Sonstige Planzeichen
Art der baulichen Nutzung
. . St Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen: Stellplatze
SO Sondergebiet - groBflachiger Einzelhandel (Lebensmittel-Vollsortimenter) P Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
/. \ Einfahrtbereich Py Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen: Pylon
MaB der baulichen Nutzung pu—— S
; Grunflachen
GRZ 0,4 Grundflachenzahl I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung L —_— -l
. . - Boden, Natur und Landschaft
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ven ’
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir e Aggrelezung untercsjchi?\;ljligherdNutﬁu?g, z.B. vonhBliugebie’[IBen, biet
a Abweichende Bauweise MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von oaer Abgrenzung des Mabes der Nulzung innernald eines Baugebietes
Natur und Landschaft
§°°°°°°°§ 174,41 Héhenbezugspunkt tiber NN (Bestand)
FD Dachform (FD = Flachdach) 9 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
9 00000008 und sonstigen Bepflanzungen
Baugrenze ‘ Anpflanzen: Baume
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs. 1
BauGB i. V. m. BauNVO

Art und Malf der baulichen Nutzung( § 9 (1) Nr.1 BauGB)

Das Planungsgebiet wird als ,Sondergebiet - grol3flachiger Einzelhandel
(Lebensmittel-  Vollsortimenter)“ festgesetzt.

Fir die Nahversorgung sind folgende Sortimente zulassig:
- Nahrungsmittel

- Getranke

- Tabakwaren

- Artikel aus Apotheken

- medizinische Artikel

- orthopadische Artikel

- kosmetische Artikel

- Bilcher

- Zeitschriften

- Zeitungen

- Artikel des Birobedarfs
- Schreibwaren.

Als Verkaufsflache sind maximal 2.400 m? zul&ssig.
Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,3 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ geméaR § 19 Abs. 4 Bau NVO wird fiir die
Grundflachen von erforderlichen Stellplatzen mit ihren Zufahrten und
Vordéachern bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen.

Bauhdhen

Die maximal zulassigen Bauhohen sind im Plan innerhalb der Baufelder
festgesetzt.

Technische Aufbauten sind bis max. 2m Héhe zulassig.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen ( § 9 (1) Nr.2 BauGB)
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise ,a“ sind auch Gebaudelangen von tber
50 m mit seitlichem Grenzabstand moglich.

Es sind die Abstandsflachenregelungen des § 6 HBO anzuwenden.
Flachen fir Nebenanlagen sowie die Flachen fiir Stellplatze und ihre
Zufahrten

(§9 (1) Nr.4 BauGB)

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsttlicksflachen sind Stellplatze nur
innerhalb der gekennzeichneten Flachen zulassig.
Versorgungsleitungen ( § 9 (1) Nr.13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetz ( § 9 (1) Nr.24 BauGB)

Die Andienungszeiten des Verbrauchermarktes und des
Getrankemarktes durch Kraftfahrzeuge (Lkw und Pkw) sind auf die
Tageszeit beschrankt. Andienungszeit ist von 7 bis 20 Uhr (MEZ).
Raumlufttechnische Anlagen sind nur tiber Dach und mit einem

Mindestabstand von 13 m von der nérdlichen Baugrenze (Dachkante des
Marktes) zulassig.

Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen ( § 9 (1) Nr.25 a und b BauGB)

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Die zeichnerisch festgesetzten Bdume sind gemaR Pflanzliste 1

anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Badume sind mit einem

Stammumfang von mindestens 16/18 cm in 1 m Hohe zu pflanzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und

sonstigen Bepflanzungen sind Badume und Straucher anzupflanzen und

dauerhaft zu unterhalten. Die Flachen sind wie folgt zu bepflanzen:

- Je angefangene 150 m? ist mindestens ein grol3kroniger Baum geman
Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cmin 1 m
Hohe zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

- Je 1,50 m?ist ein Strauch gemaf Pflanzliste 2 zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anpflanzungen sind spétestens in der Pflanzperiode nach

Fertigstellung der Baumafnahmen vorzunehmen. Abgéngige Bdume und

Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.

Der Anteil der Laubziergehdlze ist auf maximal 25% der Strducher

begrenzt. Zur Verwendung von Laubziergehdlzen sind in der Pflanzliste 3

Empfehlungen gegeben.

Alle Stiitzmauern sind dauerhaft zu beranken und zu begriinen.

AUF LANDESRECHT BERUHENDE FESTSETZUNGEN
NACH § 9 ABS. 4 BauGB, 81 HBO UND § 51 ABS. 3 HWG

Dachgestaltung

Es sind nur Flachdacher zulassig.

Dachbegriinung

Im Plangebiet sind mindestens 55 % der Dachflachen des Baufeldes mit
der Bauh6he max. 185,50 . NN in fachgerechter Ausflihrung extensiv zu
begriinen.

Stellplatze

Die Stellplatze sind mit Drain- Fugen- Pflaster herzustellen.
Ausgenommen hiervon sind Behindertenstellplatze.

Stellplatze fir Abfallbehalter

Die Standplatze fur Millbehalter sind in das Gebaude zu integrieren.

Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und dirfen nur in
Ubereinstimmung mit den folgenden Bestimmungen ausgefiihrt werden.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

5.2 Als Werbeanlagen unzulassig sind Plakate und Bander, die auf oder an

Schaufenstern befestigt werden und dabei mehr als 25% der
Schaufensterflache einnehmen.

5.3 Werbeanlagen in grellen Farben und leuchtende Transparente mit

wechselndem Licht (laufende Schrift, Blinklicht etc.) sind nicht zul&ssig.

5.4 Werbeanlagen liber Dach oder entlang der Ludwig-Erhardt-StralRe sind

unzulassig.

5.5 Werbeanlagen am Gebaude im Eingangsbereich sind mit einer Flache

von 12 gm/ Einzelschild zul&ssig. Insgesamt sind Werbeanlagen am
Gebaude im Eingangsbereich bis zu einer Gesamtflache von 24 gm
zuldssig.

An der riickwartigen Fassade (Norden) sind Werbeanlagen auf eine
Gesamtflache von 8 gm beschrankt.

5.6 Werbepylone (max. 7,70 m Hohe, Breite max. 4,50 m) sind nur in den im

6.

Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten zulassig.

Es sind insgesamt 3 Fahnenmasten an der Ludwig-Erhard-Stralle
zuldssig (Hohe max. 7,50 m).

Werbepylone sind mit folgenden Werbeschildern zulassig:

1x4,50mx 1,60m

1x1,80mx 1,25 m.

An der Einfahrt des Marktes ist eine Hinweisstele, doppelseitig von max.
3,40 m x 1,50 m zulassig.

Feuerwehrumfahrt/-aufstellflache

Fir die Feuerwehr ist eine Aufstell- und Bewegungsflache von 7 x 24 m
vorzusehen im Bereich des Parkplatzes vor dem kiinftigen Eingang des

Ladens.

Rettungswege, bauliche Anlagen fiir Notausgange (Podeste,

Fluchttreppen) und Zugange zum Gebaude flr den Einsatz der
Feuerwehr konnen in einem Bereich von 2,50 m umlaufend um das
Gebaude aullerhalb des Baufensters angeordnet werden.

HINWEISE

Zu beachten sind die geltenden Satzungen der Landeshauptstadt
Wiesbaden.

Malnahmen zur Wasserhaltung/Umgang mit Niederschlagswasser

Die Menge des Abwassers ist so gering zu halten, wie dies nach dem
Stand der Technik moglich ist (§ 57 WHG). Wasser ist mit Rlcksicht auf
den Wasserhaushalt sparsam zu verwenden und eine Vergroferung und
Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden (§ 5 (1) WHG).

Das anfallende Oberflaichenwasser der nicht begriinten Dachflachen
kann Uber ein getrenntes Leitungsnetz in zu errichtende Zisternen geleitet
und anschlie®end als Brauchwasser (z.B. Grunflachenbewasserung,
Toilettenspilung) genutzt werden.

Aufgrund der ungiinstigen Standortbedingungen sind die Grundstiicke im
Geltungsbereich fiir eine Regenwasserversickerung nicht geeignet.

Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen

Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben die Errichtung und der
Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
vorgesehen ist, missen die einschlagigen Vorschriften des
Wasserhaushaltsgesetzes, des Hessischen Wassergesetzes und der
Anlagenverordnung in der jeweils gultigen Fassung sowie ergédnzender
Rechtsverordnungen bei Planung, Ausflihrung und Nutzung der Anlagen
beachtet werden.

Meldungen von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach § 20
Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpflege
Hessen, Schlof} Biebrich, 65203 Wiesbaden zu melden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer einer im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 Buchstabe b BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und
fuir die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdassern dadurch zuwiderhandelt, dass
diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstért werden.

PFLANZENLISTEN
Pflanzenliste 1 - Einheimische Baume

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Walnuss - Juglans regia
Vogelkirsche - Prunus avium
Traubeneiche - Quercus petrea
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

Pflanzenliste 2 - Einheimische Straucher

Cornelkirsche - Cornus mas

Feldahorn- Acer campestre

Hasel - Corylus avellana

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Weilidorn - Crataegus spec.
Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Hundsrose- Rosa canina

Salweide - Salix caprea

Schwarzer Holunder- Sambucus nigra
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Wasserschneeball - Viburnum opulus

Pflanzenliste 3 - Laubziergehdlze

Felsenbirne - Amelanchier in Sorten
Schmetterlingsstrauch - Buddleia alternifolia
Sommerflieder - Buddleia davidii
Buchsbaum - Buxus sempervirens
Zierjohannisbeere - Ribes in Sorten
Forsythie - Forsythia in Sorten
Hortensie - Hydrangea in Sorten
Echter Jasmin - Jasminum nudiflorum
Ranunkelstrauch - Kerria in Sorten
Perlmuttstrauch - Kolkwitzia amabilis
Pfeifenstrauch - Philadelphus in Sorten
Deutzie - Deutzia in Sorten

Rose - Rosa in Sorten

Spierstrauch - Spirea in Sorten

Flieder - Syringa in Sorten

VERFAHRENSUBERSICHT

AUFGESTELLT UND ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom
06.10.2011 Nr. 0416 nach § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und nach § 3 (2)
BauGB zur éffentlichen Auslegung beschlossen worden. Die ortstibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte in den Wiesbadener Tageszeitungen am 27.10.2011.

Wiesbaden, den 11.07.2012
Der Magistrat

gez. S. Moricke
Stadtrétin

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB nach orts(iblicher Bekanntmachung am 27.10.2011 in
den Wiesbadener Tageszeitungen und der Allgemeinen Zeitung - Mainzer Anzeiger - vom
03.11.2011 bis 05.12.2011 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 02.11.2011 beteiligt und von der Auslegung
benachrichtigt.

Wiesbaden, den 10.07.2012
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 15.11.2007 (GVBI. | S. 757) von der Stadtverordnetenversammlung am
21.06.2012 unter Nr. 0311 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 12.07.2012
Der Magistrat

gez. Miiller
Oberbiirgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am 20.07.2012
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
am 20.07.2012 in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht im Verwaltungsgebdude Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgehalten und tiber seinen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 30.07.2012
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

UBERSICHTSPLAN

Hans-Béckler-StraBe L}

\ N\ .
R ' \ 5 -
\ ’

) L=\ s
e ST UVERVANE

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde vom Architekturbiiro Gresser auf Grundlage des Katasters der
amtlichen automatisierten Liegenschaftskarte vom 11.02.2011 erarbeitet.

Wiesbaden, den 10.07.2012
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

WIESBADEN

T

Stadtplanungsamt

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand am 19.05.2010 nach
ortstiblicher Bekanntmachung am 14.05.2010 in den Wiesbadener Tageszeitungen in Form
einer Burgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 10.07.2012
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Nahversorger
Hans-Bockler-Stralle
Im Ortsbezirk
Dotzheim

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes / Vorhaben- und ErschlieBungsplanes am 06.10.2010
beteiligt.

Wiesbaden, den 10.07.2012
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), der Hessischen
Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S.
46,180) und der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre
Wirksamkeit.




