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Stadtplanungsamt

Zusammenfassende Erklarung

zur Anderung des Flachennutzungsplanes
fir den Planbereich ,Kureck - Cansteinsberg" im Ortsbezirk Nordost

Anlass und Ziel der Planung

Am nordlichen Rand der Wiesbadener Innenstadt kommt dem Bereich ,Kureck” eine beson-
dere stadtebauliche Bedeutung zu. Das Quatrtier, als homogenes Viertel nicht erkennbar, ist
eine stadtraumliche und stadtgeschichtliche Nahtstelle sehr unterschiedlicher Stadtquartiere,
dem Quellenquartier, dem Kurquartier und dem Quartier am Paulinenhang. Diese Quartiere
sind noch heute in ihrer differenzierten Ausstrahlung baulich, rdumlich als auch funktional ab-
lesbar geblieben.

Die Vielfalt der Teilbereiche fiihrte in der Vergangenheit nicht zu einer Belebung und Quali-
tatssteigerung des innenstadtnahen Quartiers, sondern in Zusammenhang mit den verkehrli-
chen Anforderungen und den zahlreichen zeitlich wie stadtrdumlich nicht koordinierten Ein-
zelmalRnahmen zunehmend zu einer Destabilisierung dieser wichtigen Nahtstelle im Stadtge-
flge.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen, die Entwicklung der Nahtstelle zwischen den Wohnquartieren im Norden
(Komponistenviertel) und dem innerstadtischen Kernbereichen planerisch im Sinne der
Rahmenplanung vorzubereiten.

Die attraktive Ausgestaltung des Planbereiches, die Schaffung eines vielfaltigen Nutzungs-
angebotes (Blronutzung, Dienstleistung, unterschiedlicher Wohnformen und Griinflachen)
sowie die Erhaltung seiner denkmalpflegerischen Bedeutung sind entscheidende Komponen-
ten der geplanten Entwicklung.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB dann nicht erforderlich, wenn der Eingriff

bereits vor der Planung zulassig war. Dies trifft im vorliegenden Fall auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes zu, da die bestehenden Nutzungsarten nicht wesentlich gedndert wer-
den.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplanes

Im Ist-Zustand handelt es sich um Uberwiegend versiegelte Flachen. Lediglich in den nérdli-
chen Bereichen sind teilversiegelte, wasserdurchléassige bzw. unversiegelte Flachen mit Ve-
getationsbestand anzutreffen. Die geplante stadtebauliche Neuordnung des Bereiches wird
strukturelle Veranderungen der Bausubstanz unter weitgehender Beibehaltung der denkmal-
geschutzten Elemente zur Folge haben.

Die Bericksichtigung der verschiedenen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele des
Umweltschutzes und der Umweltbelange erfolgt durch die Darstellungen von Wohnbaufla-
chen mit hohem Grinanteil.

Im nachgeordneten Bebauungsplan sind die Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbe-
lange in Form der folgenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in die Planung zu
integrieren:

- Offentliche Griinflachen und private Grundstiicksfreiflachen
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- Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

- Bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Vermeidung von Bodenversiegelungen, zur
Dach- und Fassadenbegriinung, zur Verwendung und Versickerung von Niederschlags-
wasser und zu Form und Gestalt der Einfriedungen

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die vorliegende Analyse und Bewertung der Schutzgtiter erfolgt verbal-argumentativ auf
Grundlage der vorliegenden Untersuchungen, Gutachten, Fachpléne sowie der Stellung-
nahmen, die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB vorgebracht

wurden.

Die Wirkungsbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgitern sind unter der Annahme
der Szenarien: Bestand, Verzicht auf planerische Malinahmen und Eingriffe in den Planbe-
reich sowie Auswirkungen durch die Umsetzung der Darstellungen der beabsichtigten Pla-
nung tabellarisch zusammengefasst.

hohe negative Wirkungen gegeniiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan

negative Wirkungen gegenuber den Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan

+/- = neutrale Wirkungen gegeniiber den Darstellungen im wirksamen Fldchennutzungsplan
+ = positive Wirkungen gegenlber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
= hohe positive Wirkungen gegentiber den Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan
Kap. Schutzgut Bewertung
X:;g%:g;g:}amn; Auswirkungen durch die
Bestand P Umsetzung der beab-
Ui BT [ G sichtigten Planun
Planbereich 9 9
Uberwiegend versiegelt, Teilweise Bodenentsiege-
Auffillungen, keine be- lung, bei Erdbaumalinah-
deutsamen Flachen fiir den |Keine wesentlichen |men Austausch von belas-
Bodenschutz, kleinrdumige |Verdnderungen zu  |teten Auffiillungen bzw. von
8.3 |Boden Bodenbelastungen. Plan- |erwarten belastetem Erdaushub.
bereich im Bombenabwurf- Kampfmittelsondierungen
gebiet bei Erdaushubmalinahmen.
+/- +
Kein Trinkwasserschutz- Teilweise Bodenentsiege-
oder Uberschwemmungs- lung; weitere Kompensation
gebiet, keine FlieR- oder durch Festsetzungen im B-
Stillgewasser, geplantes Plan fiir Regenwasserriick-
Schutzgebiet fiir die Wies- ) . haltung / Versickerung und
badener Heilquellen inner- |Keine wesentlichen  INutzung des Regenwas-
halb des Heilquellen- Verénderungen zu  |sers; Erhéhung der Grund-
8.3 |Wasser schutzgebietes, auf Grund |erwarten. wasserbildungsrate.
der Versiegelung geringe
Grundwasserneubildung,
verstarkter Oberflachen-
wasserabfluss
+/- +
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thermisches Gunstpotenzi-
al, das jedoch durch die
vorhandene Bebauung nur
gebietsintern wirkt.

Kap. Schutzgut Bewertung
\(er2|cht auf plane- Auswirkungen durch die
rische Malnahmen
Bestand e Umsetzung der beab-
LT (BTl = M el sichtigten Planun
Planbereich 9 9
Klimatische Negativeffekte,
die durch die Hangbebau-
Geringfiigig Gberwarmter ung entstehen, werden
Bereich mit anndhernd . . durch geeignete planeri-
funktionsfahiger Bellftung; \};elqe;vesentllchen sche MaflRnahmen (z. B.
. Freiflachen im Norden sind | * < anaerungen zu Gebaudestellung, Freifla-
8.3 |Klima und Luft erwarten. ’

chen) ausgeglichen. Veran-
derungen des Klimas bzw.
der Lufthygiene sind im Ge-
biet nicht zu erwarten.

+/-

+/-

Nur im nérdlichen Planbe-
reich Vegetationsflachen

Keine wesentlichen
Veranderungen zu

Nach Abschluss der bauli-
chen Mallnahmen wird sich
die biologische Vielfalt im

Querung durch den Can-
steinsberg

8.3 |Tiere und Pflanzen und somit Lebensraum fiir erwarten. Gebiet voraussichtlich nicht
Tiere verandern.
+/- +/-
Verbesserung der Blickbe-
ziehungen durch teilweisen
Abriss und Neubebauung;
Hochhaus ohne Integration Keine wesentlichen |Aufwertung durch Integrati-
g3 |Landschaftsbild/ |in die angrenzende Bebau- Verénderungenzu  on des Hocdhhgust;es in die
° |Stadtbild ung, kein Ubergang zum  |erwarten. Egg;?;?erietguﬁ;ﬂ%den
Vill ietim N
fllengebiet im Norden Villenbereichen des Kom-
ponistenviertels
+/- +
Héheres Verkehrsaufkom-
Keine Veranderun- |men, das durch Schall-
..|Hohe Belast durch d ’
g4 |Mensch/Gesundheit Vgrk?ahred?asr gggrel;?endir:l gen zu erwarten schutzmafRnahmen kom-
-Larm HaupterschlieBungsstraRen pensiert werden kann.
+/- +/-
Geringfligig Uberwarmter Klimatische Negativeffekte,
Bereich mit anndhernd die durch die Hangbebau-
funktionsfahiger Bellftung; ung entstehen, werden
Freiflachen im Norden sind Keine wesentliche durch geeignete planeri-
_|thermisches Gunstpotenzi- Verinderuna zu er- sche MalRnahmen (z. B.
8.4 Mensch/Gesundheit al, das jedoch durch die warten 9 Gebaudestellung, Freifla-
" |- Klima/ Lufthygiene |vorhandene Bebauung nur chen) ausgeglichen. Verén-
gebietsintern wirkt. derungen des Klimas bzw.
der Lufthygiene sind im Ge-
biet nicht zu erwarten
+/- +/-
Im Nordteil unverandert, im
. Siden durch die Neugestal-
Planbereich als Erholungs- |eine Veranderun-  |tung eines Teils der bauli-
g4 |Mensch/Gesundheit Laun? mg_!:jnt Nlolr%‘?nl,mr’]tz' gen zu erwarten. chen Anlagen, attraktives
" |- Erholung ar, Im sudtel ledighc Umfeld fir fuRlaufige Be-

nutzer.

+/-
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Kap. Schutzgut Bewertung

Verzicht auf plane-
rische Manahmen
und Eingriffe in den
Planbereich

Auswirkungen durch die
Umsetzung der beab-
sichtigten Planung

Bestand

Keine Veranderungen zu
Keine Verdanderun- |erwarten, ggf. Einbeziehung
gen zu erwarten. Archédologie, Landesamt fur

Denkmalgeschiitzte Ge-

Kultur- und Sachgii- samtanlage und bauliche

8.5 Einzeldenkmaler sowie ge-
ter schiitzter Bereich des Can- Denkmalpflege (LfD).
steinsberg +/- +/-
g‘:;)?ulaz(;rit:;d Vo Ipie Umsetzung der Planung
Nichtnutzung von fuhrt zu positiven Wechsel-
. Teilbereichen negati- wirkunge"n einzelner

8.6 Wechselwirkungen ve Auswirkungen auf SSPblgrzggLeg und Schutz-
den Gesamtbereich |9 :
I :

8.34 Die Umsetzung der in der

Planung aufgefiihrten und
festgeschriebenen Maf3-
nahmen wird zu einer Ver-
besserung einzelner
Schutzguter fiihren.

bzw. [MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
8.4.4|und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkung

ngVA-r der Durchfiihrung der Planung

Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurden keine
Stellungnahmen und Anregungen zu umweltrelevanten Aspekten vorgetragen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB wurde eine Stellungnahme zu umweltrelevanten Aspekten vorge-
tragen. Die wesentlichen Inhalte und der daraus resultierende Beschluss mit Begriindung
nachstehend:

Nr. Stellungnahme Beschlussfassung Begriindung
1 Starke bauliche Verdichtung im Stellungnahme auf  |Flachennutzungsplan trifft
Norden. Fehlende Aussagen zur Ebene des Flachen- |keine Aussagen zum Mal der
Griinplanung, insbesondere Baume |nutzungsplanes baulichen Nutzung und zu
und Gehdlze sowie zum Arten- nicht relevant. einzelnen Grinfestsetzun-
schutz. gen. Artenschutzgutachten
liegt inzwischen vor.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB wurden keine Stellung-
nahmen und Anregungen zu umweltrelevanten Aspekten vorgetragen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 (2) BauGB wurde eine Stellungnahme zu umweltrelevanten Aspekten vorgetragen. Die we-
sentlichen Inhalte und der daraus resultierende Beschluss mit Begriindung nachstehend:
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Nr. Stellungnahme

Beschlussfassung

Begriindung

1 Umweltbericht ist in der Aufzéhlung
der zugrunde liegenden Berichte
und Gutachten etc. zu ergénzen

Unter Punkt 8.3.1 wird angefihrt,
dass das sog. Wiesbadener Arsen-
gebiet gekennzeichnet sei, dies ist
nicht der Fall.

Klimadkologische Stellungnahme.

Stellungnahme ist
bertcksichtigt.

Stellungnahme ist
bericksichtigt.

Stellungnahme ist
bertcksichtigt.

Begrindung wurde entspre-
chend unter Punkt 8 erganzt.

Es ist richtig, dass in der Be-
grindung unter Punkt 8.3.1
eine missverstandliche For-
mulierung stand.

Die in der Begriindung unter
Punkt 8.3.3 Schutzgut Klima
und Luft getroffenen Aussa-
gen werden entsprechend

der Stellungnahme ergénzt..

Zusammengestellt: Stadtplanungsamt Wiesbaden
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