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Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefigt.
Dieser Plan enthélt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180) und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 22.07.2011
50 m (BGBI. I S. 1509).
Mafstab{im Original 1:500 _ o o )
Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre
Wirksamkeit.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Art der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1BauGBi. V. m. § 1 (4) und (5) BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - ,Nahversorgungszentrum /

Studentenwohnen®

(§ 11 BauNVO)

AusschlieBlich zuldssig sind:

- Ein Lebensmittel-Vollversorger (Supermarkt) mit integriertem
Getrankemarkt und Backerei / Backshop und maximal 1500 m?
Verkaufsflache,

- weitere Laden mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt
400 m?, wobei ein einzelner Laden eine Verkaufsflache von 200 m?
nicht Gberschreiten darf,

- Schank- und Speisewirtschaften mit Auldenbewirtschaftung,

- Raume fur freie Berufe, Arztpraxen und Dienstleistungsbetriebe,

- hochstens 101 Studentenappartements und 5 barrierefreie
Studentenappartements.

1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen Studentenappartements auch als sonstige

2.1

2.1.1

Wohnungen genutzt oder zu Wohnungen zusammengelegt werden,
wenn die erforderlichen Stellplatze insgesamt nachgewiesen werden.

Mal} der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1Tund (3) BauGBi. V. m. § 16 (2) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§ 16 (2) Nr. 1 und (3) BauNVO i. V. m. § 19 (4) BauNVO)

Zulassig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7.

2.1.2 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die Grundflachen von

2.2

3.1

3.1.1

41

4.2

4.3

5.1

5.1.1

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird, ist bis zu einer GRZ von 0,8  zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. §18 (1) BauNVO)

Die in der Plandarstellung festgesetzten, maximal zulassigen
Gebdudehdhen durfen auf maximal 10 % der Bezugsflachen durch
Brandwande sowie durch technische Aufbauten und sonstige
Nebenanlagen um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Bauweise

(§9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Gebdaude sind in einer abweichenden Bauweise gemal § 22 (4)
BauNVO zu errichten. In der abweichenden Bauweise durfen Gebaude

mit Grenzabstand auch uber eine Lange von mehr als 50 m errichtet
werden.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Die oberirdischen Stellplatze sind nur in den dafur festgesetzten
Flachen zulassig.

Oberirdische Fahrradstellplatze sind nur in den daflir festgesetzten
Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind nur in den daflr festgesetzten Flachen zulassig.
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schallschutz

Die oberirdischen Stellplatze dienen ausschliel3lich den Betreibern und

Bediensteten der Arztpraxen, freien Berufe, Dienstleister und
Ladengeschafte sowie den barrierefreien Studentenappartements.

5.1.2 Im Bereich der Tiefgaragenein- und -ausfahrt der Tiefgarage 1 (TG 1)

sind die Uberdeckung sowie die seitlichen Wande schallabsorbierend
zu verkleiden.

5.1.3 Die Andienung des Supermarktes mit Lastkraftwagen ist nur im Bereich

der festgesetzten Andienungszone zulassig.

Die Andienungszone ist so herzustellen, dass die Verladetatigkeiten

eingehaust erfolgen. Die seitlichen Wande und die Uberdachung
mussen dabei eine geschlossene Oberflache aufweisen.

6.1

6.2

1.1

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

An den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind Laubbaume gemaf
der Pflanzliste Ziffer D.1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baume entlang der Anne-Frank-Stralde und der Goerdelerstral3e sind in
der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm, zu
pflanzen. Die Baume im Bereich der Stellplatze sind in der Qualitat
Hochstamm, Stammumfang mindestens 16-18 cm, zu pflanzen.

Geringfugige Abweichungen von den in der Planzeichnung
festgesetzten Standorten der anzupflanzenden Baume sind zulassig.
Auf der Grundstucksfreiflache sind zusatzlich zu den in der
Plandarstellung festgesetzten anzupflanzenden Baumen mindestens 50
weitere Baume sowie Straucher, z.B. gemal} Pflanzlisten D.1 und D.2,
zu pflanzen.

Dachbegrinung

Die Dachflachen der oberhalb von 185,0 m tuber Normalnull liegenden
Gebaudeteile sind extensiv zu begriinen. Davon ausgenommen sind
Flachen fur Flucht- und Rettungswege.

Zulassigkeit von Vorhaben
(§ 12 (3a) BauGB i. V. m. § 9 (2) BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind nur
solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager in dem Durchfihrungsvertrag zu diesem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

AUFNAHME VON AUF LANDESRECHT BERUHENDEN
REGELUNGEN IN DEN BEBAUUNGSPLAN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 81 (4) HBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 81 (1) Nr. 1 HBO)

Dacher

1.1.1 Es sind ausschlie3lich Flachdacher zulassig.

1.1.2 Bei untergeordneten Dachflachen sind auch geneigte Dacher zulassig.

1.2

Einfriedungen

1.2.1 Die vorderen und seitlichen Einfriedungen von Vorgarten sowie massive

Sockel und geschlossene Elemente an der Stral3enflucht durfen 1,2 m
in der mittleren Hohe nicht uberschreiten.

1.2.2 Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

1.3

2.1

Werbeanlagen und Warenautomaten
Zulassig sind:

- bis zu drei Fahnenmasten bis zu einer Hohe von 8,0 m, wobei die
Flaggen eine Grofde von 1,5 m x 4,0 m nicht Uberschreiten durfen,

- eine Einfahrstele im Bereich der Tiefgarageneinfahrt 1 bis zu einer
maximalen Grofe von 1,5 m x 3,5 m,

- zwei Werbeschilder im Eingangsbereich des
Lebensmittelvollsortimenters bis zu einer Grofte von 3,0 mx 1,1 m,

- maximal funf Wechselrahmen im Eingangsbereich des
Lebensmittelvollsortimenters bis zu einer maximalen Grofie von 1,0
mx 1,2 m,

- jeweils zwei Werbeanlagen / Schaukasten pro Gewerbe-,
Einzelhandels-, oder Dienstleistungsbetrieb, pro Arztpraxis und pro
freiem Beruf im Erdgeschossbereich und an Statzmauern, je bis zu
einer maximalen Grof3e von 1,0 m2

Werbeanlagen in Form von Blinklichtern, im Wechsel oder in Stufen ein
- und ausschaltbare Leuchten, als laufende Schriftbdnder mit
wechselnder Schrift, als projizierte Lichtbilder und als spiegelunterlegte
Schilder sind unzulassig. Werbeanlagen tiber Dach im Sinne der
Oberkante von Obergeschossen des Hochbaus sind nicht zulassig.

Grundstiicksfreiflachen
(§ 81 (1) Nr. 5 HBO)

Zu begrunende Grundstlcksfreiflachen

2.1.1 Die Grundstucksfreiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu

unterhalten.

2.1.2 Nebenanlagen sind auf den Grundsticksfreiflachen, insbesondere in

2.2

Vorgarten zulassig.
Abfallbehalter

Abfallbehalter sind entweder in die Gebaude zu integrieren oder sollen
so aufgestellt werden, dass sie das Stralenbild nicht beeintrachtigen;
die Behalter sind mit ortsfesten Anlagen oder immergriinen Pflanzen
abzuschirmen.

HINWEISE

Stellplatzsatzung

Die ,Satzung uber Stellplatze und Garagen fur Kraftfahrzeuge sowie
Abstellplatze fir Fahrrader® der Landeshauptstadt Wiesbaden in der
jeweils geltenden Fassung ist zu beachten.

Baumschutzsatzung

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der
Landeshauptstadt” der Landeshauptstadt Wiesbaden in der jeweils
geltenden Fassung ist zu beachten.

Meldungen von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler sind nach § 20
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, zu melden.

Organoleptische Auffalligkeiten

Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern,

ist auf organoleptische Auffalligkeiten des Untergrundes zu achten.
Werden solche festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten hinweisen, so ist unverzuglich die
zustandige Bodenschutzbehdrde zu informieren.

Vor Beginn der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen
ist eine systematische Uberpriifung (Sondierung auf Kampfmittel) auf
den Grundstucksflachen erforderlich, auf denen bodengreifende
Malinahmen stattfinden.

Qualitatshinweise zu Baumpflanzungen
Alle verwendeten Baume und Straucher sollen den

»,Qualitatsbestimmungen des Bundes Deutscher Baumschulen®
entsprechen.

PFLANZLISTE
Baume

Folgende Baume sind vorrangig zu pflanzen:
Carpinus betulus ,Fastigiata“

Pyramiden-Hainbuche

Saulen-Eiche
Kupfer-Felsenbirne

Quercus robur ,Fastigiata Koster*
Amelanchier lamarckii

Photinia x fraseri ,Red Robin"® Glanzmispel
Prunus serrulata ,Kanzan® Nelken-Kirsche
Platanus x acerifolia Platane

Tilia x intermedia Hollandische Linde

Straucher
Folgende Strducher sind vorrangig zu pflanzen:
Rot-Buche

Hainbuche
Spindelstrauch

Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Euonymus fortunei ,Minimus*

VERFAHRENSUBERSICHT

AUSGEARBEITET

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde (vom planungsbiiro fiir stadtebau
goringer_hoffmann_bauer) auf Grundlage des Katasters der amtlichen automatisierten
Liegenschaftskarte vom 07.06.2011 erarbeitet.

Wiesbaden, den 18.07.2013
Der Magistrat-Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) fand
am 07.06.2011 nach ortsliblicher Bekanntmachung am 31.05.2011 in den Wiesbadener
Tageszeitungen in Form einer Blrgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 18.07.2013
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB an der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am 17.06.2011 beteiligt.

Wiesbaden, den 18.07.2013
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

AUFSTELLUNGS- UND OFFENLAGEBESCHLUSS

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 14.11.2011 ist durch den
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung am 09.02.2012 Nr. 0042 nach § 12 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt und nach § 3 (2) BauGB zur
offentlichen Auslegung beschlossen worden. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte in den Wiesbadener Tageszeitungen am 23.02.2012.

Wiesbaden, den 18.07.2013
Der Magistrat

gez. S. Moricke
Stadtrétin

OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat mit der Begriindung nach

§ 3 (2) BauGB nach ortsliblicher Bekanntmachung am 23.02.2012 in den Wiesbadener
Tageszeitungen vom 01.03.2012 bis 02.04.2012 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB an der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am 20.02.2012 beteiligt und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Wiesbaden, den 18.07.2013
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor
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ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 5 der
Hessischen Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gedndert
durch Artikel 18 des Gesetzes vom 27.05.2013 (GVBI. | S. 218) von der
Stadtverordnetenversammlung am 04.07.2013 unter Nr. 0304 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 19.07.2013
Der Magistrat

gez. Sven Gerich
Oberbiirgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am 05.08.2013
ortstiblich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung tritt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan am 05.08.2013 in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der
Begriindung zur Einsicht im Verwaltungsgebaude Gustav-Stresemann-Ring 15 bereitgehalten
und Uber seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 08.08.2013
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

"Nahversorgungszentrum
Anne-Frank-Strale/
Goerdelerstralle”

Im Ortsbezirk
Klarenthal

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefigt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180) und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1S. 1509).

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friiherer
Fluchtlinien- und Bebauungspléne bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre
Wirksamkeit.




