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3.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
Verkehrsfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Wirtschaftswege

Die Wirtschaftswege dienen der Bewirtschaftung der landwirtschaftlich und der
als Grinflachen genutzten Grundstiicke. Zu diesem Zweck ist das Befahren der
Wege mit Kraftfahrzeugen gestattet.

Unberthrt bleiben Benutzungsrechte, die durch gesetzliche Bestimmungen
begrindet sind.

Das Radfahren ist erlaubt, soweit fir einzelne Wege nicht — insbesondere aus
der Beschilderung sich ergebende — Einschrankungen gelten.
Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

21 Private Griinflache, Zweckbestimmung Parkanlage

Die Parkanlage an der Schénstatt-Kapelle ist als naturnahe Grinflache

anzulegen und zu erhalten.

2.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
In der Parkanlage sind zweckgebundene bauliche Anlagen zulassig, sofern die
bebaute Flache insgesamt nicht mehr als 3 % der Grundstlcksflache in Anspruch
nimmt (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).
Flachenbefestigungen sind auf das erforderliche Mindestmall zu beschranken
und nur in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig.

2.1.2 Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Die gesamte nicht bebaute und unbefestigte Flache ist als Parkanlage zu
erhalten und dauernd zu pflegen. Mindestens 50 % der Freiflachen sind als
Wiesen zu erhalten und extensiv zu pflegen. Vorhandene standortgerechte,
heimische Baume und Straucher sind zu erhalten. Abgestorbene Baume sind
durch entsprechende Neupflanzungen zur nachstmoglichen Pflanzperiode zu
ersetzen. Bei Neupflanzungen sind ausschlieBlich heimische Baume und
Straucher der Pflanzlisten 1 und 2 zu verwenden.

Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

3.1 Private Griinflache, Zweckbestimmung Freizeitgarten

Die Freizeitgarten sind als naturnahe Gartenflachen anzulegen und zu erhalten.

3.1.1  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine bauliche Nutzung der Gartenparzelle ist zulassig, wenn die Parzellengréfie
300 m? Gberschreitet. Je Gartenparzelle ist die Errichtung einer Gartenlaube ein-
schlieRlich (berdachtem Freisitz mit maximal 15 m® umbautem Raum, jedoch
maximal 7,50 m? Grundflache, zulassig. Uberschreitet die Parzellengrofe 500 m?,
ist je Gartenparzelle die Errichtung einer Gartenlaube einschlielRlich (iberdachtem
Freisitz mit maximal 30 m® umbautem Raum, jedoch maximal 15 m? Grundflache,
zulassig. Kleingewachshauser sind auf die maximale Laubengrélie anzurechnen.

Die maximale Firsthdhe der Gartenlauben, gemessen ab der natlrlichen Gelan-
deoberkante, darf 2,50 m nicht Gberschreiten.

Ein Anschluss der Gartenlauben an die Strom- und Wasserversorgung ist nicht
zulassig.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Fur Gehdlzpflanzungen sind vorrangig heimische Gehdlze gemal Pflanzenliste 1
und 2 zu verwenden. Das Anpflanzen von Laubziergehélzen (Pflanzenliste 4) ist mit
einem Anteil von maximal 20% aller Gehdlzpflanzungen zulassig.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen ist nur in Einzelpflanzung und mit einem Anteil
von maximal 10% aller Gehdlzpflanzungen zuldssig. Koniferenhecken und
Weihnachtsbaumkulturen sind unzulassig.

In den Gartenparzellen ist pro 200 m? Grundflache mindestens ein Obstbaumhoch-
oder -halbstamm oder ein standortgerechter, heimischer Laubbaum gemaf
Pflanzenliste 1 und 3 zu pflanzen und zu erhalten. Entsprechende vorhandene
Baume in den Gartenparzellen werden angerechnet.

Vorhandene standortgerechte, heimische Baume und Straucher sind zu pflegen und
zu erhalten. Abgestorbene Baume sind durch entsprechende Neupflanzungen zur
nachstmadglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB)

Die bestehenden Gehdlzstrukturen im westlichen Bereich der Gartenflachen
(Kuckuckslach) sind zu erhalten und der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.
Krautige Saume entlang des Gehdlzes sind zu erhalten und abschnittsweise jahrlich
zu pflegen. Pflegeeingriffe  sind nur mit Zustimmung der Unteren
Naturschutzbehodrde zulassig. Die Malnahmen sind nur auferhalb der Brutzeit
heimischer Tiere, d.h. zwischen dem 1. September und dem 1. Marz, zulassig.

3.2  Private Griinflache, Zweckbestimmung Obstgarten

Die Obstgarten sind als naturnahe Gartenflichen mit einem hohen Anteil an
Obstbaumen anzulegen und zu erhalten.

3.21 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Eine bauliche Nutzung der Gartenparzelle ist zulassig, wenn die Parzellengréfie
300 m2 Uberschreitet. Je Gartenparzelle ist die Errichtung einer Gartenlaube ein-
schlieRlich Gberdachtem Freisitz mit maximal 15 m> umbautem Raum, jedoch
maximal 7,50 m? Grundflache, zulassig. Uberschreitet die ParzellengréRe 500
m? ist je Gartenparzelle die Errichtung einer Gartenlaube einschlieRlich
Uberdachtem Freisitz mit maximal 30 m® umbautem Raum, jedoch maximal 15
m? Grundflache, zulassig. Kleingewachshauser sind auf die maximale
Laubengrélie anzurechnen.

Die maximale Firsthéhe der Gartenlauben, gemessen ab der natirlichen Gelan-
deoberkante, darf 2,50 m nicht Gberschreiten.

Ein Anschluss der Gartenlauben an die Strom- und \Wasserversorgung ist nicht
zulassig.
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3.2.2 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)
Flur Gehdlzpflanzungen sind vorrangig heimische Geholze gemal} Pflanzenliste 1
und 2 zu verwenden. Das Anpflanzen von Laubziergehélzen nach Pflanzenliste 5
ist mit einem Anteil von maximal 10% aller Gehélzpflanzungen zulassig. Das
Anpflanzen von Nadelgehélzen ist nur in Einzelpflanzung und mit einem Anteil
von maximal 5% aller Geholzpflanzungen zuldssig. Koniferenhecken und
Weihnachtsbaumkulturen sind unzulassig.

In den Gartenparzellen ist pro 100 m? Grundfliche mindestens ein
Obstbaumhoch- oder -halbstamm nach Pflanzenliste 4 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Vorhandene standortgerechte, heimische Baume und Straucher sind
zu pflegen und zu erhalten. Entsprechende vorhandene Obstbaume in den
Gartenparzellen werden angerechnet Abgestorbene Obstbaume sind durch
entsprechende Neupflanzungen zur nachstmaoglichen Pflanzperiode zu ersetzen.

3.2.3 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB)

Die bestehenden Obstwiesenstrukturen sind zu erhalten und zu erganzen,
abgestorbene Obstbaume sind durch entsprechende Neupflanzungen zur
nachstmdéglichen Pflanzperiode zu ersetzen. Die bestehenden Gehdlzstrukturen
im westlichen Bereich der Gartenflachen (Kuckuckslach) sind zu erhalten und der
nattrlichen Entwicklung zu tberlassen. Krautige Saume entlang des Gehdlzes
sind zu erhalten und abschnittsweise jahrlich zu pflegen. Pflegeeingriffe sind nur
mit Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. Die MalRhahmen sind
nur auf’erhalb der Brutzeit heimischer Tiere, d. h. zwischen dem 1. September
und dem 1. Marz, zulassig.

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB)

Die bestehenden Weinbauflachen sind zu erhalten und nach den gangigen Regeln der
ordnungsgemalien Landwirtschaft zu bewirtschaften.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abgrabungen/ Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschattungen sind nur in dem fur die Gartenlauben unbedingt
erforderlichen Umfang zulassig, der Erdmassenausgleich hat auf der Gartenparzelle zu
erfolgen.

Klimabedingte Auflagen in Gartenflachen

Hecken und dicht in Gruppen oder Reihen gepflanzte Gehdlze jeglicher Art sind nur zulas-
sig, wenn sie hangabwarts gerichtet sind und eine Lange von 10 m und Breite von 2 m
nicht Gberschreiten. Hangquerende Gehdlzgruppen sind nicht zulassig.

Auf Landesrecht beruhende Festsetzungen
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 81 HBO)

Bauliche Anlagen

Die Gartenlauben sind in einfacher Holz- oder Lehmbauweise zu errichten. Eine
Unterkellerung sowie die Einrichtung einer kamingebundenen Feuerstelle sind nicht
zulassig. Das Abstellen von Campingwagen und Containern als Gartenlaubenersatz sowie
das Lagern von Baumaterialien ist unzulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Hecken oder als Maschendrahtzaune in einer Héhe bis maximal
1,50 m zulassig. Maschendrahtzaune sind in Gehdlzpflanzungen zu integrieren oder mit
Kletterpflanzen zu beranken. Die Einfriedung ist mit einem unteren Abstand von
mindestens 0,10 m zur natlrlichen Gelandeoberkante zu errichten. Massive Mauern,
Bretter- oder Lattenzaune, Stacheldraht, massive Metallzaune oder -tore sowie Zaunsockel
sind nicht zulassig.

Stellplatze

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen kann auf den Gartenparzellen erfolgen. Je Garten-
parzelle ist die Errichtung eines Stellplatzes in wasserdurchlassiger Bauweise (vorzugs-
weise Schotterrasen) zulassig.

Grundstiicksfreiflichen

Befestigte Wege innerhalb der Gartenparzellen dirfen nur der Erschliefung der Garten-
laube dienen. Dabei ist eine wasserdurchlassige Bauweise und eine maximale Wegebreite
von 1 m einzuhalten. Sitzplatze sind nur in wasserdurchlassiger Bauweise mit einer Flache
von maximal 10 m? zulassig.

Grenzbebauung (§ 81 Abs. 1 Nr. 6 HBO)

Der Mindestgrenzabstand fur Gartenlauben wird auf 1,00 m festgesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)
Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes
Wiesbaden" (vom 12.10.2010).

Teilbereiche des Plangebietes liegen in der  Parzellenscharfen Abgrenzung der Reb-
flachen" des ,bestimmten Anbaugebietes Rheingau” nach der Weinbergsrolle.

LStadt

Hinweise

Gartengrundstiicke

In den Freizeitgarten sollte die Parzellierung der einzelnen Garten 400 - 700 m?
betragen.

Die Gartenparzellen sollten unter den Gesichtspunkten des integrierten
Pflanzenschutzes und des 6kologischen Pflanzenanbaus bewirtschaftet werden. Auf die
Anwendung von Pestiziden und das Aufbringen und Lagern von Jauche und Gille sollte
verzichtet werden. Pflanzliche Abfélle sollten kompostiert, nicht verrottbare Abfélle
mussen ordnungsgemal beseitigt werden.

Wirtschaftswege

Die Offnung der Wirtschaftswege fur die nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplans zulassigen Benutzungsarten begrindet fir die Landeshauptstadt
Wiesbaden keine zusatz-lichen Sorgfaltspflichten.

Das Befahren der Wirtschaftswege mit Kraftfahrzeugen zu anderen als den
vorgenannten Zwecken bedarf der Erlaubnis der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Soweit die Wege nicht als Verkehrsflachen in Anspruch genommen werden, richtet sich
das Einraumen von Rechten zur Benutzung des Eigentums an den Wegen nach
blrgerlichem Recht.

10.
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MafRnahmen zum Wasserhaus halt

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll im Sinne des § 55 (2)
WHG ortlich versickert oder in geeigneten Behalthissen (z.B. Regentonnen)
aufgefangen und als Gieldwasser im Garten verwendet werden.

Gartenbrunnen

Das Bohren und Abteufen von Gartenbrunnen ist vor Beginn der Unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Die gesetzliche Grundlage bildet § 38 HWG. Falls die
Gartenbrunnen zur Trinkwasserversorgung genutzt werden sollen, missen sie nach
§ 13, Abs. 1 Trinkwasserverordnung (TrinkwV) dem Gesundheitsamt gemeldet werden.

Artenschutz

Fur das Planungsgebiet ist das Vorkommen der Askulapnatter zu erwarten. Zum Schutz
dieser Art sollen in den privaten Garten spezielle Malilhahmen getroffen werden. Dazu
sind z.B. Hangabstitzungen als Trockenmauern herzustellen, kleine Laub-
/Komposthaufen anzulegen bzw. ist das Schnittgut nach Baumschnitt- und
Rodungsarbeiten aufzusetzen. Die Anlage der Laub-/Komposthaufen dient der
Schaffung von Lebensraumstrukturen, insbesondere von Eiablageplatzen fir die seltene
und geschitzte (nicht giftige) Askulapnatter.

Vertragsnaturschutz

Die LH Wiesbaden - Umweltamt, Untere Naturschutzbehdrde - unterstitzt die Extensi-
vierung der Mah- und Streuobstwiesen. Sie bietet zum einen die Beratung zur Pflege
und Bewirtschaftung und zum anderen einen Extensivierungsvertrag fir die
Grundsticksnutzer auf  freiwilliger Basis im Rahmen des stadtischen
Vertragsnaturschutzprogramms an. Auch kdénnen entsprechende Landesprogramme
nach Vermittlung durch das Umweltamt genutzt werden.

Allgemeiner Schutz von Pflanzen, Tieren und Lebensraumen

Nach § 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Fassung vom 01. Marz 2010 ist
es u. a. verboten Hecken, Geblsche, Wiesen usw. abzubrennen oder dort durch das
Ausbringen von Stoffen die Pflanzen- und Tierwelt erheblich zu beeintrachtigen und
landschaftspragende Hecken, Gebilsche, Feld- und Ufergehdlze oder Einzelbaume zu
beseitigen.

Bodendenkmiler

Bei Erdarbeiten zutage kommende Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstande wie Scherben, Steingerate, Skelettreste sind
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Abteilung Archaologische Denkmalpflege Hessen,
Schloss Biebrich, 65203 Wiesbaden, unverzuglich zu melden.

Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen. Die Anzeigepflicht gemaf § 20 Denkmal-
schutzgesetz ist in der zu erteilenden Baugenehmigung aufzunehmen. Die mit den Erd-
arbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Verstéle gegen denkmalrechtliche Bestimmungen kénnen mit einer GeldbulRe bis zu
500.000 (funfhunderttausend) Euro geahndet werden (§27 HDSchG).

Abwasserentsorgung

Trockentoiletten sind unzulassig. Chemietoiletten sind bei fachgerechter Entsorgung
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten (§ 213 BauGB)

Wer einer nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden handelt ordnungswidrig.

Ordnungswidrig im Sinne des § 76 Abs. 1 Nr. 20 HBO handelt, wer den genannten
Regelungen nicht innerhalb der zuvor gesetzten Frist nachkommt (§ 76 Abs. 1 Nr. 20
HBO).

Die Ordnungswidrigkeit kann gemal § 76 Abs. 3 HBO mit einem BulRgeld geahndet
werden.

Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplans: Pflanzenlisten
Pflanzenliste 1: Heimische Laubbaume

Feldahorn Acer campestre Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus Speierling Sorbus domestica
Walnuss Juglans regia Mehlbeere Sorbus aria
Vogelkirsche Prunus avium Eberesche Sorbus aucuparia
Traubeneiche Quercus petraea Elsbeere Sorbus torminalis
Pflanzenliste 2: Heimische Straucher

Kornelkirsche Cornus mas Liguster Ligustrum vulgare
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Schlehe Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana Hundsrose Rosa canina
Eingriffl. Weilldorn  Crataegus monogyna  Salweide Salix caprea

Zweigriffl. Weilddorn Crateagus laevigata
Gem. Schneeball Viburnum opulus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pflanzenliste 3: Obstbaume

Apfel

Jakob Lebel, Schafsnase, Winterrambour, Grofier und Kleiner Rheinischer Bohnapfel,
Kaiser Wilhelm, Winterzitronenapfel, Bretacher Apfel, Goldparméane, Geheimrat Dr.
Oldenburg, Grafensteiner, Gelber Edelapfel, Klarapfel, Roter Berlepsch, Roter Boskoop,
Gewlirzluiken, Trierer Weinapfel, Goldrenette aus Blenheim, Kanada-Renette, Zuccal-
maglio, Gloster, Kloppenheimer Streifling

Birne
Gute Graue, Pastorenbirne, Grine Jagdbirne, Grafin von Paris, Gute Luise, Conference,
Gellerts Butterbirne, Boschs Flaschenbirne, Fritlhe von Trevoux, Clapps Liebling

SuRkirsche
Schneiders Spate Knorpel, Ludwigs Frihe, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche
Zwetschge

Erfinger Fruhzwetschge, Hauszwetschge, Wangeheims Frihzwetschge, Mirabelle von
Nancy

Pflanzenliste 4. Laubziergeholze
Felsenbirne Amelanchier in Sorten
Schmetterlingsstrauch Buddleia alternifolia

Ranunkelstrauch Kerria i.S.
Perlmuttstrauch  Kolkwitzia amabilis

Sommerflieder Buddleia davidii Pfeifenstrauch Philadelphus i.S.
Buchsbhaum Buxus sempervirens Deutzie Deutzia i.S.
Zierjohannisbeere Ribes i.S. Rose Rosa i.S.
Forsythie Forsythia i.S. Spierstrauch Spiraea I.S.
Hortensie Hydrangea i.S. Flieder Syringa i.S.

Echter Jasmin Jasminum nudiflorum

Verfahrensvermerke

AUSGEARBEITET

Dieser Bebauungsplan wurde vom Umweltamt der Landeshauptstadt Wiesbaden auf

Grundlage des Katasters der amtlichen automatisierten Liegenschaftskarte vom 11.09.2007

erarbeitet.
Wiesbaden, den 13.12.2011
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
Im Auftrag
gez. Metz
Ltd.Baudirektor
AUFGESTELLT

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung

vom 17.12.1992 Nr.546 nach § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt und am 05.01.1993

ortstblich bekanntgemacht worden.
Wiesbaden, den 14.12.2011
Der Magistrat

gez. Sigrid Moricke
Stadtratin

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach §4(1) BauGB an der

Aufstellung des Bebauungsplanes / Vorhaben- und Erschlieffungsplanes am 03.03.2010
beteiligt.

Wiesbaden, den 13.12.2011
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

Ubersichtsplan Mafstab 1 : 10.000

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB fand am 29.06.2010 nach
ortstblicher Bekanntmachung in den Wiesbadener Tageszeitungen am 22. und 23.06.2010

in Form einer Burgerversammlung statt.

Wiesbaden, den 13.12.2011
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

GEANDERT UND ZUR OFFENLAGE BESCHLOSSEN

Der Bebauungsplanentwurf vom 18.09.1992 ist durch den Beschluss der Stadtverordneten-

versammlung am 17.02.2011 unter Nr.0064 geandert und nach § 3 (2) BauGB zur 6&ffent-

lichen Auslegung beschlossen worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Anderungs-
beschlusses erfolgte in den Wiesbadener Tageszeitungen am 22.03.2011.

Wiesbaden, den 14.12.2011
Der Magistrat

gez. Sigrid Moricke
Stadtratin
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OFFENTLICH AUSGELEGT

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung und den umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 (2) BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung am 22.03.2011

in den Wiesbadener Tageszeitungen vom 31.03.2011 bis 03.05.2011 einschliel3lich 6ffentlich

ausgelegen.

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (2) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes am 15.03.2011 beteiligt und von der Auslegung
benachrichtigt.

Wiesbaden, den 13.12.2011

Der Magistrat - Stadtplanungsamt
im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

I
WIESBADEN

Stadtplanungsamt

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

Dieser Bebauungsplan wurde nach §10 BauGB in Verbindung mit §5 der Hess.
Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S.142), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24.03.2010 (GVBI. I S. 119) von der Stadtverordnetenversammlung am
17.11.2011 unter Nr. 0499 als Satzung beschlossen.

Wiesbaden, den 14.12.2011
Der Magistrat

gez. Muller
Oberblrgermeister

RECHTSVERBINDLICH

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammlung wurde nach § 10 (3) BauGB am

12.01.2012. ortsublich bekannt gemacht. Mit Wirksamwerden der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan am 12.01.2012in Kraft.

Vom Tage der Bekanntmachung an wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Umwelt-

bericht, sowie einer zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht im
Verwaltungsgebaude Wiesbaden, Gustav-Stresemann-Ring 15, bereitgehalten und Uber
seinen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Wiesbaden, den 17.01.2012
Der Magistrat - Stadtplanungsamt
im Auftrag

gez. Metz
Ltd. Baudirektor

BEBAUUNGSPLAN

" DACHSBERG ™

im

Ortsbezirk
Dotzheim

Blatt 2/2

Diesem Plan sind textliche Festsetzungen und eine Begriindung beigefiigt.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46,180), der Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), dem Hessischen Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010

(GVBI. | S. 548) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585)

Die Festsetzungen, die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufgrund friherer
Fluchtlinien- und Bebauungsplane bestehen, verlieren durch diesen Bebauungsplan ihre

Wirksamkeit.
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